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تقديم طلب لا�ستئجار عقار خا�ص
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عند البحث عن عقار للإيجار، هناك عدد من الأمور 

التي يتعيّن عليك �أخذها بالاعتبار، قبل وخلال بحثك 

عن م�سكنك القادم.

تكاليف الا�ستئجار

�ضع ميزانية قبل بدئك بالبحث عن مكان لا�ستئجاره، 

وا�شمل كافة تكاليف الت�أ�سي�س ومن �ضمنها:

عربون ال�ضمان. 	>

الإيجار الُمقدم. 	>

ر�سوم تو�صيل الغاز والكهرباء والهاتف. 	>

تكاليف الانتقال. 	>

الأثاث وال�سلع المنزلية. 	>

تحقق ما �إذا كنت م�ؤهلًا لم�ساعدة مالية مثل:

م�ساعدة الإيجار )للمزيد من المعلومات ات�صل  	>
.)Centrelink ب�سنترلينك

الإيجار الُمقدم )ات�صل بخدمة الإ�سكان المحلية  	>
 Housing وا�ستف�سر عن �صندوق ت�أ�سي�س ال�سكن

.)HEF أو� Establishment Fund

قر�ض عربون ال�ضمان )يمكن الح�صول على  	>
 Bond معلومات عن م�شروع قر�ض عربون ال�ضمان

Loan Scheme من مكتب الإ�سكان المحلي(.

وت�شمل التكاليف المتوا�صلة الإيجار والفواتير ويُن�صح 

بت�أمين محتويات المنزل. وقد تحتاج �أي�ضاً �إلى الأخذ 

بالاعتبار تكاليف التنقل المنتظم. �إذا لم تجد مكاناً 

قريباً من مكان العمل �أو المدر�سة �أو الجامعة �أو كان 

الإيجار �أكثر من قدرتك على تحمّله، فقد تحتاج �إلى 

و�ضع ميزانية لتكاليف التنقل.

6 �إذا �أمكن، يتعيّن �أن تكون قيمة �إيجارك لي�ست �أكثر 
من 25% من دخلك الإجمالي.

�أين �أبحث عن عقار للإيجار

هناك عدد من الأماكن التي يمكنك البحث فيها عن 

قوائم العقارات المعرو�ضة للإيجار عن طريق مكاتب 

الوكلاء العقاريين. ومن الأماكن الجيدة للبدء:

قوائم العقارات المعرو�ضة للإيجار التي تقوم  	>
بتزويدها مكاتب الوكلاء العقاريين.

الإنترنت )مواقع ال�شركات العقارية ومواقع البحث  	>
 domain.com.au عن م�ساكن للإيجار مثل موقع

.realestate.com.au وموقع

ة المعرو�ضة  يتم عادة الإعلان عن العقارات الخا�ّص

للإيجار ومنازل ال�سكن الم�شترك في:

الجرائد: The Age )ال�سبت(، Herald Sun )ال�سبت(,  	>
ال�صحف المحلية.

لوحات �إعلانات المجتمع في المقاهي ومحلات بيع  	>
.TAFE الكتب المحلية، والجامعات ومعاهد تايف

الترتيب لمعاينة العقار

لمعاينة عقار مُعلن عنه عن طريق وكيل عقاري يتطلب 

منك دفع عربون للح�صول على المفاتيح. وهذا العربون  

يكون عادة 50 دولار، ولكن يمكن في بع�ض الأحيان  

�أن يكون 100 دولار )ت�أكد من طلب �إي�صال بالمبلغ(. 

وتتم �إعادة المبلغ �إليك عند �إعادة المفاتيح.

ومن الأفكار الجيدة �أي�ضاً �أن ت�أخذ معك وثائق �إثبات 

�شخ�صية عليها �صورتك، لأنه قد يتطلب منك �إبراز 

وثيقة �إثبات �شخ�صية عليها �صورة قبل �إعطائك 

المفاتيح. وقد يريد الوكيل العقاري �أخذ ن�سخة عن 

وثيقة �إثبات �شخ�صيتك، والاحتفاظ بالن�سخة �أثناء 

قيامك بمعاينة العقار. �إذا قام الوكيل العقاري ب�أخذ 

ن�سخة يمكنك �أن تطلب منه �إعطاءك الن�سخة عند قيامك 

ب�إرجاع المفاتيح.

ويقوم الوكلاء العقاريون �أو مالكو العقارات في 

بع�ض الأحيان باختيار �إجراء "معاينة مفتوحة"، 

والذي يعني قيامك بمعاينة العقار في نف�س الوقت مع 

�أ�شخا�ص �آخرين. ويتم عادة �إجراء المعاينة المفتوحة 

لمدة 30 دقيقة فقط، لذا من ال�ضروري و�صولك �إلى 

العقار في الوقت المحدد. ولا يتطلب منك الدفع لقاء 

معاينة العقار ولا دفع عربون.

كن على علم من �أن الوكيل العقاري �أو مالك العقار 

�سيقوم بتفح�ص الأ�شخا�ص الذين يح�ضرون لمعاينة 

العقار، لذا يتعيّن عليك محاولة �إعطاء انطباع جيد في 

حالة قررت تقديم طلب لا�ستئجار العقار.

معاينة عقار للإيجار

قم بمعاينة �شاملة لداخل العقار وخارجه، وت�أكد من 

�أنك را�ض عن العقار قبل قيامك بتوقيع عقد الإيجار، 

�أو دفع �أية �أموال. وتذكر ب�أنك بمجرد توقيعك على عقد 

الإيجار ف�أنت قبلت العقار كما هو. فمثلًا �إذا لم تكن في 

العقار مدف�أة عند توقيعك على عقد الإيجار فلا يتطلب 

من مالك العقار تزويدك بواحدة. )من ناحية �أخرى، 

يتوجب على مالك العقار �إ�لاصح �أي �شيء موجود في 

العقار لحقه تلف �أو �ضرر �أو كان لا يعمل ب�شكل جيد(.

التتمة خلف ال�صفحة...

 Applying for a private rental property – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 
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للمزيد من المعلومات �أنظر قائمة تحقق معاينة العقار 

.Property Inspection Checklist 

6 �أغلب �شركات الت�أمين لا تمنح ت�أميناً على محتويات 
المنزل �إلا �إذا كانت النوافذ لها �أقفال والأبواب �أقفالها 

.deadlock

تقديم طلب لا�ستئجار عقار

بعد قيامك بمعاينة العقار وتقرير ب�أنك را�ض عنه، 

يتطلب منك تعبئة ا�ستمارة طلب.

ويمكن �أن تت�ضمن الا�ستمارة �أ�سئلة عن:

دخلك. 	>

تفا�صيل ح�سابك الم�صرفي. 	>

تاريخ ا�ستئجارك ال�سابق. 	>

تفا�صيل وتاريخ توظيفك.  	>

مراجع �إ�سناد )يمكن �أن يُطلب منك تزويد مرجعين  	>
على الأقل(.

6 �إذا كنت قد قدمت �إلى ا�ستراليا حديثاً، قد لا يكون 
بحوزتك كافة الوثائق التي تُطلب منك. للمزيد من 

المعلومات �أنظر كتيب ا�ستئجار منزل في ڤيكتوريا: 

 Renting ًدليل للمهاجرين واللاجئين القادمين حديثا

 a Home in Victoria: A guide for newly arrived
migrants and refugees المتوافر بـ 14 لغة من نقابة 
 Tenants Union of Victoria الم�ست�أجرين في ڤيكتوريا

 Consumer أو هيئة ��شؤون الم�ستهلك في ڤيكتوريا�

.Affairs Victoria

يعتبر عملًا مخالفاً للقانون قيام مالك العقار �أو الوكيل 

العقاري ب�س�ؤالك عن:

	�أ�صلك العرقي. >

و�ضعيتك الزوجية. 	>

	�إعاقتك �أو عجزك. >

تف�ضيلك الجن�سي �أو هوية جن�سك. 	>

معتقداتك الدينية �أو ال�سيا�سية. 	>

�إن قيام مالك العقار �أو الوكيل العقاري بالتمييز �ضد 

م�ست�أجرين لديهم �أطفال عمل مخالف للقانون. ومن 

ناحية �أخرى ف�إن قانون الإيجارات ال�سكنية ل�سنة 

Residential Tenancies Act 1997 1997 يجيز لمالك 

العقار �أو الوكيل العقاري رف�ض ال�سماح ب�سكن �أطفال 

في العقار �إذا:

كان مالك العقار ي�سكن في نغ�س العقار الم�ؤجر. 	>

كان العقار غير ملائم للأطفال. 	>

كانت الحكومة قد قامت بتوفير العقار للعازبين فقط  	>
�أو لأزواج لي�س لديهم �أطفال.

�إذا كنت تعتقد حدوث تمييز �ضدك، يمكنك تقديم �شكوى 

 Equal Opportunity إلى مفو�ضية تكاف�ؤ الفر�ص�

 Commission رقم الهاتف % 7100 9281 �أو هاتف
% 142 134 1800)مكالمة مجانية(.

التحقق لدى مراجع الإئتمان

قد يريد الوكلاء العقاريون التحقق من تاريخ 

معاملاتك الإئتمانية. القانون لا يجيز لهم القيام 

بذلك. ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين للح�صول على 

الم�شورة �إذا �أ�صر الوكيل العقاري على القيام بالتحقق 

لدى مراجع الإئتمان.

قاعدة بيانات الم�ست�أجرين

ي�ستعمل الوكلاء العقاريون في بع�ض الأحيان قواعد 

بيانات الم�ست�أجرين، للتحقق ما �إذا كان قد تم 

ت�سجيلك على �أن لك تاريخ ا�ستئجار �سيء. ويمكنك 

معرفة ما �إذا كان ا�سمك مدرجاً في �إحدى قواعد 

البيانات هذه بالات�صال بوكيلك العقاري ال�سابق 

�أو بالتحقق لدى �شركات قواعد البيانات. للمزيد 

من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات قواعد بيانات 

.Tenant databases الم�ست�أجرين

�إذا حالف التوفيق طلبك

�إذا وافق مالك العقار على ت�أجيرك العقار، يتم عر�ض 

 Residential Tenancy Agreement عقد �إيجار �سكني

عليك لتوقيعه، وهو عقد قانوني، لذا يتعيّن عليك 

قراءته بدقة، والت�أكد من �أنك را�ض عنه قبل قيامك 

بتوقيعه.

خدمات تو�صيل المنافع

يقوم بع�ض الوكلاء العقاريون بعر�ض خدمة تو�صيل 

المنافع، لتو�صيل الغاز والكهرباء والمياه والهاتف 

الخ با�سمك. توخى الحذر حول توقيع �أية اتفاقيات 

حول المنافع. تحقق من البنود وال�شروط و�أية ر�سوم 

�إ�ضافية يمكن �أن تنطبق. و�أنت غير ملزم با�ستعمال 

هذه الخدمة، ويمكن �أن تجد �صفقة �أف�ضل �إذا قمت 

بالبحث والترتيب لتو�صيل المنافع بنف�سك. للمزيد من 

.Utilities المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات المنافع

للمزيد من المعلومات عن عقود الإيجار، وعربون 

ال�ضمان، والاعتبارات الأخرى عند البدء بالا�ستئجار، 

 Starting a أنظر ن�شرة معلومات البدء بالا�ستئجار�

tenancy، �أو ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين للح�صول على 
الم�شورة.

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


