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تجنّب الإخلاء

ب�سبب م�ستحقات �إيجار مت�أخرة
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�إذا لم تقم بدفع �إيجارك في يوم ا�ستحقاق دفعه، 

ف�سوف تترتّب عليك "م�ستحقات �إيجار مت�أخرة 

�إيجار مت�أخرة  arrears". و�إذا ترتّبت عليك م�ستحقات 
لمدة 14 يوماً، بو�سع مالك العقار توجيه �إ�شعار 

بالإخلاء بمدة 14 يوماً. ولكن يمكنه فقط توجيه 

الإ�شعار ب�سبب �إيجار م�ستحق الدفع فعلًا، ولا يمكنه 

توجيه �إ�شعار بالإخلاء ب�سبب عدم دفع الإيجار مقدماً.

�إذا ترتّبت عليك م�ستحقات �إيجار مت�أخرة وكنت 

غير قادر على الدفع، ات�صل بمالك العقار �أو الوكيل 

العقاري ب�أقرب وقت ممكن، و�إعلامه متى �سيكون 

با�ستطاعتك الدفع. �إذا كنت لا ت�ستطيع دفع م�ستحقات 

الإيجار المت�أخرة بدفعة واحدة، يتعيّن عليك عر�ض 

دفعها مع مرور الوقت )مثل 20 دولاراً �إ�ضافياً في 

الأ�سبوع(. لا تعر�ض دفع �أكثر مما يمكنك تحمّل دفعه. 

قدّم العر�ض خطياً واحتفظ بن�سخة ـ حتى ولو لم يقبل 

مالك العقار �أو الوكيل العقاري العر�ض، حيث يمكنك 

ا�ستعمال ر�سالتك كدليل على �أنك حاولت حلّ الم�شكلة.

�إذا كنت بحاجة �إلى الم�ساعدة في و�ضع خطة للدفع، 

 Financial ات�صل بمجل�س الحقوق المالية والم�ستهلكين

Consumer Rights Council & على الرقم % 2000 9663، 
لمعرفة �أقرب مر�شد مالي �إليك.

�إذا رف�ض مالك العقار �أو الوكيل العقاري عر�ضك، �أو 

كنت غير قادر على �إجراء �أية دفعة، يجب على مالك 

العقار اتباع �أحد الإجراءات القانونية المدرجة �أدناه 

�إذا كان يريد �إخلاءك من العقار.

6 يعتبر عملًا مخالفاً للقانون قيام مالك العقار �أو 
الوكيل العقاري �شخ�صياً بمحاولة �إخلائك من العقار. 

فقط ال�شرطة يمكنها �إخلا�ؤك، وحتى حينذاك، يجب 

�أن يكون بحوزتها �أمر حيازة ومذكرة حيازة �ساريين 

المفعول �صادرين من المحكمة المدنية والإدارية 

 Victorian Civil and Administrative في ڤيكتوريا

Tribunal. )للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 
الإخلاء Eviction ون�شرة معلومات ال�شكاوى حول 

 Complaints الوكلاء العقاريين ومالكي العقارات

.about real estate agents and landlords 

�إجراءات الإخلاء

هناك �إجراءان ي�ستطيع مالك العقار اتباعهما �إذا �أراد 

�إخلاءك من العقار ب�سبب م�ستحقات �إيجار مت�أخرة: 

الإجراء العادي �أو الإجراء البديل.

الإجراء العادي

الخطوة 1ـ �إ�شعار بالإخلاء بمدة 14 يوماً

كما تّم ذكره �آنفاً، �إذا كانت عليك م�ستحقات �إيجار 

مت�أخرة بمدة 14 يوماً �أو �أكثر، بو�سع مالك العقار 

توجيه �إ�شعار بالإخلاء بمدة 14 يوماً. ويجب ت�سليم 

هذا الإ�شعار باليد �أو �إر�ساله �إليك بالبريد الم�سجّل.

6 �إذا لم تكن عليك م�ستحقات �إيجار مت�أخرة بمدة 
14 يوماً في وقت ا�ستلام الإ�شعار يُعتبر الإ�شعار غير 

�صحيح.

�إذا ا�ستلمت �إ�شعاراً بالإخلاء فلا يتعيّن عليك مغادرة 

العقار �إذا لم تكن تريد ذلك. الإ�شعار هو فقط الخطوة 

الأولى لعر�ض الق�ضية �أمام المحكمة المدنية والإدارية 

في ڤيكتوريا. والوقت لي�س مت�أخراً لمحاولة التفاو�ض 

مع مالك العقار �أو الوكيل العقاري حول خطة للدفع.

6 �إذا �أردت �أن تقوم نقابة الم�ست�أجرين بم�ساعدتك 
في التح�ضير لجل�سة المحكمة Tenants Union، اطلب 

م�شورتنا ب�أقرب وقت ممكن عند ا�ستلامك �إ�شعار 

الإخلاء.

الخطوة 2ـ الطلب و�إ�شعار الجل�سة

يجب على مالك العقار توجيه �إ�شعار بالإخلاء �إليك قبل 

تقديمه طلب �إلى المحكمة لإ�صدار �أمر حيازة. وخلاف 

ذلك يُعتبر طلبه غير �صحيح ويتعيّن ردّه. ويتعيّن �أن 

ت�ستلم ن�سخة عن طلب مالك العقار �إلى المحكمة.

تقوم المحكمة بعد ا�ستلامها طلب مالك العقار بتعيين 

تاريخ للجل�سة، و�إر�سال �إ�شعار بالجل�سة �إليك، يعلمك 

عن وقت انعقاد الجل�سة ومكان انعقادها. �إذا كنت تريد 

تجنّب الإخلاء يجب عليك الذهاب �إلى المحكمة، حتى ولو 

قمت بدفع م�ستحقات الإيجار المت�أخرة، �أو قمت ب�إبرام 

اتفاقية للدفع مع مالك العقار �أو الوكيل العقاري.

6 �إذا �أعلمك مالك العقار �أو الوكيل العقاري ب�أنه 
لا يتطلب منك الذهاب �إلى جل�سة المحكمة، لأنك 

قمت بدفع م�ستحقات الإيجار المت�أخرة �أو لأي �سبب 

�آخر، من الأهمية بمكان �أن تت�صل بالمحكمة على الرقم 

% 9800 9628 للا�ستف�سار عمّا �إذا كان قد تّم �سحب 
الطلب. �إذا لم يتمّ �سحب الطلب يجب عليك الذهاب �إلى 

الجل�سة �إذا كنت تريد تجنّب الإخلاء.

�إذا لم تكن قادراً على الذهاب �إلى الجل�سة، يمكنك تقديم 

طلب ت�أجيل وذلك قبل يومين على الأقل من تاريخ 

الجل�سة. �أنظر ن�شرة معلومات المحكمة المدنية والإدارية 

في ڤيكتوريا، �أو ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين للح�صول 

على الم�شورة.

التتمة خلف ال�صفحة...

 Avoiding eviction for rent arrears – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعّني عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 
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الخطوة 3ـ جل�سة المحكمة

قد تكون قادراً في جل�سة المحكمة على طلب ردّ �إ�شعار 

�إخلاء بمدة 14 يوماً �إذا كان غير �صحيح لأي �سبب 

كان. ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين واطلب منهم التحقق 

من �صحة الإ�شعار ب�أقرب وقت ممكن بعد ا�ستلامك 

للإ�شعار.

وبو�سع ع�ضو المحكمة Tribunal Member في الجل�سة 

�إ�صدار �أمر حيازة �إذا كانت عليك م�ستحقات �إيجار 

مت�أخرة بمدة 14 يوماً في الوقت الذي تم توجيه �إ�شعار 

�إخلاء بمدة 14 يوماً �إليك. وبو�سع ع�ضو المحكمة �أي�ضاً 

تقرير ردّ طلب مالك العقار لإ�صدار �أمر حيازة �أو ت�أجيل 

البتّ فيه. وقد يقوم ع�ضو المحكمة بت�أجيل البتّ في 

الطلب �إذا:

كان با�ستطاعتك �إظهار �أنه تّم الاتفاق على خطة  	>
للدفع.

كان با�ستطاعتك الإظهار للمحكمة كيف يمكنك دفع  	>
م�ستحقات الإيجار المت�أخرة.

كان مالك العقار لن يتحمّل �أية خ�سارة مالية نتيجة  	>
ذلك.

ويتعيّن عليك جمع �أكبر قدر ممكن من الأدلة لدعم 

مطالبتك، مثل بيان من مر�شد مالي يبيّن دخلك 

وم�صاريفك ويُظهر ب�أنه يمكنك ت�سديد م�ستحقات 

الإيجار المت�أخرة. ومن الوثائق المفيدة الأخرى 

ال�شهادات الطبية، ور�سائل من رب عملك �أو من مر�شد 

اجتماعي، و�إي�صالات ب�أية م�صاريف �إ�ضافية جعلت 

من ال�صعب عليك دفع �إيجارك. ويمكنك الطلب من �أي 

�شخ�ص كان يمكنه دعم ق�ضيتك تقديم �أدلة في الجل�سة.

�إذا قامت المحكمة بت�أجيل البتّ في الطلب ف�سوف يكون 

ذلك لمدة محددة، عادة 3 �أ�شهر. ويعني ذلك ب�أنك �إذا 

قمت بت�سديد م�ستحقات الإيجار المت�أخرة وفقاً لأمر 

المحكمة، ف�سوف ت�أخذ المحكمة بالاعتبار في الموعد 

المحدد للجل�سة �أن يتم �سحب الطلب و�إغلاق الق�ضية. 

ولكن �إذا لم تتقيّد بالأمر تماماً، مثلًا �إذا ت�أخرت يوماً 

واحداً في �إجراء الدفعة، فبو�سع مالك العقار "تجديد" 

الطلب و�سوف ت�ستلم �إ�شعاراً بالإخلاء. �إذا حدث ذلك، 

يجب عليك الذهاب �إلى الجل�سة، وتقديم �سبب وجيه 

لعدم تقيدّك بالأمر، �أو �سيكون هناك احتمال �إخلائك 

من العقار.

للمزيد من المعلومات عن الذهاب �إلى المحكمة 

Tribunal، �أنظر ن�شرة معلومات المحكمة المدنية 
 Victorian Civil and والإدارية في ڤيكتوريا

 Administrative Tribunal، �أو رزمة دي ڤي دي "يوم في 
المحكمة" A Day at the Bench' DVD Kit'، �أو ات�صل على 

الفور بنقابة الم�ست�أجرين للح�صول على الم�شورة.

الخطوة 4ـ �أمر الحيازة

�إذا منحت المحكمة �أمر حيازة، بو�سع مالك العقار �أو 

الوكيل العقاري �شراء مذكرة حيازة، وهي توجيهات 

لل�شرطة لإخلائك من العقار. ولدى مالك العقار �أو 

الوكيل العقاري مدة 6 �أ�شهر من تاريخ الح�صول على 

�أمر الحيازة ل�شراء مذكرة الحيازة، ولكن عادة يقومان 

بذلك خلال ب�ضعة �أيام من الجل�سة.

وبمجرد �إعطاء المذكرة �إلى ال�شرطة فيمكنها �إخلا�ؤك 

في �أي وقت خلال الفترة المحددة في المذكرة، والتي 

يمكن �أن تكون 7 �أيام، �أو  14يوماً،  �أو 30 يوماً كحدّ 

�أق�صى, ويمكن �إخلا�ؤك في اليوم الذي يلي جل�سة 

المحكمة. تذكّر ال�شرطة فقط ت�ستطيع �إخلاءك من 

العقار.

�إذا تّم �إخلا�ؤك، قد لا تزال �أمتعتك في العقار، ويتعيّن 

عليك �إجراء ترتيبات مع مالك العقار �أو الوكيل 

العقاري لل�سماح لك بدخول العقار لأخذها. ولا 

ي�ستطيع مالك العقار �أو الوكيل العقاري حجز �أمتعتك 

لأنك مدين له ب�أموال. )للمزيد من المعلومات �أنظر 

 Goods ن�شرة معلومات الأغرا�ض المتروكة في العقار

.)left behind

الإجراء البديل

يجب على مالك العقار �إذا اختار اتباع الإجراء البديل 

�إر�سال الوثائق التالية �إليك في نف�س الوقت:

<	�إ�شعار بالإخلاء بمدة 14 يوماً.

<	ن�سخة عن طلبه �إلى المحكمة لإ�صدار �أمر حيازة.

<	ن�سختين من �إ�شعار الاعترا�ض.

<	بيان يبيّن حقوقك بخ�صو�ص الطلب.

�إذا �أردت مجادلة طلب مالك العقار، يجب عليك تعبئة 

�إ�شعار الاعترا�ض، و�إر�سال ن�سخة �إلى مالك العقار 

والن�سخة الأخرى �إلى المحكمة، خلال تاريخ محدد 

)احتفظ بن�سخة(.

ويجب �إعادة �إ�شعار الاعترا�ض قبل ال�ساعة 4.00 

بعد ظهر اليوم الذي ينتهي فيه �إ�شعار الإخلاء بمدة 

14 يوماً. �أر�سل �إ�شعار الاعترا�ض بالبريد الم�سجّل 

و�أتح يومي عمل لتو�صيله. �إذا كانت الفترة �أقل من 

يومين �إلى حين انتهاء �إ�شعار الإخلاء يتوجب عليك 

�أخذ �إ�شعار الاعترا�ض �إلى المحكمة �شخ�صياً للت�أكد من 

و�صوله �ضمن المدة المحددة.

�إذا لم تقم ب�إعادة �إ�شعار الاعترا�ض، قد يتمّ تلقائياً منح 

مالك العقار �أمر حيازة، وقد يتمّ �إخلا�ؤك من العقار دون 

�إ�شعار �آخر. و�إذا قمت ب�إعادة �إ�شعار الاعترا�ض، تقوم 

المحكمة بتعيين موعد لجل�سة، وي�سير الطلب بنف�س 

طريقة "الإجراء العادي" �أعلاه.

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


