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�إنهاء عقد الإيجار
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�إذا كان لديك عقد �إيجار محدد الأجل (lease) وكنت 

تريد الانتقال من العقار قبل نهاية المدة المحددة 

للعقد، قد تكون قادراً على �إنهاء عقد �إيجارك من خلال 

�إحدى الطرق التالية.

الموافقة المتبادلة

يمكن �إنهاء �أي عقد �إيجار باتفاق متبادل بين مالك 

العقار والم�ست�أجر. ونن�صح ب�شدّة �أن يكون الاتفاق 

خطياً، و�أن يبّني ب�أنك لن تكون م��سؤولًا عن �أية 

تكاليف �إ�ضافية ب�سبب �إنهاء العقد. ويتعّني �أن تقوم 

�أنت ومالك العقار �أو الوكيل العقاري بتوقيع الاتفاق. 

ت�أكد من احتفاظك بن�سخة عن الاتفاق.

عند �إخلال مالك العقار

�إذا �أخلّ مالك العقار �أو الوكيل العقاري ب�أي من 

"واجباته" بموجب قانون الإيجارات ال�سكنية ل�سنة 
1997،  قد تكون قادراً على �إنهاء عقد �إيجارك في 

وقت مبكّر. وي�سري ذلك �إذا:

<	لم يقم مالك العقار بالت�أكد من �أن العقار نظيف 
ب�شكل معقول و�شاغر في الوقت المفتر�ض �أن تنتقل 

فيه �إلى العقار.

<	قام مالك العقار بالتدخل بحقك بـ "التمتع الهادئ" 
بالعقار.

<	لم يحافظ مالك العقار على العقار بحالة جيدة. 

<	لم يقم مالك العقار بتزويد �أقفال، �أو لم يقم ب�إعطائك 
مفتاح عند تغييره لقفل.

<	لم يقم مالك العقار با�ستبدال جهاز مياه معطّل 
.A بجهاز تقدير

وهناك خطوات معيّنة يتطلب منك اتخاذها لإنهاء 

عقد �إيجارك في وقت مبكّر ب�سبب �أي من الإخلالات 

بالواجب �أعلاه من قبل مالك العقار. للمزيد من 

المعلومات ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين �أو �أنظر ن�شرة 

 When you want معلومات عندما تريد مغادرة العقار

to leave ون�شرة معلومات �إ�شعار الإخلال بالواجب 
.Breach of Duty Notice

تحويل عقد الإيجار

عو�ضاً عن �إنهاء عقد �إيجارك قد يبدو من الأكثر 

�سهولة ت�سليم �أو "تحويل" عقد �إيجارك �إلى م�ست�أجر 

�آخر. وهذا الخيار لي�س ب�سيطاً دائماً، ويُف�ضل توجيه 

�إ�شعار ملائم و�إنهاء عقد �إيجارك، ودع الم�ست�أجر 

الجديد يبرم عقد �إيجار جديد. للمزيد من المعلومات 

�أنظر ن�شرة معلومات تحويل عقد الإيجار والت�أجير من 

.Assignment and sub-letting  الباطن

�ضائقة �شديدة 

�إذا كان بقا�ؤك في العقار �إلى حين انتهاء المدة 

المحددة في العقد �سي�سبب لك �ضائقة �شديدة، يمكنك 

تقديم طلب �إلى المحكمة المدنية والإدارية في ڤيكتوريا  

Victorian Civil and Administrative Tribunal لإ�صدار 
�أمر بتخفي�ض مدة عقد الإيجار. ويتعّني عليك الطلب 

من المحكمة الا�ستماع �إلى الق�ضية ب�أقرب وقت ممكن. 

ويجب عليك الا�ستمرار بدفع �إيجارك كالمعتاد، �إلى 

حين عقد الجل�سة.

وللمطالبة بحدوث �ضائقة �شديدة، يتطلب منك الإثبات 

للمحكمة:

<	حدوث تغّري غير متوقع في ظروفك )مثل فقدك 
لعملك(.

<	�سوف تعاني من �ضائقة �شديدة �إذا ا�ستمر الا�ستئجار.

ال�ضائقة التي �ستعانيها �إذا لم ينتهي الا�ستئجار  	>
�سيكون �أثرها عليك �أعظم من ال�ضائقة التي 

�سيعانيها مالك العقار �إذا انتهى الا�ستئجار.

بو�سع المحكمة �إ�صدار �أمر ب�أن تدفع تعوي�ضاً لمالك 

العقار لقاء �أية خ�سارة نجمت عن �إنهاء عقد الإيجار 

في وقت مبكّر. ويمكن �أن يعني ذلك ب�أنه يمكن �أن 

يتطلب منك دفع نف�س المبلغ كتعوي�ضات كما لو �أنك 

بب�ساطة قمت ب�إنهاء عقد الإيجار.

�إنهاء عقد الإيجار

قد يكون �إنهاء عقد الإيجار مكلفاً، حيث بو�سع مالك 

العقار المطالبة بتعوي�ض لأية تكاليف معقولة تطلب 

منه دفعها نتيجة لإنهائك عقد الإيجار.

وت�شمل التكاليف التي قد تكون م��سؤولًا عنها:

	�أتعاب �إعادة الإيجار )عادة �إيجار �أ�سبوع �أو  >
�أ�سبوعين(، ويجب �أن يعتمد ذلك على الأتعاب التي 

يطالب بها الوكيل العقاري مالك العقار، لذا من 

المفيد طلب ن�سخة عن الفاتورة.

تكاليف الإعلان. 	>

بدل �إيجار �إلى حين انتقال م�ست�أجرين جدد �إلى  	>
العقار �أو �إلى حين انتهاء المدة المحددة لعقد 

الإيجار )�أيهما يحدث �أولًا(.

التتمة خلف ال�صفحة...

 Breaking a lease – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة.  
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6 الأمر الذي لن يقوم مالك العقار �أو الوكيل العقاري 
ب�إعلامك عنه هو �أنه يتطلب منك فقط دفع �أتعاب 

�إعادة الت�أجير على �أ�سا�س ن�سبي، مما يعني ب�أنه 

يتطلب منك فقط تغطية �أتعاب الفترة المتبقية من عقد 

الإيجار. مثلًا �إذا تركت العقار بعد 7 �أ�شهر من عقد 

�إيجار لمدة 12 �شهراً، فيعني ذلك 40٪ فقط من الفترة 

المتبقية من عقد الإيجار، لذا يتطلب منك فقط دفع 

حوالي 40٪ من �أتعاب �إعادة الت�أجير.

�إذا كنت تريد �إنهاء الا�ستئجار في وقت مبكّر، يتعّني 

عليك توجيه �إ�شعار خطي ب�أطول فترة قدر الإمكان 

)احتفظ بن�سخة من ر�سالتك(. ومن المفيد تبيان التاريخ 

الم�ضبوط الذي �ستغادر فيه العقار، وب�أنك تريد من 

مالك العقار �أو الوكيل العقاري �إيجاد م�ست�أجر جديد. 

ويتطلب من مالك العقار اتخاذ كافة الخطوات المعقولة 

لإيجاد م�ست�أجر جديد ب�أقرب وقت ممكن. وكلما 

�ساعدت في �إيجاد م�ست�أجر جديد )مثل �إتاحة العقار 

للمعاينة، �أو الإعلان عن العقار بنف�سك( كان من الأقل 

ترجيحاً �أن يتطلب منك الدفع.

6 �إذا كنت تقوم ب�إنهاء عقد �إيجار في وقت قريب من 
انتهاء المدة المحددة للعقد، قد يكون بو�سعك الادعاء 

ب�أنك �إذا قمت بتوجيه �إ�شعار عند انتهاء المدة المحددة 

للعقد، ف�إن مالك العقار على �أي حال �سيكون م��سؤولًا 

عن تكاليف �إيجاد م�ست�أجر جديد، وتبعاً لذلك يتعّني 

�أن لا يتطلب منك دفع �أتعاب �إعادة الت�أجير �أو تكاليف 

الإعلان.

يتعّني �أن تقوم بدفع �إيجار فقط لغاية اليوم الذي 

�ستغادر فيه العقار. وقد لا يزال بو�سع مالك العقار 

المطالبة بخ�سارة �إيجار بعد ذلك التاريخ كتعوي�ض. 

ولكن على الأرجح �أن يقوم ببذل جهود لإيجاد 

م�ست�أجرين جدد ب�سرعة �إذا كانت لا ت�أتيه بدلات �إيجار. 

وبمجرد انتقال الم�ست�أجرين الجدد، يمكنك حينذاك دفع 

تعوي�ض لمالك العقار عن الإيجار الذي خ�سره.

ويتعّني عليك الت�أكد من قيام مالك العقار �أو الوكيل 

العقاري بمحاولة �إعادة ت�أجير العقار بعد قيامك 

بتوجيه الإ�شعار، ومعرفة التاريخ الذي �سينتقل فيه 

الم�ست�أجرون الجدد. ويقع على مالك العقار واجب 

الإبقاء على خ�سارته عند �أدنى حدّ ممكن، لذا �إذا قام 

ب�أي �شيء لجعل �إيجاد م�ست�أجر جديد �أكثر �صعوبة 

)مثل زيادة الإيجار(، �أو لم يقم ببذل �أي جهد لإيجاد 

م�ست�أجر جديد، يمكنك المجادلة ب�أنه يتعّني �أن لا 

يتطلب منك الدفع.

 6 تحقق من ق�سم عقارات للإيجار في ال�صحف 

الرئي�سية وقوائم عقارات للإيجار المتوافرة لدى 

الوكيل العقاري. و�إذا كان بو�سعك ا�ستخدام الإنترنت، 

يمكنك التحقق بزيارة موقع الوكيل العقاري على 

الإنترنت. �إذا لم يتمّ الإعلان عن العقار، �أو �إذا كان 

مُعلن عنه ب�إيجار �أعلى، احتفظ بن�سخة عنها كدليل 

على �أن مالك العقار لم يحاول �إبقاء خ�سارته عند 

�أدنى حدّ ممكن، وتبعاً لذلك يتعّني �أن لا يتطلب منك 

الدفع.

�إذا كنت تعتقد ب�أن التكاليف التي يطالب بها مالك 

العقار غير معقولة، لا توافق على الدفع. ويتطلب 

من مالك العقار حينذاك �إجراء مطالبة �ضد عربون 

ال�ضمان، �أو تقديم طلب �إلى المحكمة المدنية والإدارية 

في ڤيكتوريا للح�صول على تعوي�ض. ويجب على مالك 

العقار توجيه �إ�شعار �إليك بمطالبته، و�سوف تتاح لك 

الفر�صة لعر�ض وجهة نظرك حول الم��سألة للمحكمة. 

للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات الدفاع �ضد 

 Defending a compensation claim مطالبة تعوي�ض

 .Bonds ون�شرة معلومات عربون ال�ضمان

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


