
الحفاظ على الزمالة

بين زملاء ال�سكن

Keeping the mates in housemates – Arabic



هناك عدة �أنواع للمنازل الم�شتركة التي يمكنك ت�أ�سي�سها �أو 

الانتقال �إلى ال�سكن فيها. ولي�ست كل �أنواع المنازل الم�شتركة مثل 

بع�ضها، وطريقة ت�أ�سي�س المنزل الذي ت�سكن فيه تقرر حقوقك 

وم�س�ؤولياتك القانونية.

�إذا قمت مع م�ست�أجر �آخر واحد على لاأقل بتوقيع عقد �إيجار 

(lease) مع مالك العقار �أو الوكيل العقاري ف�أنت تقوم ب�إبرام 
عقد ا�ستئجار م�شترك. وكونك م�ست�أجراً �شريكاً �أنت م�س�ؤول ب�شكل 

مت�ساو مع بقية الم�ست�أجرين عن دفع لاإيجار والفواتير. وبموجب 

عقد لاإيجار ف�إن الم�ست�أجرين ال�شركاء م�س�ؤولون مجتمعون 

ومنفردون، ويعني ذلك ب�أن مالك العقار ي�ستطيع مطالبة كافة 

الم�ست�أجرين �أو �أي م�ست�أجر بمفرده ب�إجمالي �أية �إيجارات غير 

مدفوعة �أو تعوي�ض لقاء �أية �أ�اضرر لحقت بالعقار.

وقد يتمّ اعتبارك م�ست�أجراً �شريكاً حتى ولو لم يكن ا�سمك مدوّناً 

في عقد لاإيجار �إذا كان مالك العقار �أو الوكيل العقاري على 

علم ب�أنك ت�سكن في العقار. فمثلًا قد تكون تدفع ح�صتك من 

لاإيجار مبا�شرة �إلى مالك العقار �أو الوكيل العقاري �أو كنت تقوم 

بالات�صال به لأجل �إجراء الت�صليحات.

وحتى �إذا لم يكن ا�سمك مدوّناً في عقد لاإيجار وكانت هناك 

م�شاكل تتعلق بالإيجار، ف�سوف تكون مغطى بقانون لاإيجارات 

ال�سكنية ل�سنة Residential Tenancies Act 1997 1997 ـ وهو 

القانون الذي يبيّن حقوق وم�س�ؤوليات الم�ست�أجرين ومالكي 

العقارات. و�إذا كان النزاع مع م�ست�أجر �شريك �آخر فقد يكون من 

لاأكثر �صعوبة حلّه لأن قانون لاإيجار لا يغطي النزاعات بين 

الم�ست�أجرين ال�شركاء.

وقد تنتقل �إلى ال�سكن في منزل م�شترك بموجب ترتيبات ت�أجير 

من الباطن. وقد يتمّ اعتبارك م�ست�أجراً ثانوياً �إذا لم يكن ا�سمك 

مدوّناً في عقد لاإيجار وكان م�ست�أجر �آخر )الم�ست�أجر الرئي�سي( 

يقوم بتح�صيل لاإيجار والفواتير منك. وعادة لا يتعامل الم�ست�أجر 

الثانوي مبا�شرة مع مالك العقار �أو الوكيل العقاري. ويتعيّن 

عليك قبل الانتقال �إلى ال�سكن كم�ستـ�أجر ثانوي الت�أكد من �أن 

مالك العقار �أو الوكيل العقاري قد منح الم�ست�أجر الرئي�سي 

موافقة خطية على انتقالك �إلى ال�سكن في العقار. ويغطي قانون 

لاإيجارات النزاعات المتعلقة بالإيجار بين م�ست�أجر ثانوي 

وم�ست�أجر رئي�سي.

�إذا كنت ت�شارك ال�سكن مع المالك الفعلي للعقار فحينذاك يمكن �أن 

 .licence أو تخويل بال�سكن� homestay تعتبر ترتيبات �سكن منزلي

وفي مثل هذه الحالة فلن تعتبر م�ست�أجراً، وتبعاً لذلك لن تكون 

لديك نف�س الحماية كم�ست�أجر بموجب القانون.

�إذا كنت ت�سكن في منزل م�شترك وكانت هناك غرفة �أو �أكثر 

متوافرة للإيجار لأربعة )4( �أ�شخا�ص �أو �أكثر، فقد تعتبر نزيل 

منزل غرف للإيجار rooming house resident. ولدى نزلاء منازل 

غرف للإيجار حماية قانونية عند حدوث نزاع مع مالك �أو مدير 

منزل غرف للإيجار.

�إذا كنت ت�سكن في منزل م�شترك ون��شأ نزاع مع مالك العقار �أو 

الوكيل العقاري، �أو �إذا كنت غير مت�أكد من نوع المنزل الم�شترك 

الذي ت�سكن فيه، يمكنك الح�صول على م�شورة �سرية مجانية من 

نقابة الم�ست�أجرين في ڤيكتوريا Tenants Union of Victoria. ومن 

لاأفكار المفيدة �أي�ضاً ر�ؤية نقابة الم�ست�أجرين �أو طلب م�شورة 

قانونية قبل قيامك بتوقيع عقد �إيجار (lease) �إذا كنت غير مت�أكد 

من �أي من �شروط �أو بنود العقد.

�إذا كان نزاعك مع م�ست�أجر �آخر، يمكنك الح�صول على الم�شورة من 

�أحد المراكز القانونية المجتمعية Community Legal Centre، �أو 

الح�صول على الم�ساعدة من مركز ت�سوية النزاعات في ڤيكتوريا 

Dispute Settlement Centre of Victoria. وكلما ح�صلت على 
الم�ساعدة في وقت �أبكر كان على لاأرجح �أن تكون قادراً على حلّ 

الم�شكلة.

�إن ال�سكن مع �أ�شخا�ص �آخرين في منزل م�شترك قد يكون بالن�سبة للعديد من 

النا�س و�سيلة جيدة لاقت�سام تكاليف لاإيجار وبقية الفواتير، والعي�ش في بيئة 

مرحة عو�ضاً عن العي�ش بمفردهم. ولكن عند حدوث نزاعات مع بقية �سكان 

ة �إذا ا�ستمروا بالعي�ش معاً. المنزل فقد يكون من ال�صعب �أحياناً حلّها، وخا�صّ

�أي نوع من المنازل الم�شتركة؟



لتجنّب الم�شاكل ال�شائعة لل�سكن في منزل م�شترك قد يتطلب منك 

�أن ت�أخذ بالاعتبار لاأمور التالية:

الانتقال �إلى ال�سكن في منزل م�شترك قائم

هل وافق مالك العقار على انتقالك �إلى المنزل؟ 	>
هل الموافقة خطية؟ قانوناً، ي�ستلزم �أن يعرف مالك العقار 

�أو الوكيل العقاري عند انتقال �شخ�ص �آخر لل�سكن في العقار، 

ويجب عليك الح�صول على موافقة خطية منه.

هل هناك عقد �إيجار (lease) �ساري المفعول؟ 	>
�إذا كان هناك عقد �إيجار فقد تريد لاأخذ بالاعتبار �إ�ضافة 

ا�سمك �إلى العقد، ل�ضمان تمتعك بحقوق مت�ساوية مع زملائك 

في ال�سكن. وتذكّر ب�أن ذلك يعني �أنكم م�س�ؤولون مجتمعون 

ومنفردون بموجب عقد لاإيجار.

هل قمت بدفع عربون �ضمان (bond)؟ لمن؟ 	>
عند انتقالك لل�سكن مع �أ�شخا�ص �آخرين يُطلب منك عادة دفع 

جزء من عربون ال�ضمان. عند قيامك بدفع عربون �ضمان ت�أكد 

 Bond Transfer من توقيع ا�ستمارة تحويل عربون ال�ضمان

form، والح�صول على �إي�صال بالمبلغ الذي دفعته.

هل قمت بمعرفة ما هي الفواتير الأخرى التي �سيتطلب منك  	>
دفعها عند انتقالك �إلى العقار؟

يتمّ عادة تق�سيم فواتير الهاتف والغاز والكهرباء والمنافع 

لاأخرى بين لاأ�شخا�ص الذين ي�سكنون في المنزل. تحقق من 

لاأ�سماء الواردة في هذه الفواتير و�أدخل هذه النفقات �ضمن 

ميزانيتك.  

هل هناك �أية قواعد للمنزل؟ 	>
في بع�ض المنازل الم�شتركة يقوم الم�ست�أجرون بو�ضع قواعد 

للمنزل لتدبير لاأمور ب�شكل �أف�ضل. ويمكن �أن ت�شمل القواعد جدول 

مناوبة للتنظيف والطهي وت�سوق لاأطعمة. ويمكن �أن ت�شمل �أي�ضاً 

قواعد حول كيفية ت�سديد الفواتير، والمدة اللازمة لتوجيه �إ�شعار 

�إذا ما �أراد �شخ�ص ترك المنزل. �إذا كانت هناك قواعد للمنزل ت�أكد 

من فهمك لها وموافقتك عليها قبل انتقالك �إلى المنزل.

ت�أ�سي�س منزل م�شترك

في بع�ض الحالات قد تُف�ضل ت�أ�سي�س منزل م�شترك مع �أ�شخا�ص 

�آخرين. و�إذا �أمكن، يُف�ضل ال�سكن مع �شخ�ص تعرفه، ويمكن 

الاعتماد عليه، وقادر على دفع ح�صته من لاإيجار والفواتير. 

ول�ضمان �أن كافة زملاء ال�سكن لديهم حقوق وم�س�ؤوليات 

مت�ساوية يتعيّن �أن تقوموا بتدوين كافة لاأ�سماء في عقد لاإيجار.

ومن لاأفكار الجيدة لتجنّب ن�شوء النزاعات في الم�ستقبل �أن 

تقوم �أنت وزملا�ؤك في ال�سكن بالاتفاق على كيفية �سير المنزل. 

وللم�ساعدة في تجنّب حدوث �أي �سوء فهم، يمكنكم و�ضع هذا 

الاتفاق خطياً وتوقيعه من قبل كافة لاأ�شخا�ص الذين �سي�سكنون 

في المنزل. ويمكن �أن يت�ضمن الاتفاق التفا�صيل التالية:

مقدار الإيجار الذي يتعيّن على كل واحد دفعه 	>
يتمّ عادة تق�سيم لاإيجار بالت�ساوي، �أو قد يقوم �شخ�ص بدفع 

�إيجار �أعلى نظراً لأن غرفته �أكبر.

كيفية تق�سيم الفواتير وكيفية ت�سديدها 	>
با�سم من �ستكون الفواتير؟ قد يتطلب منكم �أي�ضاً و�ضع نظام 

لتق�سيم فواتير الهاتف )مثلًا على �أ�سا�س المكالمات الفعلية التي 

قام ب�إجرائها كل �شخ�ص(.

كيف �سيتم جمع النقود؟ 	>

هل �سيكون هناك �صندوق لم�صاريف المنزل مثل حاجيات  	>
المنزل؟

من �سيقوم بتوفير �أثاث المنزل والأجهزة المنزلية الكهربائية  	>
)الثلاجة، والغ�سالة، الخ(؟

من المفيد عادة تو�ضيح لاأغرا�ض الُمعيّنة التي �سي�ساهم فيها 

كل �شخ�ص. وفي بع�ض الحالات يقوم النا�س با�ستئجار لاأجهزة 

المنزلية واقت�سام التكاليف. و�إذا كانت هناك �أغرا�ض منزلية 

�أخرى كنتم بحاجة �إليها فقد يُف�ضل �أن يقوم كل �شخ�ص ب�شراء 

ما يحتاح �إليه وامتلاكها ب�شكل م�ستقل.

العي�ش في منزل م�شترك

من الجدير مناق�شة ترتيبات العي�ش قبل انتقالكم �إلىال�سكن معاً 

للت�أكد من ملاءمتها لاحتياجاتكم ولتجنّب نزاعات محتملة.

هل �سيكون المنزل م�شترك �أم �سيعي�ش كل واحد ب�شكل م�ستقل؟ 	>
هل تريدون الت�سوق والطهي معاً �أم كل واحد يقوم بذلك 

بمفرده؟ قد تختلف توقعات كل فرد من �أفراد المنزل �إلى حدّ 

كبير.

ما هو م�ستوى ال�ضجة المقبول؟ 	>
قد تُ�شكل هذه الم�س�ألة م�شكلة �إذا كانت �أنماط حياة �سكان 

المنزل مختلفة. ويُف�ضل قبل الانتقال �إلى المنزل و�ضع 

توجيهات وا�ضحة حول م�ستويات ال�ضجة. يمكن �أن تتفقوا على 

وقت محدد في الليل وفي ال�صباح تكون فيه ال�ضجة العالية غير 

مقبولة. 

ماذا �سيحدث عندما يبيت �أ�صدقا�ؤك �أو �أ�صدقاء بقية زملاء  	>
ال�سكن في المنزل؟

يُف�ضل الاتفاق على المدة التي ي�ستطيع خلالها �شخ�ص �آخر 

)مثل لاأ�صدقاء �أو �أفراد العائلة �أو �شركاء الحياة( البقاء في 

المنزل قبل �أن يتطلب منه الم�ساهمة في تكايف المعي�شة ومن 

�ضمنها لاإيجار والفواتير. 

من �سيكون م�س�ؤولًا عن دفع الإيجار والفواتير؟ 	>
كيف �سيتمّ تق�سيم لاإيجار والفواتير؟ تحقق مع �شركات الهاتف 

والمنافع حول خيارات الدفع المتاحة، مثلًا هل يمكنكم الدفع 

�شهرياً. ت�أكد من ا�ستلامك �إي�صالات لكافة المدفوعات. 

مغادرة منزل م�شترك

ماذا �سيحدث عندما يريد �شخ�ص ترك المنزل؟ من لاأوقات 

ال�شائعة لحدوث النزاعات هي عندما يريد �أحد �سكان المنزل 

الانتقال منه قبل انتهاء مدة عقد لاإيجار. ويمكنكم تجنّب حدوث 

ذلك بو�ضع اتفاقية وا�ضحة حول مدة لاإ�شعار الذي يتعيّن 

توجيهه عندما  يريد �شخ�ص الانتقال من المنزل، ومن �سيقوم 

ب�إيجاد م�ست�أجر جديد، ومن �سيتحمّل م�س�ؤولية �إعلام مالك العقار 

�أو الوكيل العقاري.

�إذا كان ا�سمك مدوّناً في عقد لاإيجار ف�ستكون م�س�ؤولًا عن دفع 

لاإيجار �إلى حين انتهاء مدة العقد �أو �إلى حين انتقال م�ست�أجر  

جديد �إلى المنزل.

للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات المنازل الم�شتركة 

Shared Households، ون�شرة معلومات التنازل عن الإيجار 
.Assignment & sub-letting والت�أجير من الباطن

الأمور التي يتعيّن �أخذها بالاعتبار عند ال�سكن في منزل م�شترك



نقابة الم�ست�أجرين في  ڤيكتوريا 

م�شورة قانونية مجانية حول النزاعات المتعلقة بالإيجار مع 

مالكي العقارات والوكلاء العقاريين.

 9416 2577 %
www.tuv.org.au

اتحاد المراكز القانونية المجتمعية 

م�شورة قانونية مجانية حول النزاعات بين الم�ست�أجرين ال�شركاء. 

ات�صل بالاتحاد لمعرفة �أقرب مركز قانوني �إليك.

 9652 1500 %
www.communitylaw.org.au

مركز ت�سوية النزاعات في  ڤيكتوريا 

خدمة للتوفيق مجانية للم�ساعدة في حلّ النزاعات مع زملائك في 

ال�سكن.

 9603 8370 %
)% 528 658 1800 مكالمة مجانية من خارج ملبورن(

www.justice.vic.gov.au/disputes

مفو�ضية تكاف�ؤ الفر�ص وحقوق الإن�سان في  ڤيكتوريا 

م�شورة مجانية �إذا كنت تعتقد ب�أن مالك عقار �أو وكيل عقاري قد 

مار�س التمييز �ضدك.

 1300 292 153 %
www.equalopportunitycommission.vic.gov.au

تحدّثوا وجهاً لوجه، و�أتيحوا مت�سعاً من الوقت لمناق�شة الق�ضية  	>
مو�ضع النزاع.

�إذا كانت الق�ضية تت�ضمن كافة �سكان المنزل، فقد ترغبون  	>
بو�ضع وقت ملائم لعقد اجتماع لكافة �سكان المنزل.

حدّد بو�ضوح ما هي الم�شكلة بر�أيك، وحاول المحافظة على  	>
هدوء �أع�صابك وعدم الغ�ضب.

ناق�ش الق�ضية �أو ال�سلوك �سبب الم�شكلة، عو�ضاً عن لاإ�شارة �إلى  	>
ال�شخ�ص على �أنه هو الم�شكلة.

ا	�صغ بدقة لما يقوله زملا�ؤك في ال�سكن وحاول �أن لا تقاطعهم. >

قم بتبيان �أية قاعدة من قواعد المنزل التي تعتقد ب�أنه قد تّم  	>
لاإخلال بها.

ناق�شوا الحلول المحتملة للم�شكلة. 	>

ا	تفقوا على الخطوات التي �سيقوم بها كل منكم لحلّ الم�شكلة. >

�إذا لم يكن ممكناً حلّ الم�شكلة قد يكون بو�سع مركز ت�سوية 

النزاعات Dispute Settlement Centre تقديم بع�ض الاقتراحات �أو 

الترتيب لج�سلة توفيق ـ �إذا وافق زملا�ؤك في ال�سكن على الح�ضور. 

ويت�ضمن هذا لاإجراء قيام �شخ�ص محايد بعقد اجتماع مع كافة 

ل �إلى حلّ. �سكان المنزل للم�ساعدة في التو�صّ

ل �إلى حلّ للم�شكلة،  �إذا كان التوفيق غير ملائم �أو �أخفق في التو�صّ

 Community يمكنك الات�صال ب�أحد المراكز القانونية المجتمعية

Legal Centre للح�صول على الم�شورة.

هيئة عربون �ضمان الإيجارات ال�سكنية 

للا�ستف�سار حول عربون ال�ضمان.

 1300 137 164 %
www.rtba.vic.gov.au

خدمة رعاية الطلاب الأجانب 

تقدم خدمة دعم 24 �ساعة في اليوم، 7 �أيام في لاأ�سبوع، 

لم�ساعدة الطلاب لاأجانب بالم�شورة حول ق�ضايا لاإيجار، 

والم�سائل ال�شخ�صية، والق�ضايا المتعلقة بالت�أ�شيرة، والحالات 

الطبية الطارئة، والق�ضايا المهمة لاأخرى.

1300 55 99 62 %
www.internationalstudentcare.com

خدمات الطلاب 

تحقق ما �إذا كانت هناك خدمة �سكن الطلاب، �أو خدمة الطلاب 

لاأجانب، �أو خدمة قانونية للطلاب، في موقع درا�ستك والتي 

يمكنها تقديم الم�شورة والدعم لك.

خدمة الترجمة الهاتفية 

�إذا كنت بحاجة �إلى مترجم للات�صال ب�أي من المنظمات المدرجة 

�أعلاه.

% 450 131 )24 �ساعة في اليوم، 7 �أيام في لاأ�سبوع(

بع�ض الإر�شادات حول حلّ النزاعات مع زملاء ال�سكن
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�أين يمكنك الح�صول على الم�ساعدة

تنطبق هذه المعلومات على ولاية ڤيكتوريا ـ ا�ستراليا فقط، ويتعيّن ا�ستعمالها كدليل فقط، وهي لي�ست بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة �أو 

قانون الإيجارات ال�سكنية ل�سنة 1997.


