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زيادات الإيجار

الإ�شعار 

لا تجوز زيادة الإيجار لأكثر من مرة واحدة كل �ستة 

�أ�شهر. وينطبق ذلك على عقود الإيجار الدورية )�أي من 

�شهر �إلى �أ�شهر(، وعقود الإيجار المحددة الأجل التي 

ي�سمح فيها عقد الإيجار بزيادة الإيجار خلال فترة 

عقد الإيجار المحددة. )�إذا ت�ضمن عقد �إيجار محدد 

الأجل فقرة ت�سمح بزيادة الإيجار لأكثر من مرة واحدة 

خلال فترة 6 �أ�شهر ف�سوف يكون غير �صحيح قانوناً(.

ويجب على مالك العقار توجيه �إ�شعار خطي �إليك 

بمدة 60 يوماً بزيادة الإيجار، ويجب عليه ا�ستعمال 

الا�ستمارة ال�صحيحة. �إذا تم �إر�سال الإ�شعار بوا�سطة 

البريد فيجب �أن يتيح يومي عمل �إ�ضافيين لو�صول 

الإ�شعار �إليك.

 ويجب �أن يكون الإ�شعار لزيادة �إيجار واحدة، و�أن 

يُعلمك عن حقك في تقديم طلب �إلى هيئة ��شؤون 

 Consumer Affairs Victoria الم�ستهلك في ڤيكتوريا

خلال 30 يوماً، للتحقيق في الزيادة �إذا كنت تعتقد 

ب�أنها زيادة فاح�شة.

�إذا لم ي�ستوفي �إ�شعار زيادة الإيجار على كافة هذه 

ال�شروط ف�سوف يكون غير �صحيح قانوناً، ولايتطلب 

منك دفع مبلغ الزيادة. �إذا تم توجيه �إ�شعار زيادة 

�إيجار �إليك وكنت تعتقد ب�أنه قد يكون غير �صحيح 

 Tenants Union قانوناً، ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين

للح�صول على الم�شورة.

الاعترا�ض على زيادة الإيجار

�إذا كنت تعتقد ب�أن الزيادة في الإيجار مرتفعة جداً، 

يمكنك طلب قيام مفت�ش من هيئة ��شؤون الم�ستهلك في 

ڤيكتوريا بالح�ضور �إلى العقار والك�شف عليه، وتقييم 

ما �إذا كانت الزيادة معقولة �أم لا. ويجب عليك �إجراء 

الطلب خلال 30 يوماً من ا�ستلام الإ�شعار.

قم بتوجيه طلبك �إلى:

The Director 
Consumer Affairs Victoria 

GPO Box 123A 
Melbourne VIC 3001

ويتعيّن �أن يقوم المفت�ش بمعاينة حالة العقار، 

والمنافع، و�أية خدمات مقدمة مع العقار، ومقارنة 

�إيجار م�سكنك مع عقارات مماثلة في نف�س المنطقة. 

ويتعيّن عليك خلال الك�شف الإ�شارة �إلى �أي �شيء 

يدعم ادعاءك ب�أن زيادة الإيجار فاح�شة. ويمكن �أن 

ي�شمل ذلك حالة �صيانة العقار، وم�شاكل تتعلق بموقع 

العقار، و�أية منافع �أو خدمات تقوم بتقديمها عو�ضاً 

عن مالك العقار.

ويقوم المفت�ش بعد الك�شف على العقار بتزويدك 

بتقرير، و�إذا كان التقرير في �صالحك ولكن مالك 

العقار لا يزال م�صّراً على زيادة الإيجار، يمكنك تقديم 

Vic�  طلب �إلى المحكمة المدنية والإدارية في ڤيكتوريا 

torian Civil and Administrative Tribunal، لإ�صدار �أمر 
بعدم ال�سماح بزيادة الإيجار. يجب عليك تقديم الطلب 

خلال 30 يوماً من ا�ستلام تقرير المفت�ش.

�إذا قررت المحكمة ب�أن الزيادة في الإيجار فاح�شة، 

يمكنها �إ�صدار �أمر بعدم زيادة الإيجار �أو زيادته بمبلغ 

�أقل. ويمكنها �أي�ضاً تحديد فترة من الوقت )لغاية 12 

�شهراً( لا ي�سمح خلالها لمالك العقار بزيادة الإيجار. 

وتقوم المحكمة ب�إ�صدار مثل هذه الأوامر فقط �إذا 

كانت الزيادة المقترحة �ستجعل �إيجار العقار �أكثر �إلى 

حدّ كبير من �إيجارات عقارات مماثلة في المنطقة.

�إذا كانت زيادة الإيجار �سي�سري مفعولها قبل 

الا�ستماع �إلى ق�ضيتك في المحكمة، يتعيّن عليك دفع 

المبلغ الزائد �إلى حين �إ�صدار المحكمة لقرارها. �إذا كان 

القرار في �صالحك ت�ستطيع المحكمة �إ�صدار �أمر ب�أن 

يقوم مالك العقار ب�إعادة �أية مبالغ زائدة �إليك كنت قد 

قمت بدفعها.

تخفي�ض الخدمات �أو المنافع

�إذا قام مالك العقار بتخفي�ض �أية خدمات �أو منافع 

مقدمة مع العقار )مثل �إغلاق غرفة غ�سيل م�شتركة( 

دون تخفي�ض الإيجار، يمكنك طلب تقرير من هيئة 

��شؤون الم�ستهلك في ڤيكتوريا حول ما �إذا كان يتوجب 

منحك تخفي�ضاً في الإيجار. �إذا كان التقرير في 

�صالحك يمكنك تقديم طلب �إلى المحكمة لإ�صدار �أمر 

بتخفي�ض الإيجار.

التفاو�ض مع مالك العقار

من الجدير محاولة التفاو�ض مع مالك العقار و الوكيل 

العقاري حول زيادة �إيجار مقترحة. حيث قد يكون 

ة �إذا كنت م�ست�أجراً ثابتاً  م�ستعداً لتخفي�ضه، وخا�ّص

وموثوقاً، �أو كنت �ستنتقل من العقار ب�سبب الزيادة.

�إذا كان لديك تقرير من مفت�ش يمكنك �أي�ضاً ا�ستعماله 

لمحاولة التفاو�ض مع مالك العقار �أو الوكيل العقاري، 

بحيث لا ت�ضطر �إلى اتخاذ الخطوة التالية بالذهاب 

�إلى المحكمة. ت�أكد من �أن يكون �أي اتفاق تتو�صلون 

�إليه خطياً وموقعاً من قبلك ومالك العقار �أو الوكيل 

العقاري.

التتمة خلف ال�صفحة...
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 

Tenants Union of Victoria Ltd ACN 081 348 227 June 2008 www.tuv.org.au

رف�ض دفع الزيادة

�إذا قام مالك العقار �أو الوكيل العقاري بتوجيه �إ�شعار 

�إليك ح�سب الأ�صول بزيادة الإيجار، ورف�ضت دفعه، 

�ستترتب عليك م�ستحقات �إيجار مت�أخرة )�أي مت�أخر 

في دفع �إيجارك(. وبمجرد �أن تت�أخر في دفع �إيجارك 

بمدة 14 يوماً، ي�ستطيع مالك العقار توجيه �إ�شعار �إليك 

بالإخلاء بمدة 14 يوماً، وتقديم طلب �إلى المحكمة 

لإخلائك من العقار. �سوف تتاح لك الفر�صة لعر�ض 

ق�ضيتك �أمام المحكمة، ولكن هناك دائماً احتمال 

�أن يتم �إخلا�ؤك. للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة 

معلومات تجنّب الإخلاء ب�سبب م�ستحقات �إيجار مت�أخرة 

Avoiding eviction for rent arrears، �أو ات�صل بنقابة 
الم�ست�أجرين.

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


