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البدء بالا�ستئجار
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عقود الإيجار

يمكن �أن يكون عقد الإيجار (lease) خطياً �أو �شفهياً، 

وقد يكون لفترة محددة )مثلًا 6 �أ�شهر �أو 12 �شهراً(، �أو 

دورياً )من �شهر �إلى �شهر(.

وعقود الإيجار المحددة الأجل �أكثر �أماناً لأنها تجعل 

من الأكثر �صعوبة على مالك العقار �إخلاءك من العقار، 

ولكن قد تكون مكلفة �إذا قررت مغادرة العقار قبل 

نهاية المدة المحددة. )للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة 

معلومات �إنهاء عقد الإيجار Breaking a Lease(. الزم 

نف�سك بعقد �إيجار محدد الأجل فقط �إذا كنت مت�أكداً من 

�أنك �ستبقى في العقار لكامل فترة عقد الإيجار.

6 ت�أكد من �أنك را�ض عن حالة العقار قبل دفع 
�أية �أموال وقبل انتقالك �إلى العقار. �إذا عر�ض مالك 

العقار �أو وافق على  �إجراء ت�صليحات �أو تح�سينات 

على العقار قبل انتقالك �إليه )مثل تركيب جهاز 

تدفئة(، ت�أكد من �شمل ذلك في عقد الإيجار �أو اطلب 

�أن يكون الوعد خطياًً.

�إذ كان عقد الإيجار خطياً، يتعيّن �إعطا�ؤك ن�سخة 

عنه قبل قيامك بتوقيعه. و�إذا دعت ال�ضرورة، اطلب 

ة �إذا كانت هناك  الم�شورة قبل توقيعك عليه، وخا�ّص

�إعطا�ؤك ن�سخة عن  �إ�ضافية" مرفقة به. يجب  "�شروط 
عقد الإيجار خلال 14 يوماً من التوقيع.

تقرير حالة العقار والوثائق الأخرى

عند بدء ا�ستئجارك يجب �أن يقوم مالك العقار 

ب�إعطائك:

بيان الحقوق والواجبات )كتيب من هيئة �ش�ؤون  	>
.)Consumer Affairs Victoria الم�ستهلك في ڤيكتوريا

ن�سختين معب�أتين عن تقرير حالة العقار )�إذا كنت  	>
قد قمت بدفع عربون ال�ضمان( وموقعتين من قبل 

مالك العقار �أو الوكيل العقاري.

لاا	�سم الكامل لمالك العقار �أو الوكيل العقاري،  >
والعنوان، ورقمي الهاتف والفاك�س )�إذا لم يكن 

هناك وكيل عقاري(. 

رقم هاتف للحالات الطارئة لأجل الت�صلحيات  	>
الم�ستعجلة )�إذا لم يكن هناك وكيل عقاري(.

بيان يجيز للوكيل العقاري التفوي�ض ب�إجراء  	>
ت�صليحات م�ستعجلة )�إذا كان مالك العقار له وكيل 

عقاري(، والمبلغ الأق�صى للت�صليحات الذي يمكنه 

التفوي�ض به، ورقم هاتف �أو فاك�س الوكيل العقاري 

لأجل الت�صليحات الم�ستعجلة.

وقد يكون تقرير حالة العقار condition report دليلًا 

قاطعاً لحالة العقار )داخل العقار وخارجه( في وقت 

انتقالك �إليه. ويمكن �أن ي�ساعد  التقرير في المطالبة 

بعربون ال�ضمان، �أو المطالبة بتعوي�ضات لقاء �أ�اضرر 

�أو تكاليف تنظيف في نهاية لاا�ستئجار. ت�أكد من 

تدوين �أية م�شاكل )مثل وجود بقع على ال�سجاد( في 

كلا الن�سختين. �إذا لم تكن هناك م�ساحة كافية في 

لاا�ستمارة اكتب �أنظر المرفقات 'see attached' في 

الق�سم المعني، و�أرفق ورقة منف�صلة. بعد تكملة التقرير 

قم بتوقيع ن�سخة و�أعدها �إلى مالك العقار )خلال ثلاثة 

�أيام عمل( واحتفظ بالن�سخة الأخرى في مكان �آمن.

6 للح�صول على معلومات عن معاينة العقار وتقديم 
طلب لا�ستئجار عقار �أنظر ن�شرة معلومات تقديم 

 Applying for a private طلب لا�ستئجار عقار خا�ص

.rental property

الإيجار وعربون ال�ضمان

�إذا كان �إيجارك 350 دولار �أو �أقل في الأ�سبوع، 

يجوز الطلب منك دفع �إيجار �شهر مقدّماً كحدّ �أق�صى، 

بالإ�ضافة �إلى عربون �ضمان bond يعادل �إيجار �شهر 

كحدّ �أق�صى. و�إذا كنت تدفع �إيجارك �أ�سبوعياً يجوز 

الطلب منك دفع �إيجار �أ�سبوعين مقدماً فقط.

و�إذا كان �إيجارك �أكثر من 350 دولار في الأ�سبوع، 

فلا يوجد حدّ �أق�صى لمبلغ عربون ال�ضمان �أو الإيجار 

المقدّم. و�إذا كان عقد �إيجارك ين�ص على �أن العقار 

هو مكان ال�سكن الرئي�سي لمالك العقار، وب�أنه يعتزم 

العودة لل�سكن فيه عند انتهاء عقد الإيجار فلا يوجد 

حدّ �أق�صى لعربون ال�ضمان.

ويعتبر عملًا مخالفاً للقانون قيام الوكيل العقاري 

بتحميلك تكاليف الإ�صدار الأول لبطاقة دفع الإيجار، 

�أو لت�أ�سي�س و/�أو ا�ستعمال ت�سهيلات لااقتطاع المبا�شر 

direct debit. للمزيد  من المعلومات عن دفعات 
الإيجار �أنظر ن�شرة معلومات ال�شكاوى حول الوكلاء 

 Complaints about العقاريين ومالكي العقارات

.estate agents and landlords 

�إذا كنت تدفع �إيجارك �شخ�صياً يجب �إعطا�ؤك �إي�صالًا 

على الفور. و�إذا كنت ت�ستعمل طريقة �أخرى لدفع 

�إيجارك وطلبت �إي�صالًا في وقت الدفع، فيجب �إعطا�ؤك 

�إي�صالًا خلال 5 �أيام عمل. وحتى لو لم تطلب �إي�صالًا 

في وقت الدفع، فلا يزال يمكنك طلب �إي�صال خلال 12 

�شهراً من تاريخ الدفع.

التتمة خلف ال�صفحة...

 Starting a tenancy – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 

Tenants Union of Victoria Ltd ACN 081 348 227 February 2009 www.tuv.org.au

وفي �أغلب الحالات لا يمكن الطلب منك عربون �ضمان 

وكفالة، و�إذا حدث ذلك ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين 

Tenants Union للح�صول على الم�شورة.

عند قيامك بدفع عربون ال�ضمان، يجب �أن يقوم مالك 

العقار �أو الوكيل العقاري بتعبئة ا�ستمارة �إيداع عربون 

ال�ضمان وتوقيعها و�إعطائها �إليك لتوقيعها. ويجب �أن 

يقوم ب�إيداع لاا�ستمارة ومبلغ عربون ال�ضمان لدى 

هيئة عربون �ضمان الإيجارات ال�سكنية خلال 10 �أيام 

عمل. ويجب  �أن تقوم هيئة عربون ال�ضمان ب�إر�سال 

ن�سخة �إليك خلال 15 يوماً من ا�ستلامها. للمزيد 

من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات عربون ال�ضمان  

.Bonds

6 لا يمكن زيادة الإيجار لأكثر من مرة واحدة كل 
6 �أ�شهر. للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 

.Rent increases زيادات الإيجار

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


