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المالك يريد بيع العقار
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عر�ض العقار للم�شترين المرتقبين

مالك العقار له الحق بعر�ض العقار للم�شترين 

المرتقبين، وعلى الم�ست�أجرين واجب ال�سماح لهم 

بالدخول. ولكن يجب �أن تتم موازنة ذلك مقابل حق 

الم�ست�أجر بـ "التمتع الهادئ" بالعقار الذي ا�ست�أجره.

وبموجب قانون الإيجارات ال�سكنية ل�سنة 1997 

Residential Tenancies Act 1997 عندما يريد مالك 
العقار �أو الوكيل العقاري دخول العقار يجب عليه:

توجيه �إ�شعار بمدة 24 �ساعة يُبيّن �سبب الزيارة. 	>

	�إر�سال الإ�شعار بالبريد �أو ت�سليمه �شخ�صياً بين  >
ال�ساعة 8 �صباحاً وال�ساعة 6 م�ساء )�إذا تم �إر�سال 

الإ�شعار بالبريد فيجب عليه �إتاحة يومين لتو�صيله(.

	�إجراء الزيارات بين ال�ساعة 8 �صباحاً وال�ساعة 6  >
م�ساء فقط ولي�س في العطل الر�سمية )�إلا �إذا اتفقتما 

على خلاف ذلك خلال الـ  7 �أيام الأخيرة(.

عدم البقاء لفترة �أطول من اللازم. 	>

وبو�سع مالك العقار �أو الوكيل العقاري �أو �شخ�ص 

يرافقه دخول العقار �إذا كنت قد وافقت على الدخول 

خلال الـ  7 �أيام الأخيرة.

�إذا قام مالك العقار بتوجيه �إ�شعار �صحيح، يجوز له 

دخول العقار �سواء وافقت على ذلك �أم لا، و�سواء كنت 

متواجداً في العقار �أم لا. �إذا لم ت�ستلم �إ�شعاراً �صحيحاً 

ف�أنت غير ملزم بال�سماح له �أو للم�شترين المرتقبين 

بالدخول.

6 يعتبر عملًا مخالفاً للقانون دخول مالك العقار �أو 
الوكيل العقاري �إلى العقار بدون ا�ستيفاء م�ستلزمات 

الدخول، �إلا �إذا كان لديه �سبب معقول. للمزيد من 

المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات ال�شكاوى حول مالكي 

 Complaints about العقارات والوكلاء العقاريين

.landlords and real estate agents

ال�صور

يريد الوكلاء العقاريون عادة، كجزء من عملية عر�ض 

العقار للم�شترين المرتقبين، التقاط �صور لداخل العقار 

لو�ضعها على لوحة �إعلانات البيع وعلى الإنترنت. 

ويمكنك الإ�صرار على �أن يقوم مالك العقار �أو الوكيل 

العقاري بمرافقة الم�صور. للمزيد من المعلومات �أنظر 

.Privacy ن�شرة معلومات الخ�صو�صية

�ض حاجياتك 
ّ
�إذا كنت ت�شعر بالقلق من �أن ال�صور �ستعر

لخطر ال�سرقة، يتعيّن عليك �إزالة �أية �أغرا�ض قيّمة قبل 

التقاط ال�صور.

�إذا كنت لا تريد التقاط �صور، �أر�سل �أولًا ر�سالة �إلى 

الوكيل العقاري. �إذا �أ�صر الوكيل العقاري على ذلك، 

يمكنك تقديم طلب �إلى المحكمة المدنية والإدارية 

  Victorian Civil and Administrative في ڤيكتوريا

 .Restraining Order لإ�صدار �أمر تقييدي Tribunal
و�سوف يعتمد قرار المحكمة Tribunal على الظروف، 

�ضك للخطر لأنك كنت قد 
ّ
فمثلًا �إذا كانت ال�صور �ستعر

هربت من عنف منزلي ف�سوف تكون الفر�صة �أف�ضل 

للح�صول على �أمر تقييدي.

�إذا كنت ت�شعر بالقلق حول ما �إذا كانت ال�صور �ستنتهك 

ف بو�ضوح عن هويتك �أو 
ّ
خ�صو�صيتك لأنها �ستُعر

هوية �أحد �أفراد عائلتك، ات�صل بمفو�ض الخ�صو�صية 

الفيدرالي Federal Privacy Commissioner على الرقم 

% 992 363 1300 للح�صول على الم�شورة.

التفاو�ض على اتفاقية

قد تكون قادراً على التفاو�ض على اتفاقية مع مالك 

العقار �أو الوكيل العقاري، تحقق توازناً بين حقك 

بالتمتع الهادئ بالعقار وحقه بعر�ض العقار للم�شترين 

المرتقبين. �إذا تو�صلتما �إلى اتفاقية يتعيّن عليك طلب 

�أن تكون خطية، والت�أكد من قيامك �أنت ومالك العقار 

�أو الوكيل العقاري بتوقيعها.

ويمكن �أن ت�شمل الاتفاقية �شروطاً مثل:

لا	 يقوم مالك العقار �أو الوكيل العقاري بعر�ض  >
العقار للم�شترين المرتقبين �إلا بعد قيامه بالاتفاق 

على وقت ملائم مع الم�ست�أجر.

يكون العقار مفتوحاً للمعاينة في وقت متفق عليه  	>
كل �أ�سبوع، ولغاية تاريخ مزاد البيع �أو تاريخ يتم 

الاتفاق عليه.

ف�ضاً لتعوي�ض الإزعاج  يدفع الم�ست�أجر �إيجاراً ُخم 	>
الناجم عن معاينة العقار .

معاينة العقار

�إذا رف�ض مالك العقار �أو الوكيل العقاري التفاو�ض 

حول تخفي�ض الإيجار للتعوي�ض عن الإزعاج الذي 

عانيته، احتفظ بمفكرة لن�شاطاته في حال كان لك 

حق بالمطالبة بتخفي�ض في وقت لاحق. ويتعيّن عليك 

كتابة تفا�صيل �أي �إزعاج عانيته، مثل عدد المرات 

التي تم فيها عر�ض العقار للنا�س، وطول فترة بقائهم 

في العقار في كل مرة. وللنجاح في المطالبة بتعوي�ض 

ف�إن التداخل مع تمتعك الهادئ بالعقار يجب �أن يكون 

كبيراً.

التتمة خلف ال�صفحة...

The landlord is selling – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 
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 �إذا لم يقم مالك العقار �أو الوكيل العقاري باتباع 

القواعد المتعلقة بدخول العقار، �أو كان عدد الزيارات 

التي يقوم بها �إلى العقار يُعطل تمتعك الهادئ بالعقار، 

يمكنك �إمّا �إر�سال �إ�شعار �إخلال بالواجب �إليه والمطالبة 

بتعوي�ض �أو بتقيّده بالقواعد، �أو يمكنك تقديم طلب �إلى 

المحكمة المدنية والإدارية في ڤيكتوريا لإ�صدار �أمر 

تقييدي. للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 

.Privacy الخ�صو�صية

 Tribunal ويمكنك �أي�ضاً تقديم طلب �إلى المحكمة

للح�صول على تعوي�ض لقاء �إزعاج، �أو فقدان التمتع 

الهادئ بالعقار، �أو �أية خ�سارة �أخرى عانيت منها 

نتيجة لمعاينة العقار. ويمكنك �أي�ضاً تقديم طلب 

لتعوي�ض �إذا لحقت �أ�ضرار ب�أي من �أغرا�ضك نتيجة 

لعدم قيام مالك العقار �أو الوكيل العقاري بالإ�شراف 

على المعاينة. للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة 

.Claiming compensation معلومات المطالبة بتعوي�ض

6 �أنت غير ملزم ببذل �أي جهد معيّن �أو تحمّل تكاليف 
معيّنة )مثل �شراء زهور �أو تكليف منظفين محترفين( 

لجعل منظر العقار �أكثر جاذبية للم�شترين المرتقبين. 

�إذا كان هذا ما يريده مالك العقار فالأمر يعود �إليه 

للترتيب لذلك. �إن واجباتك بموجب قانون الإيجارات 

ال�سكنية ل�سنة 1997هي بكل ب�ساطة الحفاظ على 

العقار بحالة نظيفة ب�شكل معقول.

الانتقال من العقار عند قيام المالك ببيع 

العقار

�إن مجرد بيع المالك للعقار لا يعني ب�أنه يجب عليك 

مغادرة العقار. �إذا كان العقار قد تم بيعه و�أنت لا 

تزال ت�سكن فيه، ف�إن المالك الجديد الذي ا�شترى العقار 

يخ�ضع لعقد �إيجارك وي�ضطلع بحقوق وم��سؤوليات 

مالك عقارك. ويعني ذلك ب�أنه �إذا كان لديك عقد �إيجار 

محدد الأجل �ساري المفعول ف�إن البنود وال�شروط 

الحالية لا تزال تنطبق )ومن �ضمنها قيمة الإيجار الذي 

تدفعه، وكيفية دفعه ومتى يتم دفعه، وتاريخ انتهاء 

المدة المحددة لعقد الإيجار(.

�إذا كان مالك العقار يريد منك مغادرة العقار فيجب 

عليه توجيه �إ�شعار �إخلاء Notice to Vacate بمدة 60 

يوماً، مُبيناً ال�سبب )�أي العقار قيد البيع �أو تم بيعه 

كعقار �شاغر(. ويجب على مالك العقار توجيه الإ�شعار 

خلال 14 يوماً من توقيع عقد البيع، �أو �إذا كانت هناك 

�شروط معيّنة في عقد البيع مرفقة، يمكن �أن يتم تبليغ 

الإ�شعار خلال 14 يوماً من ا�ستيفاء �آخر �شرط من هذه 

ال�شروط. )�إذا كان عقد �إيجارك محدد الأجل ف�إن �آخر 

يوم في الإ�شعار لا يمكن �أن يكون قبل انتهاء تاريخ 

المدة المحددة لعقد الإيجار(.

�إذا كان المالك الجديد يريد منك مغادرة العقار قبل 

انتهاء المدة المحددة لعقد الإيجار، يتعيّن عليك 

التفاو�ض حول اتفاقية لتعوي�ضك على الإزعاج الذي 

�ستعاني منه. �إذا تو�صلتما �إلى اتفاقية اطلب �أن تكون 

خطية، وت�أكد من قيامك �أنت والمالك الجديد بتوقيعها.

7 �إذا كان عقد �إيجارك محدد الأجل، وتريد مغادرة 
العقار في وقت �أبكر لأن العقار قيد البيع �أو تم بيعه، 

قد تكون قادراً على �إنهاء الا�ستئجار في وقت �أبكر 

من خلال "اتفاق متبادل" )�أي اتفاقية( مع مالك 

العقار. اطلب �أن تكون الاتفاقية خطية و�أن يقوم 

بتوقيعها مالك العقار �أو الوكيل العقاري، �أو قد 

يتطلب منك دفع تكاليف �إنهاء عقد الإيجار. للمزيد 

من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات  �إنهاء عقد 

.Breaking a lease الإيجار

�إذا كان عقد �إيجارك دورياً )من �شهر �إلى �شهر( وتم 

توجيه �إ�شعار بالإخلاء �إليك بمدة 60 يوماً، يمكنك 

مغادرة العقار قبل انتهاء مدة الـ 60 يوماً، ولكن يجب 

عليك توجيه �إ�شعار بمدة 14 يوماً �إلى مالك العقار �أو 

المالك الجديد.

للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات �إ�شعار 

الإخلاء Notice to Vacate، و ن�شرة معلومات الإخلاء 

.Eviction

عربون ال�ضمان

عند بيع العقار يجب على مالك العقار والمالك 

الجديد �إعلام هيئة عربون �ضمان الإيجارات ال�سكنية 

Residential Tenancies Bond Authority ب�أنه قد تم 
نقل ملكية العقار. ويبقى عربون ال�ضمان لدى هيئة 

عربون ال�ضمان �إلى حين انتهاء الا�ستئجار، وحينذاك 

بو�سع المالك الجديد للعقار تقديم مطالبة مقابل 

عربون ال�ضمان �أو الموافقة على دفعه �إليك. للمزيد 

من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات عربون ال�ضمان 

.Bonds

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


