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عندما تريد مغادرة العقار
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عندما لا يكون لديك عقد �إيجار محدد 

الأجل

�إذا لم يكن لديك عقد �إيجار محدد الأجل )مثل 12 

�شهراً( �أو كان عقد �إيجارك على و�شك الانتهاء، يجب 

عليك توجيه �إ�شعار خطي بمدة 28 يوماً تُعبّر فيه عن 

.Notice of Intention to Vacate نيّتك ب�إخلاء العقار

و�إ�شعار النيّة بالإخلاء هو بكل ب�ساطة ر�سالة �إلى مالك 

العقار تبيّن التاريخ الذي �ستترك فيه العقار. ويجب �أن 

يكون هذا التاريخ  28 يوماً من تاريخ ا�ستلام مالك 

العقار للإ�شعار. ويعني ذلك ب�أنك �إذا قمت ب�إر�سال 

الإ�شعار بوا�سطة البريد عو�ضاً عن ت�سليمه �شخ�صياً، 

يتطلب منك �أن تتيح يومي عمل �إ�ضافيين لتو�صيل 

الإ�شعار. احتفظ بن�سخة عن الإ�شعار، و�أر�سله بالبريد 

الم�سجّل )احتفظ بن�سخة عن الإي�صال( بحيث يمكنك 

�إثبات التاريخ الذي قمت فيه ب�إر�سال الإ�شعار.

�إذا كنت تعتزم مغادرة العقار قبل حلول مهلة الـ 28 

يوماً، يتعيّن عليك �إعلام مالك العقار و�إعادة المفاتيح، 

بحيث يكون العقار �شاغراً لإعادة ت�أجيره في وقت 

�أبكر قدر الإمكان. �إذا تّم �إيجاد م�ست�أجر �آخر قبل حلول 

مهلة الـ 28 يوماً فلن تكون م��سؤولًا عن الإيجار من 

تاريخ انتقال الم�ست�أجر الجديد �إلى العقار.

في بع�ض الظروف يتطلب منك توجيه �إ�شعار بمدة 14 

يوماً فقط ب�أنك تعتزم مغادرة العقار، وي�سري ذلك في 

الحالات التالية:

 Notice to قام مالك العقار بتوجيه �إ�شعار بالإخلاء 	>
Vacate بمدة 120 يوماً )�سابقاً 90 يوماً(. 

قام مالك العقار بتوجيه �إ�شعار بالإخلاء  بمدة 60  	>
يوماً. 

كنت من م�ست�أجري مكتب الإ�سكان وتلقيت �إ�شعاراً  	>
بالإخلاء بمدة 90 يوماً لأنك لم تعد ت�ستوفي على 

معايير الأهلية.

ة �أو �شخ�صية لا يمكنك  كنت بحاجة �إلى عناية خا�ّص 	>
الح�صول عليها في عقارك الم�ست�أجر.

لديك عر�ض خطي للإ�سكان العام. 	>

�سوف تذهب �إلى �سكن م�ؤقت خلال الأزمات. 	>

عندما يكون لديك عقد �إيجار محدد الأجل

�إذا كان عقد الإيجار المحدد الأجل على و�شك الانتهاء، 

يمكن توجيه �إ�شعار خطي بمدة 14 يوماً �أو 28 يوماً 

)كما هو م�شروح �أعلاه(. �إذا كنت تعتزم مغادرة العقار 

في تاريخ انتهاء المدة المحددة لعقد الإيجار، لا يزال 

يتطلب منك توجيه �إ�شعار خطي. و�سبب ذلك هو �أنه 

عند انتهاء عقد �إيجار محدد الأجل ف�إنه ي�ستمر تلقائياً 

كعقد �إيجار دوري )مثلًا من �شهر �إلى �شهر( �إلى حين 

قيامك �أنت �أو مالك العقار بتوجيه �إ�شعار.

التاريخ الذي تحدده على �أنه �آخر يوم لا�ستئجارك لا 

يمكن �أن يكون قبل �آخر يوم من المدة المحددة للعقد. 

وينطبق ذلك عند قيام مالك العقار بتوجيه �إ�شعار 

بالإخلاء ينتهي في �آخر يوم في عقد �إيجار محدد 

الأجل.

�إذا كان لديك عقد �إيجار محدد الأجل وتريد مغادرة 

العقار قبل تاريخ انتهاء العقد، فعلى الأرجح �أنك 

�ستكون م��سؤولًا عن التكاليف المترتبة على �إنهاء عقد 

الإيجار )للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 

.)Breaking a Lease إنهاء عقد الإيجار�

عندما يخلّ مالك العقار

�إذا �أخلّ مالك العقار �أو الوكيل العقاري بواجب بموجب 

 Residential 1997 قانون الإيجارات ال�سكنية ل�سنة

Tenancies Act 1997، قد يكون بو�سعك �إنهاء ا�ستئجارك 
في وقت �أبكر دون الحاجة �إلى دفع التكاليف المعتادة 

لإنهاء عقد الإيجار، وي�سري ذلك �إذا لم يقم مالك 

العقار ب�أي من التالي: 

الت�أكد من �أن العقار نظيف ب�شكل معقول و�شاغر في  	>
التاريخ المفتر�ض �أن تنتقل فيه �إلى العقار.

ال�سماح لك بـ "التمتع الهادئ" بالعقار. 	>

<	الحفاظ على العقار بحالة جيدة.

<	تزويد �أقفال، �أو لم يقم ب�إعطائك مفتاح عند قيامه 
بتغيير القفل.

.A ا�ستبدال جهاز مياه معطّل بجهاز تقدير 	>

6 يوجد �إجراء منف�صل بخ�صو�ص الت�صليحات. 
للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 

الت�صليحات Repairs، �أو ات�صل بنقابة الم�ست�أجرين 

Tenants Union للح�صول على الم�شورة.

�إذا �أخلّ مالك العقار ب�أي من هذه الواجبات، يمكنك 

توجيه �إ�شعار �إخلال بالواجب �إليه. ويُعلم هذا الإ�شعار 

مالك العقار ب�أنه يجب عليه �إ�صلاح الم�شكلة )و�إذا 

كان ملائماً دفع تعوي�ضات( خلال 14 يوماً. للمزيد 

من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات �إ�شعار الإخلال 

.Breach of Duty Notice بالواجب

التتمة خلف ال�صفحة...

 When you want to leave – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّن عدم ا�ستعمالها بديلًا عن الم�شورة القانونية المتخ�ص�صة. 
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�إذا لم يقم مالك العقار ب�إ�صلاح الم�شكلة بعد ا�ستلامه 

لإ�شعار الإخلال بالواجب، يمكنك تقديم طلب �إلى 

 Victorian Civil المحكمة المدنية والإدارية في ڤيكتوريا

and Administrative Tribunal لإ�صدار �أمر بالتقيّد. �إذا لم 
يتقيّد مالك العقار ب�أمر المحكمة، يمكنك توجيه �إ�شعار 

النيّة بالإخلاء بمدة 14 يوماً. ويتوجب عليك �إر�سال 

الإ�شعار بالبريد الم�سجّل )قم ب�إتاحة يومين للتو�صيل(، 

واحتفظ بن�سخة وب�إي�صال البريد.

ويمكنك �أي�ضاً توجيه �إ�شعار النيّة بالإخلاء بمدة 14 

يوماً �إذا كنت قد قمت مرتين م�سبقاً بتوجيه �إ�شعار 

�إخلال بالواجب لنف�س الإخلال، و�أخلّ مالك العقار 

بذلك الواجب للمرة الثالثة. احتفظ بن�سخ عن كافة 

�إ�شعارات الإخلال بالواجب التي تقوم بتوجيهها، مع 

�أية �أدلة لديك عن الإخلالات. للمزيد من المعلومات 

.Breach of Duty أنظر ن�شرة معلومات الإخلال بالواجب�

العقار غير �صالح لل�سكن الب�شري

�إذا كان العقار غير �آمن �أو غير �صالح لل�سكن الب�شري، 

يمكنك توجيه �إ�شعار فوري بالنيّة بالإخلاء. �إذا نازع 

مالك العقار ادعاءك، يتطلب منك تقديم طلب �إلى 

المحكمة (Tribunal) لعقد جل�سة وتقديم �أدلة ب�أن العقار 

غير �صالح لل�سكن فيه. للح�صول على الم�شورة ات�صل 

بنقابة الم�ست�أجرين.

ت�سديد �آخر دفعة �إيجار

لا يتطلب منك الانتظار  �إلى حين ا�ستحقاق موعد 

ت�سديد �إيجارك قبل توجيهك �إ�شعار ب�أنك �ستغادر 

العقار. �إذا كنت تريد مغادرة العقار في منت�صف 

دورة الإيجار، يتعيّن عليك ح�ساب عدد �أيام الإيجار 

الم�ستحقة الدفع، ودفع المبلغ على �أنه �آخر دفعة �إيجار. 

فمثلًا، �إذا قمت بتوجيه �إ�شعار بمدة 28 يوماً في حوالي 

منت�صف دورة �إيجارك ال�شهري، يتطلب منك دفع �إيجار 

حوالي �أ�سبوعين تقريباً فقط. ولح�ساب المبلغ، اح�سب 

�إيجارك اليومي )ا�ضرب �إيجارك ال�شهري بـ 12، وقم 

بتق�سيم الناتج على 365(، وبعد ذلك ا�ضرب ذلك المبلغ 

بعدد الأيام التي �ستبقى فيها في العقار.

6 يعتبر عملًا مخالفاً للقانون رف�ض دفع الإيجار 
على �أ�سا�س �أن مالك العقار يمكنه ا�ستعمال عربون 

ال�ضمان بديلًا عن الإيجار.

ينتهي ا�ستئجارك عند �إخلائك للعقار و�إعادة المفاتيح. 

ت�أكد من �إعادتك للمفاتيح في اليوم الذي تغادر فيه 

العقار، حيث لا يزال يعتبر العقار بحيازتك )وتبعاً 

لذلك �أنت م��سؤول عن دفع الإيجار( �إلى حين �إعادة 

المفاتيح. للمزيد من المعلومات �أنظر ن�شرة معلومات 

.Ending a tenancy إنهاء الا�ستئجار�

ت ر�أيك بخ�صو�ص مغادرة  �إذا غّري

العقار

�إذا كنت تريد �سحب �إ�شعارك بالنيّة بالإخلاء، يجب 

عليك القيام بذلك خطياً والطلب من مالك العقار 

�أو الوكيل العقاري توقيعه. وبو�سع مالك العقار �أو 

الوكيل العقاري رف�ض قبول �سحب الإ�شعار. �إذا قام 

مالك العقار �أو الوكيل العقاري بالتوقيع، قد يتطلب 

منك دفع تعوي�ضات قد يكون مالك العقار �أو الوكيل 

العقاري تحمّلها مثل تكاليف الإعلان عن م�ست�أجرين 

جدد.

�إذا قمت بتوجيه �إ�شعار النيّة بالإخلاء ولم تغادر 

العقار في التاريخ الذي حددته في الإ�شعار، بو�سع 

مالك العقار تقديم طلب �إلى المحكمة المدنية والإدارية 

في ڤيكتوريا لإ�صدار �أمر حيازة، والذي يمكن �أن ي�ؤدي 

�إلى �إخلائك من العقار. للح�صول على الم�شورة ات�صل 

بنقابة الم�ست�أجرين.

للمزيد من المعلومات ات�صل هاتفياً بخط الم�شورة 

التابع لنقابة الم�ست�أجرين % 2577 9416 (03).


