(@)
=
(V)
-
O
i e
e
c
()
S
-
e
(V)

Koji smjestaj bi

odgovarao?

Koji oblik smjestaja bi bio najprikladniji za vas, ovisit
¢e 0 mnostvu ¢imbenika, vecina kojih je prakti¢ne
prirode (poput cijene). Medutim, prije no $to bilo
Sto potpisete, bilo bi dobro da razmislite o pravnom
statusu svakog oblika smjestaja, bududi da bi vam to
moglo pomoci da se odlucite.

Prakti¢na i osobna pitanja

Najbolja moguc¢nost smjestaja ¢e uvelike ovisiti o

dostupnosti smjestaja kakav biste Zeljeli i vasim

prakti¢nim potrebama - na primjer, mozda cete

Zeljeti smjestaj blizu kampusa sa potpunim

uslugama, u kom slucaju u obzir dolazi smjestaj na

kampusu, studentski hostel ili smjestaj u necijem

domu - tzv. "homestay” Medutim, ako studirate u

podrucju gdje vam te mogucnosti nisu dostupne,

morat Cete sagledati smjestaj u objektu sa

zajednickim sobama ili zajednicko domacinstvo sa

drugim stanarima.

Najcesc¢a pitanja koja je potrebno uzeti u obzir

ukljucuju:

> blizinu javnog prijevoza

> troSkove (npr. polog, stanarinu i usluge koje se
placaju)

> fleksibilnost i sigurnost uvjeta najma

> nezavisnost i privatnost

> da li je stambeni prostor namjesten (krevet, radni
stol, ormar)

> dostupnost usluga (npr. gotovih obroka i pranja
rublja)

> udaljenost od kampusa

> udaljenost od trgovina i usluga (npr. lije¢nika)

> studentske objekte i sadrzaje

> dostupnost telefona i interneta

> rekreativne i sportske sadrzaje

Pravna pitanja

Vasa zakonska prava i obveze ovise o tome da li
Cete Zivjeti u necijem domu, na kampusu, u objektu
sa zajednickim sobama ili u stanu koji unajmljujete
sami ili sa drugim osobama. Cak i kada su vase
mogucnosti smjestaja ogranicene ili neprakticne,
dobro je sagledati njihov pravni status prije no $to
potpisete ugovor i platite bilo kakve troskove.

Sto pokriva RTA?

Zakon o stanarskom pravu iz 1997. (Residential
Tenancies Act (RTA) 1997) stiti prava stanodavaca
i stanara u Viktoriji. RTA pokriva stanarska
pitanja poput:
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mi najbolje

> popravaka

> povecanja stanarine
> iseljavanja

> odstete

Nazalost, RTA ne pokriva svaki oblik smjestaja. Ako
vas oblik smjestaja njime nije pokriven, kao stanar
imate vrlo malu zastitu.

Tko nije zasticen?

Smijestaj koji vode sveucilista nije pokriven kroz RTA,
a u vecini slucajeva to nije ni smjestaj u necijem
domu. Medutim, ukoliko stanodavac (ili domacin’)
iznajmljuje jednu ili vise soba u kojima Zzivi Cetvero ili
viSe osoba, objekt se moze klasificirati kao ‘objekt sa

zajednickim sobama, prema RTA, sto znaci da Cete
imati zakonsku zastitu.

Tko je zasticen?
Zakonska zastita ovisi o okolnostima. U nacelu, ako
imate ‘iskljucivo pravo' na stambeni objekt i placate

stanarinu stanodavcu ili agentu, vjerojatno ste
zasticeni sa RTA.

Takoder, ako imate ‘ekskluzivno pravo’na sobu sa
troje ili vise osoba, vjerojatno cete biti zasti¢eni sa
RTA provizijama o objektu sa zajednickim sobama.
Ne zaboravite da neke uprave studentskih hostela
lazno predstavljaju iste kao ‘studentski smjestaj’i da
su u afilijaciji sa obrazovnom ustanovom. One stoga
predstavljaju da nisu pokrivene sa RTA. Medutim
prema RTA, moraju predociti pismeni ugovor

koji potvrduje da su u afilijaciji sa obrazovnom
institucijom.

Sto sa sustanarima?

RTA definira pravne odnose izmedu stanodavca i
stanara, ali ne pokriva odnose medu sustanarima.
To znaci da se sporovi medu sustanarima ne mogu
rijesiti na isti nacin kao i sporovi medu stanodavcima
i stanarima.

Nazalost, Stanarska udruga (Tenants Union) ne
moZe vam pomoci glede sporova sa sustanarom,
zato $to ne noZemo zauzimati strane medu
stanarima. Ako ste u sporu sa drugim stanarom, a za
savjet moZete kontaktirati Drustveni pravni centar
(Community Legal Centre) ili organizirati medijaciju
kroz Viktorijski centar za rjeSavanje sporova (Dispute
Settlement Centre of Victoria), pod uvjetom da se
sve sukobljene strane slazu.

Nastavak na iducoj strani...
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9 Za dodatne informacije o zivotu u zajedni¢kom
domacinstvu, procitajte nase brosure Zajednicka
domacinstva (Shared households) i Suzivot
medu sustanarima (Keeping the ‘mates’ in
housemates.)

Sto ukoliko nisam siguran/na
jesam li zasti¢en/a?
Ako niste sigurni da li je vas oblik smjestaja pokriven

sa RTA, kontaktirajte za savjet Stanarsku udrugu ili
vasu studentsku sluzbu.

O Za dodatne informacije o izboru smjestaja,
procitajte nasu brosuru Koje su moje mogucnosti
smjestaja? (What are my housing options?)

Za dodatne informacije nazovite Savjetodavnu
liniju Stanarske udruge (Tenants Union Advice
Line) na & (03) 9416 2577.
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Ove informacije trebaju se smatrati samo vodicem i ne treba ih se koristiti kao zamjenu za strucni pravni savjet.




