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What do | need to know before moving in? (rooming houses) - Croatian

Sto trebam znati prije no $to se uselim?
(objekti sa zajednickim sobama)

Stanarski ugovor (najam)

Uprava nekih objekata sa zajedni¢kim sobama

od vas nece traZiti da potpisete stanarski ugovor
(ili najam). Medutim, ako ga potpidete, biti cete
zasti¢eni klauzulama o ‘privatnom stanarstvu' iz
Zakona o stanarskom pravu iz 1997. (Residential
Tenancies Act (RTA) 1997), $to znaci da se sva prava i
obveze stanara u privatnom smjestaju odnose i na
vas, kao stanara u zajednickoj sobi.

Pruzatelj vaseg smjeStaja ne mora zvati ugovor
‘stanarskim ugovorom "ili‘najmom’ Medutim,
ukoliko isti ima sustinu stanarskog ugovora,
mozda Cete biti zasticeni klauzulama o ‘privatnom
stanarstvu'iz Zakona o stanarskom pravu iz 1997.

- RTA. U suprotnom, bit cete zasti¢eni klauzulama
0 ‘objektima sa zajednickim sobama’iz RTA (osim
ukoliko objekt sa zajednickim sobama nije u
formalnoj afilijaciji sa obrazovnom ustanovom).

Neki studentski hosteli takoder spadaju u kategoriju
objekata sa zajednickim sobama. Zakonska zastita je
kompleksno pitanje, te ukoliko niste sigurni u kojoj

ste situaciji, za savjet kontaktirajte Stanarsku udrugu
(Tenants Union).

ONe zaboravite da je ugovor o najmu pravno
obvezuju¢i dokument—nikada ne potpisujte niti
pristanite na nesto u $to u potpunosti niste sigurni
ili ne razumijete.

Polog, pla¢anje stanarine
unaprijed i ostali troskovi

Uprava smjestaja u objektu sa zajednic¢kim sobama
moze od vas traziti placanje pologa, ali on ne smije
iznositi vise od 14-dnevne stanarine. Polog je zastita
stanodavcu od Stete ili potencijalnog gubitka koji je
uzrokovao stanar.

Takoder, moze se od vas traziti da platite stanarinu
14 dana unaprijed (osim ako niste potpisali
stambeni ugovor, u kom sluc¢aju iznos pologa i
stanarine koju morate platiti unaprijed moze biti
ekvivalent jednomjesec¢noj stanarini).

DAko platite polog, vlasnik ga mora poslati
zajedno sa obrascom za predaju pologa,
Organizaciji za ¢uvanje stanarskih pologa
(Residential Tenancies Bond Authority) (RTBA) i
dati vam ispunjeno izvjes¢e o stanju stambenog
prostora (Condition Report).
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IzvjeSca o stanju stambenog
prostora

Prije pocetka stambenog najma, vas stanodavac

ili agent ¢e pregledati stambeni prostor koji
unajmljujete i ispuniti izvjes¢e o stanju stambenog
prostora (Condition Report), kako bi dokumentirao
u kakvom se stanju prostor nalazio prije vaseg
useljenja. On vam mora dati dvije kopije ispunjenog
obrasca.

Vrlo je vazno da i vi ispunite izvjeS¢e o stanju
stambenog prostora i upisete bilo kakva neslaganja
sa agentovom procjenom stambenog prostora.
Upisite ako je nesto pokvareno ili prljavo, ili cete na
kraju mozda vi biti okrivljeni za Stetu.

DDobro bi bilo da fotografirate sve $to je u losem
stanju, npr. stare i prljave tepihe, fleke na zidovima
ili oStecene zavjese.

Kada ispunite, potpisete i stavite datum na izvjesce
0 stanju stambenog prostora, posaljite jednu kopiju
vasem stanodavcu ili agentu unutar 3 radna dana i
zadrzite drugu kopiju na sigurnom mjestu. Ona je
va$ dokaz o stanju stambenog prostora prije vaseg
useljenja i trebat Cete je ako vas stanodavac ili agent
nepravedno optuZi za Stetu i potrazuje vas deposit
za nadoknadu ili ¢is¢enje nakon vaseg iseljenja.

Ostali dokumenti i informacije

Va$ stanodavac ili agent vam mora dati svoje
kontakt-pojedinosti u slu¢aju da su vam potrebni
hitni popravci. Takoder, on vam mora dati i knjizicu
pod nazivom Sluzbena izjava o pravima i duznostima
(Statement of Rights and Duties), koja se takoder
naziva i Crvena knjizica (‘Red Book'), koja navodi
prava i obveze stanodavaca i stanara u Viktoriji.

Kuéna pravila

Uprava objekata sa zajednickim sobama sastavlja
ku¢na pravila u svezi koSristenja soba i zajednickih
sadrzaja. Morate dobiti primjerak ku¢nih pravila prije
no $to se uselite i sva se pravila moraju odnositi
jednako na sve stanare. Uprava mozZe promijeniti
pravila, ali vam treba dati pismenu obavijest o

tome 7 dana unaprijed. Ako mislite da su pravila
nepravedna, mozete se zaliti.

Nastavak na iducoj strani...
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Primjer: Rajiv se uselio u objekt sa zajednickim
sobama i sva su mu ku¢na pravila odgovarala,
osim pravila br. 11 — po kojemu stanari moraju
Cistiti zajednicke prostore i svu stetu ili oStecenja
koja se ne poprave moraju platiti stanari objekta.
Rajiv je rekao vlasniku da misli da je to pravilo
nepravedno, ali ga je ovaj odbio promijeniti.

Rajiv se tada odlucio obratiti Viktorijskom civilnom
i administrativnom tribunalu Victorian Civil and
Administrative Tribunal (VCAT) da procijeni da i

je pravilo razumno ili ne. Na saslusanju, tribunal

je odlucio da kuc¢no pravilo br. 11 nije razumno,
buduci da su prema njemu nepravedno kaznjeni
svi stanari, cak i onda kada nisu krivi. Na toj osnovi,
pravilo je proglaseno nevazecim.

Privatnost i ulazak u vasu sobu

Ako Zivite u objektu sa zajedni¢kim sobama, vas
stanodavac moZe uci u vasu sobu jedino pod
odredenim uvjetima. Za dodatne informacije
pogledajte brosuru Prirucnik stanara u objektu sa
zajednickom sobama (Rooming House Resident’s
Handbook).

Ako ste pristali na redovan ulazak u vasu sobu zbog
dostave (npr. Cistog rublja) u unaprijed dogovoreno
vrijeme koje je naznaceno u planu usluga, ono vam
treba biti dano prije no $to se uselite. Ako vjerujete
da stanodavac ulazi u vau sobu protuzakonito,
kontaktirajte za savjet vasu studentsku stambenu
sluzbu ili Stanarsku udrugu.

Za dodatne informacije, procitajte brosuru
Privatnost (Privacy).

DZa dodatne informacije, pogledajte nasu
brosuru Prirucnik stanara u objektu sa
zajednickom sobama (Rooming House
Resident’s Handbook).

Za dodatne informacije nazovite Savjetodavnu
liniju Stanarske udruge (Tenants Union Advice
Line) na © (03) 9416 2577.
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Ove informacije trebaju se smatrati samo vodi¢em i ne treba ih se koristiti kao zamjenu za stru¢ni pravni savjet.
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