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Za vecinu ljudi, suzivot sa drugim osobama moze biti dobar nacin da
se podijele troSkovi stanarine i drugih raCuna i moze biti zabavniji nego

samacki zivot. Medutim, kada dode od nesuglasica izmedu ¢lanova

domacinstva, ponekad ih moze biti tesko rijesiti, pogotovo ako nastavite

zivjeti zajedno.

Kakva vrsta zajednickog domacinstva?

Postoje nekoliko oblika zajedni¢kog domacinstva u kojima
mozZete Zivjeti. Zajedni¢ka domacinstva nisu sva ista i nacin na
koji ustrojite svoje, odredit ¢e vasa zakonska prava i obveze.

Ako potpisete stambeni ugovor (najam) sa vasim stanodavcem
il agentom koji potpisuje barem jo$ jedan stanar, tada ulazite u
tzv. sustanarstvo. Kao sustanar, jednako ste odgovorni za placanje
stanarine i racuna sa drugim sustanarima. Prema ugovoru,
sustanari imaju zajednicku ivisestruku odgovornost.To znaci da
stanodavac moze potrazivati ukupni iznos neplacene stanarine ili
kompenzacije za bilo kakvu Stetu na imovini od svih sustanara ili
bilo kojeg pojedinog sustanara.

Moze se podrazumijevati da ste sustanar, ¢ak i ukoliko niste
navedeni u stambenom ugovory, ali je stanodavac ili agent
svjestan da Zivite u unajmljenom stanu - npr. ukoliko ste mozda
placali svoj dio stanarine direktno stanodavcu ili agentu ili ako
ste ga kontaktirali u svezi potrebnih popravaka.

Cak i ukoliko niste imenovani na stambenom ugovoru, ako
postoje bilo kakvi problemi u svezi stanarskih pitanja, odgovorni
ste prema Zakonu o stanarskom pravu iz 1997. (Residential
Tenancies Act 1997)— zakonu koji odreduje prava i obveze
stanara i stanodavaca. Ako ste u sporu sa drugim sustanarom,
moguce je da ce se problem teze rijesiti, buduci da zakon ne
pokriva sporove izmedu sustanara.

Mozda cCete se useliti u zajedni¢ko domacinstvo pod ugovorom
o sustanarstvu. Mozda e se podrazumijevati da ste sustanar
¢ak i ukoliko vase ime nije na ugovoru o najmu i ako drugi
stanar (glavni stanar) od vas uzima novac za stanarinu i racune.

Podstanar obi¢no ne kontaktira direktno stanodavca ili agenta.
Prije no sto se uselite kao podstanar, trebate se uvjeriti da je
stanodavac ili agent dao glavnom stanaru pismenu dozvolu
za vase useljenje. Zakon o stanarskom pravu pokriva sporove u
svezi izdanog prostora izmedu podstanara i glavnog stanara.

Ako stan dijelite sa njegovim vlasnikom, tada se to moze
smatrati stanovanjem ili ugovorom o licenci. U tom slucaju
nelete se smatrati stanarom i po zakonu necete imati istu zastitu
kao da ste stanar.

Ako dijelite kucu u kojoj je jedna ili vise soba dostupna u najam
za Cetvero (4) ili vise osoba, mozda ¢ete se smatrati stanarom u
kui sa vise soba. Takvi stanari imaju zastitu u slucaju spora sa
vlasnikom ili menadzerom.

Ako zivite u zajedni¢kom domacinstvu i ako je doslo je do

spora sa stanodavcem ili agentom, ili pak ukoliko niste sigurni

u kakvom obliku zajednickog domacinstva Zivite, mozete

dobiti besplatan i povjerljiv savjet od Viktorijske stanarske
udruge (Tenants Union of Victoria). Takoder, bilo bi dobro da od
Stanarske udruge dobijete pravni savjet prije nego $to potpisete
stambeni ugovor (najam) ili ako niste sigurni koja su vam prava i
obveze.

Ako se nadete u sporu sa drugim stanarom, moZete dobiti savjet
od Drustvenog pravnog centra (Community Legal Centre) ili
pomo¢ od Viktorijskog centra za rjeSavanje sporova (Dispute
Settlement Centre of Victoria). Sto prije dobijete pomod, veca je
vjerojatnost da Cete biti u stanju rijesiti problem.




Sto trebate uzeti u obzir dok Zivite u zajedni¢kom

domadinstvu?

Da biste izbjegli uobicajene probleme, trebate uzeti u obzir
slijedece:

Useljavanje u postojece domacinstvo

> Dal li se stanodavac slozZio sa vasim useljenjem?
Da li je ugovor u pismenom obliku? Pravno, stanodavac ili
agent treba biti upoznat sa time da se nova osoba useljava u
stan i mora joj dati pismenu dozvolu.

> Postoji li stambeni ugovor (najam)?
Ako postoji, trebate se potruditi da mu se doda vase ime, kako
biste mogli imati jednaka prava kao i drugi stanari. Upamtite,
to ¢e znaditi da ste prema ugovoru i vi zajednicki i visestruko
odgovorni.

> Jeste li platili polog? Kome?
Kada se useljavate sa drugim osobama, obi¢no se od vas traZi
da platite dio nov¢anog pologa. Kada platite polog, potrudite
se potpisati obrazac za prijenos pologa (Bond Transfer form) i
dobiti racun za iznos koji ste platiti.

> Jeste li uzeli u obzir koji se ra¢uni moraju platiti kada se
uselite?
Cijena telefona, plina, elektri¢ne energije i ostalih komunalija
obi¢no se dijeli izmedu ¢lanova domacinstva. Provjerite Cija se
imena nalaze na racunima i ukljucite te izdatke u vas budzet.

> Postoje li odredena kuc¢na pravila?
U nekim od zajednickih domacinstava, stanari imaju vlastita
pravila, koja im omogucavaju da lakse vode domacinstvo.
Takva pravila mogu ukljucivati smjene u svezi ¢is¢enja, kuhanja
i kupovine namirnica. Takoder, ona mogu ukljucivati i nacin
placanja ra¢una i koliko se unaprijed treba predati obavijest
prije iseljenja. Ako takva pravila postoje, potrudite se da ih
razumijete i da se s njima slaZete, prije no $to se uselite.

Uspostava zajednickog domacinstva

U nekim slucajevima, mozda cete Zeljeti sami uspostavtit
zajednicko domacinstvo sa nekoliko osoba. Ukoliko je moguce,
najbolje bi bilo da se uselite sa nekim koga poznajete, tko je
pouzdan i tko moze platiti svoj dio izdataka. Da biste osigurali da
svi stanari imaju jednaka prava i odgovornosti, sva njihova imena
bi trebala biti u ugovoru o najmu.

Da bi ste izbjegli kasnije nesporazume, dobro bi bilo da se
zajednicki dogovorite tome kako ¢ete voditi domacinstvo.
Ugovor bi trebao sadrzavati slijedece pojedinosti:

> Koji iznos stanarine ¢e svaka osoba placati?
Obi¢no se stanarina dijeli jednako na sve osobe, ali netko
moze platiti vedi iznos, recimo za vecu spavacu sobu.

> Kako bi se trebali dijeliti i placati racuni?
Cije ¢e ime biti na ra¢unima? Trebate takoder dogovoriti i
nacin kako cete dijeliti telefonske racune (npr. na osnovu
poziva koje je napravila svaka osoba).

> Kako cete sakupljati novac?

> Hocete li imati budzet za zajednicke izdatke, npr.
namirnice?

> Tko ¢e osigurati namjestaj i kucanske aparate za vase
domacdinstvo?
Uglavnom je dobro razjasniti na koji nacin ¢e doprinijeti svaki
¢lan domacdinstva. U nekim slucajevima, stanari dijele troskove
najma kucanskih aparata. Ako su vam potrebne neke druge
stvari, najbolje bi bilo da svaki pojedini stanar kupi i posjeduje
neku od potrebnih stvari.

Zivot u zajedni¢kom domacinstvu

Prije useljenja, dobro je prodiskutirati Zivotne aranZzmane,
kako bi se uvjerili da ¢e vam oni odgovarati i da biste izbjegli
potencijalne nesporazume.

> Hoce li kuc¢anstvo biti zajednicko ili ¢ete Zivjeti zasebno?
Zelite li zajednicki kupovati i kuhati ili to raditi sami za sebe?
Razliciti ¢lanovi kucanstva mogu imati potpuno drugacije
ideje.

> Sto je prihvatljiva razina buke?
To bi mogao biti problem, ako vi i vasi sustanari Zivite
drugacijim Zivotnim stilom. Prije no $to se uselite, najbolje je
imati jasna ocCekivanja o razini buke. MoZzda ¢ete se dogovoriti
od kojeg je vremena - od veceri do jutra - buka neprihvatljiva.

> Sto se desava kada vasi sustanari dovedu prijatelje u
posjetu?
Najbolje bi se bilo odgovoriti koliko dugo druge osobe
(npr. prijatelji, obitel; ili partner) mogu ostati u kuci, prije no
s$to poc¢nu snositi troskove zajednickog zivota, ukljucujudi
stanarinu i racune.

> Tko ¢e biti odgovoran za plac¢anje stanarine i racuna?
Kako ce se dijeliti stanarina i racuni? Sa komunalnim
poduzecima trebate provjeriti na koji nacin mozete placati
racune - npr. mjesec¢no. Potrudite se imati racune za sve $to ste
platili.

Zivot u zajedni¢kom kuéanstvu

Sto ¢e se dogoditi ako netko Zeli napustiti domacinstvo? Do
nesuglasica najces¢e dolazi kada se jedan ¢lan domacinstva Zeli
iseliti prije isteka najma. Tomo Zete izbjeci tako 5to Cete se jasno
dogovoriti koliko unaprijed trebate obavijestiti domacinstvo u
svojoj namjeri da se iselite, tko ¢e pronadi novog stanara i tko ¢e
o tome informirati agenta ili stanodavca.

Ako ste imenovani na ugovoru o najmu, biti cete odgovorni za
plac¢anje stanarine, sve dok ugovor ne istekne ili dok se ne usel
novi stanar.

Za dodatne informacije, pogledajte brosure Zajednicka
domacinstva (Shared households) i Prijenos najma i pod-
najam Assignment & sub-letting.



Savjeti za rjeSavanje sporova medu sustanarima

> porazgovarajte osobno i osigurajte dovoljno vremena za
diskusiju o spornom pitanju

> ako se pitanje tice svih stanara, odredite prihvatljivo vrijeme za
zajednicki sastanak

> to¢no naznacite u cemu je problem i pokusajte ostati smireni

> prodiskutirajte sporno pitanje ili ponasanje, umjesto da
kritizirate odredenu osobu

> pazljivo saslusajte Sto vam drugi stanar govori i nemojte ga
prekidati

> naznacite koja su pravila prekrsena
> prodiskutirajte moguca rjesenja

> dogovorite se $to Ce svatko poduzeti da bi se problem rijesio

Gdje potraziti pomo¢

Udruga stanara Viktorije

Za besplatan pravni savjet o stanarskim sporovima sa agentima
ili stanodavcima

@ 9416 2577

www.tuv.org.au

Federacija drustvenih pravnih centara

Za besplatan pravni savjet o nesuglasicama izmedu sustanara,
nazovite federaciju koja ¢e vas spojiti sa najblizim pravim
centrom.

@ 9652 1500

www.communitylaw.org.au

Viktorijski centar za rjeSavanje sporova

Za besplatnu medijaciju kojom mozete rijesiti sporove sa svojim
sustanarima

T 9603 8370 (besplatan poziv @ 1800 658 528 izvan
Melbournea)

www. justice.vic.gov.au/disputes

Viktorijska komisija za zastitu jednakosti i ljudskih prava
Za besplatan savjet, ukoliko mislite da trpite diskriminaciju od
vaseg stanodavca ili agenta

T 1300292 153
www.equalopportunitycommission.vic.gov.au

legal service

of Victoria Ltd &

Ako se problem ne moze rijesiti, kontaktirajte Centar za
rjeSavanje sporova (Dispute Settlement Centre), koji ¢e vam
mozda dati neke savjete ili organizirati medijaciju —ako vi

i ostali stanari na nju pristanete. Ona ukljucuje neovisnu
osobu (medijatora) koji ¢e odrzati sastanak sa svim ¢lanovima
domacinstva i pokusati vam pomodi da dodete do rjesenja.

Ako medijacija nije prihvatljiva ili se pokazala neuspjesnom,
za savjet mozete kontaktirati Drustveni pravni centar
(Community Legal Centre).

Organizacija za ¢uvanje stambenih pologa
Za pitanja u svezi vaseg novcanog pologa

@ 1300137 164

www.rtba.vicgov.au

Sluzba za pomo¢ medunarodnim studentima

Pruza 2-satne, sedmodnevne usluge medunarodnim studentima
u svezi stanarine, osobnih pitanja, problema sa vizom, hitnih
medicinskih i ostalih bitnih pitanja.

T 130055 99 62 (24 sata, 7 dana)
www.internationalstudentcare.com

Studentske usluge

Provjerite postoje li studentske stambene usluge ili pravne
usluge za studente na vasem fakultetu, koje vam mogu dati
savjet i podrsku.

Telefonska sluzba za tumacenje

Ako vam je potreban tumac da biste mogli porazgovarati sa bilo
kojom od gore navedenih organizacija

@ 131450 (24 sata, 7 dana)

Ove se informacije odnose samo na podru¢je Viktorije — Australija.
One nisu zamjena za stru¢ni pravni savjet ili Zakon o stanarskom pravu iz 1997.
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