
Vodič kroz postupak završetka stambenog najma

Želite se iseliti iz unajmljenog stambenog prostora.

Imate li stambeni ugovor na unaprijed utvrđeno vrijeme (npr. 12 mjeseci)?

DA NE

DA NE

DA

DA NE

Da li vaš stambeni najam uskoro završava?

Zadržite kopiju.

DANE

POČETAK

Svibanj, 2010.

Pročitajte:
> Prekid najma (Breaking a lease)
> Završetak najma (Ending a tenancy)
> Obavjesti o iseljenju (Notices to Vacate)
> Kad se namjeravate iseliti 

(When you want to leave)

Dajte stanodavcu 28-dnevnu pismenu obavijest da se namjeravate iseliti 
(Intention to Vacate). Datum na koji se namjeravate iseliti ne može biti ranije 

od zadnjeg dana stambenog najma.

Imate li periodički najam 
(npr. od mjeseca do mjeseca)?

Dajte stanodavcu 28-dnevnu pismenu 
obavijest da se namjeravate iseliti.

Donesite je osobno ili je pošaljite preporučenom 
poštom. Osigurajte još dva dana za poštansku dostavu.

Odgovorni ste za stanarinu za idućih 28. 
Želite se iseliti ranije?

Obavijestite stanodavca kako bi se stambeni prostor 
mogao ranije iznajmiti, ako je moguće. Ako se novi stanar 
pronađe prije 28 dana, nećete morati plaćati stanarinu od 

trenutka njegovog useljenja.

Potrudite se predati ključeve na dan iseljenja. 
U suprotnom, bit ćete odgovorni za plaćanje stanarine.

Ne znam.

Ako ste u početku 
potpisali ugovor na 
utvrđeno vrijeme ali ga 
nakon isteka niste 
obnovili, vaš najam je 
automatski postao 
periodički najam 
(od mejseca do mjeseca).

Trebate dati 14- dnevnu obavijest o iseljenju:
> ako vam je bezrazložno uručena 

120-dnevna obavijest o iseljenju 
(Notice to Vacate)

> ako ste dobili 60-dnevnu obavijest o 
(iseljenju Notice to Vacate)

> ako vam je potrebna posebna njega
> ako ste dobili pismenu potvrdu o primitku 

državog smještaja 

Ako prekidate najam zato što ste 
zapali u teške �nancijske tegobe 
uslijed nepredviđenih okolnosti, 
možete se obratiti VCAT-u za 
skraćenje stambenog ugovora.

Slaže li se vaš stanodavac 
sa ranim prekidom vašeg 

stanarskog ugovora?

Potrudite se dobiti pismeni pristanak i 
provjerite da li ćete biti odgovorni za 

dodatne troškove.

Stanodavac se mora potruditi pronaći 
novog stanara što je prije moguće. Ako se 

stambeni prostor nije iznajmio odmah 
nakon vašeg iseljenja, prestanite plaćati 

stanarinu, kako biste ponukali stanodavca 
da što prije pronađe novog stanara.  

Ako je stanodavac prekršio svoju 
dužnost prema Zakonu o stanarskom 
pravu iz 1997.  (Residential Tenancies 

Act 1997.) možda ćete moći ranije 
prekinuti svoj ugovor.

Ako stambeni najam morate 
prekinuti ranije, obavijestite 

stanodavca o tome što je ranije 
moguće. Obavijestite ga pismenim 

putem i zadržite kopiju. 

Navedite datum iseljenja i  
napišite da biste željeli da se novi 
stanar nađe što je prije moguće.

Bit ćete odgovorni za troškove vezane za prekid najma poput:
> pro-rata pristojbu za najam (ako agent naplaćuje ove usluge stanodavcima)
> troškove oglašavanja
> stanarinu, sve dok se novi stanar ne useli ili dok vaš stanarski ugovor 

ne istekne.

Doznajte kojeg datuma se useljava 
novi stanar kako biste znali koji iznos 
stanarine i drugih troškova dugujete.

Ako ih ne platite, stanodavac se može obratiti    
tribunalu (VCAT-u) i zatražiti odštetu.

Za savjet kontaktirajte Stanarsku udrugu (Tenants Union). 
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