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Which housing option is right for me - Polish

Ktora opcja mieszkaniowa jest
dla mnie wtasciwa?

Opcja mieszkaniowa, ktéra najlepiej odpowiadac
bedzie Twoim potrzebom zaleze¢ bedzie od szeregu
czynnikow, z ktorych wiekszos¢ ma charakter
praktyczny, (jak na przyktad koszt). Jednak, zanim
cokolwiek podpiszesz, warto jest poswieci¢ czas

na rozwazenie statusu prawnego kazdego typu
mieszkania, poniewaz pomoze Ci to w podjeciu
ostatecznej decyzji.

wzgledy praktyczne i osobiste

Najlepszy wybdr zalezec bedzie na ogdt od mozliwosci

otrzymania preferowanego przez Ciebie rodzaju
mieszkania i od Twoich witasnych szczegdlnych
potrzeb. Na przykfad, mozesz szuka¢ mieszkania

z petnym zakresem ustug i potozonego niedaleko
kampusu, w ktérym to wypadku bedziesz brat pod
uwage mieszkanie na terenie kampusu, akademik lub
stancje. Natomiast, jezeli studiujesz w okolicy, gdzie
mozliwosci te sa ograniczone, by¢ moze bedziesz
musiat wzig¢ pod uwage dom z umeblowanymi
pokojami do wynajecia lub mieszkanie we wspolnym
domu.

Do najczestszych wzgleddw praktycznych naleza:
> dostep do transportu publicznego

> koszt (tj. kaudja, czynsz i wszelkie ptatne ustugi)
> elastycznos¢ i zabezpieczenie okresu najmu

> niezalezno$¢ i prywatnos¢

> kwestia, czy mieszkanie jest umeblowane (tj. tozko,
biurko, szafa)

> dostepnos¢ dodatkowych ustug (np. gotowane
positki, pranie)

> odlegtos¢ od kampusu

> odlegto$¢ od sklepdw i ustug (np. lekarza)
> warunki do nauki

> dostep do telefonu i Internetu

> udogodnienia rekreacyjne i/lub sportowe

wzgledy prawne

Twoje prawa i obowiazki sg rézne w zaleznosci od
tego, czy mieszkasz na stancji, na terenie kampusu,
w domu z umeblowanymi pokojami do wynajecia,
w mieszkaniu we wspdlnym domu lub czy
wynajmujesz samodzielnie. Nawet, jesli Twoje opcje
mieszkaniowe sg ograniczone przez ich dostepno$¢
lub wzgledy praktyczne, warto jest rozumiec status
prawny kazdej z tych opcji mieszkaniowych zanim

objecie przez RTA

Ustawa o najmie mieszkaniowym z 1997 r. (Residential
Tenancies Act (RTA) 1997) chroni prawa wynajmujacych
i najemcéw w Wiktorii. RTA obejmuje takie sprawy
zwigzane z najmem, jak:

> naprawy

> podwyzki czynszu
> eksmisje

> odszkodowanie

Niestety RTA nie obejmuje kazdego typu mieszkania.
Jesli Twdj rodzaj mieszkania nie jest objety Ustawa,
bedziesz korzystat z bardzo matej ochrony prawnej jako

najemca.

kto nie jest objety?

Mieszkanie zarzadzane przez uniwersytet nie jest
objete Ustawa (RTA) i w wiekszosci przypadkow nie
jest nig objeta stancja. Jakkolwiek, jezeli wiasciciel
stancji (gospodarz) wynajmuje jeden lub wiecej pokoi
Co najmniej czterem osobom, jego mieszkanie moze
zostac¢ zakwalifikowane jako dom z umeblowanymi
pokojami do wynajecia w rozumieniu RTA, co oznacza,
ze bedziesz miat ochrone prawna.

kto jest objety?

Objecie prawem zalezy od sytuacji. Generalnie, jesli
masz lokal ,w wylacznym posiadaniu”i ptacisz czynsz
wynajmujgcemu lub agentowi nieruchomosdi,
bedziesz najprawdopodobniej objety RTA.

Réwniez, jezeli masz,w wyfacznym posiadaniu” pokdj
w domu wraz z trzema innymi najemcami, bedziesz
najprawdopodobniej objety postanowieniami RTA
dotyczacymi domoéw z umeblowanymi pokojami do
wynajecia.

Musisz zdawac sobie sprawe, ze niektdrzy wiasciciele
akademikow bezpodstawnie twierdza, ze prowadza

Jlokale studenckie”i ze ich akademiki sg afiliowane przy
placéwce naukowej. Dlatego utrzymuijg, ze ich lokale
nie sg objete RTA. Natomiast wedtug RTA, musza oni

by¢ w stanie okaza¢ pisemna umowe, by dowies¢, ze
ich akademiki sg afiliowane przy placowce naukowej.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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podpiszesz najem lub dokonasz jakiejkolwiek ptatnosci.
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a co ze wspotnajemcami?

RTA okresla prawne zwiazki pomiedzy wynajmujacym
a najemca, ale nie obejmuje stosunkéw miedzy
wspotnajemcami. Oznacza to, ze spory miedzy
najemcami nie moga by¢ rozpatrywane w ten sam
sposéb, jak spory pomiedzy wynajmujacym i najemca.

Niestety Zwigzek Najemcow (Tenants Union) nie
moze dopomadc w sporze miedzy wspdtnajemcami,
poniewaz nie moze wystepowac w interesie jednej ze
stron. Jezeli pozostajesz w sporze z innym najemca,
mozesz skontaktowac sie ze Spotecznym Osrodkiem
Prawnym (Community Legal Centre) o porade lub
zorganizowac sesje mediacyjna za posrednictwem
Osrodka Rozwigzywania Sporéw (Dispute Settlement
Centre) (pod warunkiem, ze wszyscy uwiktani w spér
zgodza sie wzigc udzial).

DWiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Shared households (Wspélne
mieszkania) i Keeping the ‘mates’ in housemates
(Utrzymanie zgody miedzy wspotnajemcami).

co bedzie, jezeli nie mam pewnosci,
czy jestem objety?

JeZeli nie masz pewnosci, czy Twdj typ mieszkania jest
objety RTA, skontaktuj sie z Tenants Union lub swojg
studenckg stuzbg mieszkaniowg o porade.

DWiecej informacji znajdziesz w naszym
arkuszu informacyjnym dla studentow What
are my housing options?(Jakie sq moje opcje
mieszkaniowe?)

W celu uzyskania dodatkowych informacji

zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazéwka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.




