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What do I need to know before moving in? (private rental and share houses) - Polish

Co powinienem wiedzie¢ przed
wprowadzeniem sie?
(prywatny wynajem i wspolne domy)

umowa najmu (najem)

Jezeli Twoje podanie o wynajecie lokalu zostanie
przyjete, wejdziesz w stosunek najmu. Wiekszos¢
najmow ma forme pisemnej umowy, ale niektore z
nich sg umowami ustnymi.

Istniejg dwa typy najmu: na czas ustalony oraz
okresowy. Najmy na czas ustalony pozwalajg Ci
wynajac lokal na ustalony okres czasu, zazwyczaj 6 lub
12 miesiecy, podczas gdy najmy okresowe odnawiane
S zazwycCzaj Z miesigca na miesigc.

ONajem, jest to prawnie wigzgca umowa i
generalnie Twoja decyzja opuszczenia lokalu przed
koricem ustalonego terminu pociaga za soba koszty.
Uzyskaj porade studenckiej stuzby mieszkaniowej
lub Zwiazku Najemcéw (Tenants Union), jezeli
musisz przerwac najem.

Wiekszos¢ umow najmu jest na czas ustalony 6 lub 12
miesiecy, co nie pokrywa sie z rokiem akademickim.
Jest to gtdéwna sprawa, ktorg powinienes rozwazyc,
jezeli planujesz zatozy¢ wspdlne gospodarstwo
domowe lub wynaja¢ prywatny lokal samemu. Moze
sie to bowiem okaza¢ kosztowne i destruktywne,
jezeli bedziesz musiat znalez¢ nowe mieszkanie w
srodku semestru, dlatego, ze Twoj 6-miesieczny najem
wygast, a wynajmujacy nie chce go odnowic. Z kolei
przerwanie najmu przed data jego wygasniecia,

lub znalezienie kogos, kto przejmie po Tobie Twoj
pokoj, poniewaz semestr sie skofczyt i chcesz sie
wyprowadzi¢, moze by¢ réwniez trudne i kosztowne.

Pamietaj, ze masz prawo negocjowac warunki najmu,
wiec nie ma powodu, dla ktérego nie miatbys poprosi¢
wynajmujacego lub kierownika akademika o zmiane
okresu najmu, by zbiegat sie on z rokiem akademickim.
Nigdzie nie jest napisane, ze najem musi by¢ na 6 lub
12 miesiecy.

zanim podpiszesz najem

> Przeczytaj uwaznie umowe najmu, zebys wiedziat,
co podpisujesz. Najem jest prawnie wigzacg umowa.
Nigdy nie podpisuj czego$, czego nie rozumiesz.

> Chociaz objety jeste$ nadal Ustawg o najmie
mieszkaniowym z 1997 r. (Residential Tenancies
Act (RTA) 1997) w przypadku najmu okresowego,
pisemny najem na czas ustalony oferuje Ci
najwieksze zabezpieczenie na wypadek powstania
Sporu.

> Pisemna umowa jest bezpieczniejsza, niz ustna.
Jezeli wynajmujacy lub agent nieruchomosci co$
Ci obiecuja, (np. zainstalowanie nowego grzejnika),
dopilnuj, Zebys to dostat na pismie.
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Musisz otrzymac podpisany egzemplarz najmu w ciggu
14 dni od dojscia do porozumienia.

czynsz z gory i kaucja

W wiekszosci wypadkéw bedziesz musiat zapfaci¢
jeden czynsz z gory oraz kaucje, ktora jest réwna
jednomiesiecznemu czynszowi. Kaucja stosowana jest,
jako zabezpieczenie dla wynajmujacego na wypadek
mozliwych strat i uszkodzen spowodowanych przez
najemce.

Wynajmujacy lub agent nieruchomosci powinien Ci
dac do wypetnienia i podpisania formularz Ztozenia
Kaugji (Bond Lodgement form). Zwrd¢ wypetniony
przez siebie formularz wynajmujacemu lub agentowi
nieruchomosci. Musza Ci oni da¢ jedng kopie dla
Twojego uzytku, oraz wysta¢ Twoja kaucje do Zarzadu
Kaucji Za Najem Mieszkaniowy (Residential Tenancies
Bond Authority - RTBA) w ciggu 10 dni roboczych.
RTBA wysle Ci pokwitowanie i zatrzyma Twoja kaucje
do konca Twojego najmu.

Jesli nie otrzymates pokwitowania za Twoja kaucje

z RTBA w ciggu 15 dni roboczych, skontaktuj sie z
RTBA, by sprawdzi¢, czy Twoje pienigdze wptynety.
Niewptacenie przez wynajmujacego lub agenta
pieniedzy za kaucje do RTBA jest karalne. Jezeli
uwazasz, ze Twoje pienigdze za kaucje i formularz
nie zostaty wystane do RTBA, skontaktu;j sie z Tenants
Union lub swoja studencka stuzba mieszkaniowa o
porade.

2 Jesli masz niskie dochody i nie masz
wystarczajaco duzo pieniedzy, zeby zapfaci¢ kaucje,
by¢ moze przystugiwac¢ Ci bedzie pozyczka z Biura
Mieszkalnictwa (Office of Housing - OoH) w ramach
Programu Pozyczek na Kaucje (Bond Loan Scheme).

2 Jesli potrzebujesz pieniedzy, zeby zaptaci¢ czynsz
7 gory, unikna¢ skazania lub, Zeby kupi¢ sobie jakie$
podstawowe meble, by¢ moze bedziesz mogt
wystapic o jakie$ pienigdze z Funduszu Zaktadania
Gospodarstwa Domowego OoH (OoH Housing
Establishment Fund).

Wiecej informacji znajdziesz w naszym arkuszu
informacyjnym Bond loan scheme (Program
Pozyczek na Kaucje). Mozesz sie rowniez
skontaktowac ze swojg studenckg stuzbg
mieszkaniowg lub z Tenants Union o porade.

Ciqg dalszy na odwrocie...

o
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raporty o stanie

Przed rozpoczeciem najmu, Twoéj wynajmujacy lub
agent nieruchomosci dokonajg inspekgji lokalu i
wypetnig Raport o Stanie (Condition Report) w celu
udokumentowania stanu lokalu, zanim sie do niego
wprowadzisz. Musza Ci da¢ dwie kopie wypetnionego
przez nich raportu.

Jest bardzo wazne, zebys rowniez i Ty wypemit Raport
o Stanie i odnotowat w nim wszelkie niezgodnosdi,
ktore stwierdzisz w ocenie stanu lokalu. Odnotu;
wszystko, co jest zepsute lub brudne. W przeciwnym
razie mozesz zosta¢ obarczony za nie wing po
zakoniczeniu najmu.

DWarto jest zrobi¢ zdjecia wszystkiego, co jest w
ztym stanie, jak np. stary lub poplamiony dywan,
$lady na $cianach lub uszkodzone zastony i zaluzje.

Po wypetnieniu, podpisaniu i wpisaniu przez Ciebie
daty na Raporcie o Stanie, zwrd¢ jedna kopie
wynajmujgcemu lub agentowi nieruchomosci w

ciggu 3 dni roboczych, a drugg kopie zatrzymaj w
bezpiecznym miejscu. Stanowi ona Twéj dowdd stanu
lokalu, kiedy sie do niego wprowadzite$. Bedziesz jej
potrzebowat, gdyby wynajmujacy lub agent prébowali
w sposéb dla Ciebie krzywdzacy obcigzy¢ Twoja kaucje
kosztami uszkodzenia lub rachunkéw za czyszczenie
po Twoim wyprowadzeniu sie.

inne dokumenty i informacje

Twoj wynajmujacy lub agent nieruchomosci musza
Ci podac dane kontaktowe na wypadek koniecznosci
dokonania nagtych napraw. Musza Ci oni da¢
ksigzeczke pod tytutem Oswiadczenie o Prawach i
Obowigzkach (Statement of Rights and Duties), (znana
réwniez, jako ,Czerwona Ksigzeczka”—,Red Book”),
ktora przedstawia w skrocie prawa i obowiazki
wynajmujacych i najemcow w Wiktorii.

wspolne domy - wprowadzenie sie

Jezeli wprowadzasz sie do zamieszkatego

juz wspdlnego domu, powinienes poprosi¢
wynajmujgcego o pisemng zgode na Twoje
wprowadzenie sie do lokalu. (Jesli przejmujesz najem
po najemcy, ktdrego nazwisko widnieje na umowie
najmu, nosi to nazwe ,cesji” Wynajmujacy nie ma
prawa odmowic zgody na cesje bez rozsagdnego
powodu).

Powinienes rowniez dopilnowac, by Twoje nazwisko
znalazto sie na umowie najmu. Dodanie Twojego
nazwiska do najmu zapewnia, ze bedziesz miat

réwne prawa najmu ze swoimi wspotiokatorami, ale
oznacza rowniez, ze bedziesz w réwnym stopniu
odpowiedzialny za uszkodzenia lokalu, niezaptacenie
czynszu itp. By¢ moze nie bedzie mozliwe dodanie
Twojego nazwiska do umowy najmu, w zaleznosci od
okolicznosci. Skontaktuj sie z Tenants Union z prosha o
wiecej informacji.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
Tenants Union of Victoria Ltd AcN 081 348 227 May 2010 www.tuv.org.au

Jezeli zajmujesz miejsce kogos, kto sie wyprowadza,

a jego nazwisko jest na najmie, dopilnuj, zebyscie
obaj podpisali formularz Przeniesienia Kaucji (Bond
Transfer form) zanim wypfacisz kaucje odchodzacemu
najemcy. Warto jest réwniez poprosi¢ wynajmujgcego
lub agenta o dokonanie inspekgji lokalu, zebys nie byt
odpowiedzialny z uszkodzenia, ktére nastapity przed
Twoim wprowadzeniem sie.

studium przypadku: Kurt wprowadzit sie

do wspolnego domu trzy lata temu i zaptacit

swoj udziat w kaucji Carlotcie, ktéra sie
wyprowadzafa. Kurt teraz wyjezdza za granice a
jego wspotlokatorzy, zamiast probowac znalez¢
nowego lokatora na wprowadzenie sie do

pokoju Kurta, zdecydowali sie zakorczy¢ najem

i wyprowadzi¢ sie. Wszystko przebiegato gtadko,

az do czasu odbierania pieniedzy za kaucje. Kurt

i jego dwaj wspodtlokatorzy nie byli pierwotnymi
najemcami i zaden z nich nie wypetnit formularza
Przeniesienia Kaucji (Bond Transfer form). Kurt i
jego wspotlokatorzy nigdy nie poznali pierwotnych
najemcow i nie wiedzieli, gdzie teraz mieszkaja,

ale potrzebowali ich do podpisania formularza
Zadania Zwrotu Kaugji (Bond Claim form) w celu
wystapienia do RTBA o zwolnienie ich kaucji. Jezeli
nie uda im sie odnalez¢ pierwotnych najemcéw,
ich jedyna opcjg bedzie wystgpienie z wnioskiem o
rozpatrzenie ich sprawy przez Wiktoriariski Trybunat
Cywilno-Administracyjny (Victorian Civil and
Administrative Tribunal - VCAT).

wspolne domy - podnajem

Jesli wprowadzasz sie do zamieszkatego domu, w
ktorym jeden z najemcéw petni role wynajmujacego,
mozesz stac sie podnajemca. Wiecej informacji
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Assignment &
subletting (Cesja i podnajem).

Jest to skomplikowana dziedzina prawa, wiec jezeli
masz problem i myslisz, ze mieszkasz w sytuadji
podnajmu, skontaktuj sie ze swoja studencka stuzba
mieszkaniowa lub Zwigzkiem Najemcéw o porade.

DWiecej informadji znajdziesz w:

> Starting a tenancy (Poczqtek najmu)
(arkusz informacyjny)

> Shared households (Wspdlne gospodarstwa
domowe) (arkusz informacyjny)

> Assigment & sub-letting (Cesja i podnajem)
(arkusz informacyjny)

> Keeping the ‘mates’ in housemates (Utrzymanie
zgody miedzy wspdtnajemcami)

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer @ (03) 9416 2577.
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