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What do | need to know before moving out? - Polish

Co powinienem wiedziec przed
wyprowadzeniem sie?

Jest kilka rzeczy, o ktére powinienes zadbac zanim
sie wyprowadzisz, chociaz Twoje prawne obowigzki
moga sie nieco rézni¢ w zaleznosci od Twojego typu
mieszkania.

ztozenie wypowiedzenia

Zakonczenie najmu nie jest tak proste, jak ustalenie
daty i wyprowadzenie sie. Aby uniknac obciazenia
czynszem po wyprowadzeniu sie, bedziesz musiat
wysta¢ do wynajmujacego powiadomienie
stwierdzajace, ze zamierzasz opuscic¢ lokal. Wymagana
w tym celu ilo$¢ dni uprzedzenia zalezy od typu
Twojego mieszkania i rodzaju umowy najmu. Musisz
zwrocic¢ klucze w dniu, w ktérym sie wyprowadzisz.
Jezeli zatrzymasz klucze, mozesz sie liczy¢ z tym,

ze bedziesz obcigzany czynszem za kazdy dzier zwioki.

akademiki i domy z umeblowanymi
pokojami do wynajecia

Jezeli mieszkasz w akademiku lub w domu z
umeblowanymi pokojami do wynajecia i nie
podpisate$ umowy najmu (najem) na czas ustalony,
woéwczas musisz dac tylko dwa dni wypowiedzenia.
Wypowiedzenie moze by¢ ustne lub pisemne, jezeli
wiasciciel domu z umeblowanymi pokojami do
wynajecia lub akademika na to nalega.

najemcy lokali prywatnych

Jezeli jeste$ prywatnym najemca lokalu, musisz dac 28
dni wypowiedzenia na pismie, jesli:

> mieszkasz w lokalu prywatnym (dotyczy to réwniez
wspolnych domaéw)

> mieszkasz w domu z umeblowanymi pokojami do
wynajecia lub akademiku i podpisate$ umowe najmu
na czas ustalony

Z koricem najmu na czas ustalony Twoj najem
automatycznie staje sie okresowy (z miesigca na
miesigc), o ile nie podpiszesz nowego najmu na
nastepny czas ustalony. Nie musisz sie wyprowadzac
PO wygasnieciu najmu na czas ustalony, jezeli nie
chcesz, albo, jezeli nie otrzymasz Wypowiedzenia
Wynajmu (Notice to Vacate).

Jesli chcesz sie wyprowadzi¢, bedziesz musiat ztozy¢
28-dniowe wypowiedzenie. Mozesz w tym celu uzy¢
formularza Powiadomienia o Zamiarze Wyprowadzenia
sie (Notice of Intention to Vacate form) — dostepnego
w Zwigzku Najemcow (Tenants Union) lub Twojej
studenckiej stuzbie mieszkaniowej — lub tez wysta¢
do wynajmujacego lub agenta nieruchomosci list
powiadamiajacy o Twoim zamiarze wyprowadzenia
sie z podaniem daty, kiedy opuscisz lokal. Jezeli
chcesz wyprowadzi¢ sie przed koricem Twojego
najmu na czas ustalony, powinienes poprosi¢ swoja
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studenckg stuzbe mieszkaniowa lub Tenants Union o
porade. Jesli wynajmujacy nie zgodzi sie zakoriczy¢
najmu wczesniej, by¢ moze bedziesz musiat pokry¢
koszty przerwania najmu, co moze by¢ kosztowne.
Wiecej informacji znajdziesz w naszych arkuszach
informacyjnych:

> When you want to leave (Kiedy chcesz sie
wyprowadzic)

> Breaking a lease (Przerwanie najmu)

> Notices to Vacate (Wypowiedzenie wynajmu)

wspoine domy

Wspdlne domy maja tendencje stwarzania stale
zmieniajgcego sie srodowiska i wyprowadzenie

sie kogos moze powodowac komplikacje. Jednak,
jezeli podejmiesz pewne $rodki ostroznosci przed
wyprowadzeniem sie, powinno Ci sie udac uniknac
czesto spotykanych problemoéw.

Jesli Twoi wspotlokatorzy pozostaja w lokalu, ktory

Ty opuszczasz, musisz dopilnowac, zeby Twoje
nazwisko zostato usuniete z najmu. Bedziesz w tym
celu potrzebowat zgody wynajmujacego. Jezeli Twoje
nazwisko nie zostanie skreslone z najmu, mozesz
zostac obcigzony odpowiedzialnoscig za niezaptacony
czynsz lub jakiekolwiek uszkodzenia lokalu po Twoim
wyprowadzeniu sie.

Jezeli na Twoje miejsce wprowadza sie nowa 0soba,
wynajmujacy powinien zgodzi¢ sie na usuniecie
Twojego nazwiska z najmu i zastapienie go nazwiskiem
nowej osoby (nazywa sie to,przeniesieniem”). Jesli
Twoj wynajmujacy odmowi dokonania przeniesienia
bez rozsadnych powodoéw, by¢ moze bedziesz musiat
wystapi¢ do Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-
Administracyjnego (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) o pozwolenie na przeniesienie bez zgody

wynajmujgcego.

Jesli sie wyprowadzasz, a na Twoje miejsce nikt nowy
sie nie wprowadzi, to, zeby skredli¢ Twoje nazwisko z
najmu, bedziesz potrzebowat pisemnej zgody Twojego
wynajmujacego, jak réwniez pozostatych najemcow.
Jednak wynajmujacy nie musi wyrazi¢ zgody, co
oznacza, ze Twoje nazwisko pozostanie na najmie do
Czasu jego wygasniecia lub do czasu, kiedy wprowadzi
sie na Twoje miejsce nowa osoba (zob. wyzej).

Dopilnuj, zeby Twoje nazwisko zostato usuniete z
rachunkéw gospodarstwa domowego, takich, jak
gaz, elektrycznos¢, telefon, Internet i ptatna telewizja.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Jezeli Twoje nazwisko znajduje sie na jakichkolwiek
kontraktach wypozyczenia sprzetu gospodarstwa
domowego, jak loddwka, pralka lub telewizor, bedziesz
musiat dojs¢ do porozumienia w tych sprawach z firma
WypOZzyczajaca i z Twoimi wspotlokatorami.

Jezeli Twoja czes¢ kaugji zostata Ci zwrocona przez
pozostatych najemcow albo najemce, ktory przyszedt
na Twoje miejsce, musisz powiadomic o tym Zarzad
Kaucji Za Najem Mieszkaniowy (Residential Tenancies
Bond Authority - RTBA). W tym celu nowy najemca

i wynajmujacy (lub agent) beda musieli wypetni¢
formularz Przeniesienia Kaucji (Bond Transfer form) —
dostepny w Tenants Union lub w Twojej studenckiej
stuzbie mieszkaniowej — i wysta¢ go do RTBA.

spory pomiedzy wspoétnajemcami

Ustawa o najmie mieszkaniowym z 1997 1. (The
Residential Tenancies Act 1997) chroni prawa najemcow
i wynajmujacych w Wiktorii i reguluje spory pomiedzy
najemcami i wynajmujacymi oraz/lub agentami
nieruchomosci. Ustawa jednak nie obejmuje sporow
pomiedzy wspdtnajemcami (tj. wspotlokatorami),

co znaczy, ze Wiktorianski Trybunat Cywilno-
Administracyjny (Victorian Civil and Administrative
Tribunal -VCAT) nie moZze pomdc w sporach pomiedzy
wspotnajemcami. Tenants Union réwniez nie jest w
stanie pomdc w sporach pomiedzy wspdtnajemcami,
poniewaz nie staje po zadnej ze stron.

Jesli powstanie problem pomiedzy Tobg a Twoim
wspotlokatorem, skontaktuj sie ze swojg studencka
stuzba mieszkaniowa. Gdyby tam nie mogli Ci
pomac, skierujg Cie do innej stuzby, takiej jak
Osrodek Rozwiazywania Sporéw (Dispute Settlement
Centre of Victoria), lub do Twojego lokalnego
Spotecznego Osrodka Prawnego (Community Legal
Centre). Zapoznaj sie réwniez z naszym arkuszem
informacyjnym Shared households (Wspéine domy).

odzyskiwanie swojej kaucji

Jesli wypetnite$ Raport o Stanie (Condition Report)

na poczatku swojego najmu, powinienes wypetnic
dziat dotyczacy stanu lokalu na swojej kopii raportu,
kiedy sie wyprowadzasz i poprosi¢ wynajmujacego o
podpisanie sie pod tym. Przechowuj swojg kopie w
bezpiecznym miejscu. Jest to Twoj dowdd na to, ze
pozostawites$ lokal w czystym stanie. Warto jest zrobic¢
zdjecia czystych, pustych pokoi zanim zwrocisz klucze.

Wynajmujacy lub agent nieruchomosci dokonaja
,ostatecznej inspekcji” lokalu i wreczg Ci formularz
Z3dania Zwrotu Kaucji (Bond Claim form). Beda
mogli wystapi¢ z zagdaniem potracenia kosztow z
Twojej kaudji, jesli uznajg, ze uszkodzites$ lokal, nie
pozostawites go w dos¢ czystym stanie lub nadal
zalegasz z czynszem. Jesli zaakceptujesz ich roszczenie
i zgodzisz sie z uwagami na formularzu, podpisz go

i zwrdc swojemu wynajmujacemu lub agentowi
nieruchomosci, ktérzy wysla go do RTBA. Nastepnie
RTBA wyptaci Tobie i Twojemu wynajmujacemu sumy
uzgodnione na formularzu.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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studium przypadku W ostatnim tygodniu w
wynajmowanym przez siebie mieszkaniu, Terri
otrzymata formularz Zadania Zwrotu Kaugji
(Bond Claim form) od jej agenta nieruchomosci.
Zadzwonita do agenta, by dowiedziec¢ sie, co ma
zrobic i ustyszafa, ze po prostu musi podpisac
formularz i odesta¢ go z powrotem do agenta,
ktory zajmie sie reszta. Dwa tygodnie pdzniej
Terri sprawdzifa stan swojego konta i zobaczyfa,
ze jej pieniadze za kaucje zostaty zwrdcone, ale
nie w catosci. Byto tam $350 mniej, niz zapfacita
na poczatku najmu. Kiedy zapytata o to agenta,
agent powiedziat jej, ze $350 zostato potracone
na pokrycie kosztéw sprzatania i ponownego
pomalowania scian w kuchni, pomimo to, ze
Terri doktadnie wymyta kuchnie. Terri mogtaby
te sprawe wzig¢ do Wiktorianskiego Trybunatu
Cywilno-Administracyjnego (Victorian Civil and
Administrative Tribunal - VCAT) z zadaniem
odszkodowania. Musiataby w tym celu przedstawic¢
dowody stwierdzajace, ze agent wprowadzit j3
w bfad i Ze stan kuchni wynikat z normalnego
zuzycia. Gdyby Terri miata zdjecia lub inne dowody
na poparcie jej stwierdzen, by¢ moze mogtaby
dowies¢, Zze $350 za sprzatanie i malowanie byto
nieuzasadnione.

Nie podpisuj formularza Zadania Zwrotu Kaugji (Bond
Claim form), jezeli nie zgadzasz sie ze stwierdzeniami
wynajmujacego lub agenta i nigdy nie podpisuj
niewypetnionego formularza ani nie zostawiaj
zadnych pdl ze znakiem $ niewypetnionych.

Wynajmujacy musi wystapi¢ do VCAT w ciggu 10
dni roboczych, by zatrzymac czes¢ lub catos¢ Twojej
kaugji. Jezeli Twoéj wynajmujacy nie zwréci Ci kaudji
lub nie wystapi do VCAT w ciggu 10 dni roboczych,
mozesz wystapi¢ do Trybunatu o zwrot Twojej
kaugji. Za zwrot Twojej kaucji nie obowigzuje zadna
opfata. Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Ending a Tenancy (Zakoriczenie
najmu) i Bonds (Kaucje).

referencje

Z korficem najmu warto jest poprosi¢ swojego
wynajmujacego lub agenta nieruchomosci o pisemne
referencje. Popro$ ich, zeby stwierdzili, ze pfacites
czynsz w terminie i ze utrzymywate$ lokal w czystosci
i w dobrym stanie. Bedzie to przydatne, gdy bedziesz
wystepowat o nastepny lokal do wynajecia.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwiazku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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