Applying for a private rental property - Polish

Ubieganie sie o prywatny

wynajem domu

Przy poszukiwaniu nastepnego domu do wynajecia
nalezy rozwazy¢ szereg spraw zaréwno przed, jak i w
trakcie poszukiwania.

Koszt wynajmu

Przed przystapieniem do poszukiwania miejsca
do wynajecia, nalezy sobie ustali¢ budzet, ktory
obejmowac bedzie nastepujace koszty:

> kaucje

> Czynsz z gory

> optlaty za podfgczenie gazu, elektrycznosci i telefonu
> koszty przeprowadzki

> meble i artykuty gospodarstwa domowego
Sprawd?z, czy przystuguje Ci pomoc finansowa typu:

> Zapomoga na Czysz (po dodatkowe informacje
skontaktuj sie z Centrelink)

> czynsz z gory (skontaktuj sie ze swoim lokalnym
Biurem Mieszkaniowym i zapytaj o Fundusz Pomocy
w Zasiedleniu (Housing Establishment Fund), inaczej
HEF)

> pozyczka na kaucje (informacje na temat
Programu Pozyczki na Kaucje (Bond Loan Scheme)
mozesz otrzymac ze swojego lokalnego Biura
Mieszkaniowego)

Koszty biezace obejmowac bedg czynsz, rachunki i - o
ile to mozliwe — ubezpieczenie mienia ruchomego.
By¢ moze bedziesz jeszcze musiat wzig¢ pod uwage
regularne koszty dojazddw. Jesli nie uda Ci sie znalez¢
przystepnego dla Ciebie miejsca do wynajecia w
poblizu pracy, szkoty lub uniwersytetu, bedziesz
prawdopodobnie musiat przewidzie¢ w budzecie
koszty dojazddw.

< O ile to mozliwe, Twoj czynsz nie powinien
przekroczy¢ 25% twoich dochodow.

Gdzie szukac

Jest szereg miejsc, gdzie mozesz szukac ogtoszen
domow do wynajecia przez agentéw nieruchomosci.
Warto zacza¢ od:

> ogtoszen agentdw nieruchomosci

> Internetu (witryn internetowych agentéw
nieruchomosci oraz witryn poszukiwania domaow,
takich jak domain.com.au i realestate.com.au)

Prywatne domy do wynajecia lub wspdtwynajmu s3 na
0got ogtaszane w:

> gazetach: The Age (w soboty), Herald Sun (w soboty),
gazetach lokalnych
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> na srodowiskowych tablicach ogtoszer w
miejscowych kawiarniach, ksiegarniach,
uniwersytetach lub na TAFEs.

Zatatwianie inspekgji

W celu obejrzenia nieruchomosci ogtaszanej przez
agenta, bedziesz musiat ztozy¢ depozyt za otrzymanie
kluczy. Wynosi on na ogét $50, ale czasami moze to
by¢ $100 (nie zapomnij poprosi¢ o pokwitowanie).
Pienigdze otrzymasz z powrotem przy zwrocie kluczy.

Dobrze jest rowniez mie¢ przy sobie dowdd
tozsamosci ze zdjeciem, gdyz mozesz zostac
poproszony o taki dowdd przed wreczeniem ci

klucza. Agent moze zechcie¢ zrobi¢ fotokopie
Twojego dowodu osobistego i zatrzymac jg na czas
przeprowadzania przez Ciebie inspekgji. W takim
wypadku mozesz poprosi¢ agenta o zwrot tej kopii po
odniesieniu kluczy.

Agent lub wynajmujacy moga czasami otworzyc
dom na inspekgcje, co oznacza, ze bedziesz ogladac
nieruchomos$¢ w tym samym czasie, co inni ludzie.
(Czas takiej otwartej inspekcji wynosi zazwyczaj
tylko 30 minut i dlatego wazne jest, zebys przybyt w
oznaczonym terminie. W takim wypadku nie musisz
wptaca¢ depozytu za obejrzenie nieruchomosci.

Musisz zdawac sobie sprawe, ze agent lub
wynajmujacy beda przygladac sie odwiedzajacym i
dlatego powinienes sie postarac zrobi¢ dobre wrazenie
na wypadek, gdybys sie zdecydowat ubiegac sie o
wynajem.

Ogladanie nieruchomosci

Obejrzyj doktadnie dom, zaréwno wewnatrz, jak i

na zewnatrz. Upewnij sie, ze Ci sie podoba, zanim
podpiszesz umowe najmu lub wpfacisz jakies
pienigdze. Pamietaj, ze podpisujac umowe najmu,
akceptujesz nieruchomos¢ w stanie, w jakim sie
znajduje. Na przyktad, jezeli w momencie podpisania
umowy dom nie posiada grzejnika, wynajmujacy

nie ma obowiazku ci go zapewni¢. (Niemniej jednak
wynajmujacy bedzie musiat naprawi¢ wszystko, co w
tym czasie nalezy do domu, jezeli zostato uszkodzone
lub nie pracuje wiasciwie).

Wiecej informacji na ten temat mozna znalez¢ w
arkuszu informacyjnym Property Inspection Checklist
(Lista Kontrolna Przy Inspekcji Nieruchomosci).

Cigg dalszy na odwrocie...
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2 Wiekszo$¢ firm ubezpieczeniowych nie oferuje
ubezpieczenia mienia ruchomego, o ile okna nie
posiadajg zamkow na klucz, a drzwi — zamkéw
antywfamaniowych.

Ubieganie sie o wynajem domu

Po obejrzeniu domu i zdecydowaniu, ze ci sie
on podoba, bedziesz poproszony o wypetnienie
formularza podaniowego.

Zawarte w nim pytania moga wymagac¢ podania:
> Twojego dochodu

> Twoich danych bankowych

> Twojej historii wynajmowania

> Twojej obecnej pracy i historii zatrudnienia

> Twoich referencji (przynajmniej dwdéch)

9 Jesli niedawno przyjechates do Australii, by¢ moze
nie bedziesz miat wszystkich dokumentéw, o jakie Cie
poprosza. Wiecej informacji na ten temat znajdziesz w
arkuszu informacyjnym Renting a Home in Victoria:
A guide for newly arrived migrants and refugees
(Wynajmowanie domu w Wiktorii: przewodnik

dla nowoprzyjezdnych migrantéw i uchodzcéw)
dostepnym w 14. jezykach do otrzymania w Zwigzku
Najemcéw Wiktorii (Tenants Union of Victoria) lub
Wiktoriarskim Biurze Ochrony Klienta (Consumer
Affairs Victoria).

Wynajmujacy lub agent nie majg prawa pytac Cie o:
> Twojg rase

> stan cywilny

> niepetnosprawnos¢ lub uposledzenie

> preferencje seksualne lub tozsamos¢ ptciowa

> przekonania religijne lub polityczne

Wynajmujacy lub agent nie majg prawa
dyskryminowania najemcow z dzie¢mi. Tym niemniej
Ustawa o najmie mieszkaniowym (Residential
Tenancies Act 1997) zezwala wynajmujacemu

lub agentowi odmowi¢ mieszkania z dzie¢mi w
wynajmowanej nieruchomosci, jezeli:

> wynajmujacy mieszka w tym samym domu
> dom jest nieodpowiedni dla dzieci

> rzad zapewnit ten dom wytgcznie dla oséb
samotnych lub par bezdzietnych

Jesli myslisz, ze dopuszczono sie w stosunku do
Ciebie dyskryminacji, mozesz ztozy¢ skarge w
Komisji ds. Réwnouprawnienia (Equal Opportunity
Commission) dzwonigc pod numer & 9281 7100 lub
= 1800 134 142 (rozmowa bezptatna).

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Sprawdzanie zdolnosci kredytowej

Agenci nieruchomosci mogga zechcie¢ sprawdzi¢
Twoja historie zdolnosci kredytowej. Prawo jednak
im tego zabrania. Skontaktuj sie z Tenants Union o
porade, jesli agent nalega na sprawdzanie Twojej
zdolnosci kredytowe;.

Bazy danych najemcéw

Agenci nieruchomosci korzystajg czasami z bazy
danych najemcow w celu sprawdzenia, czy nie
znajdujesz sie na liscie trudnych lokatoréw. Mozesz
sprawdzi¢, czy nie jeste$ tam odnotowany, kontaktujac
sie ze swoim poprzednim agentem lub z firmami
prowadzacymi takie bazy. Wiecej informadji na ten
temat mozna znalez¢ w arkuszu informacyjnym
Tenant databases (Bazy danych najemcéw).

Jesli twoje podanie zostanie
przyjete

Jesli wynajmujacy zgodzi sie wynaja¢ Ci swoj dom,
wowczas poprosi Cie o podpisanie umowy najmu
(Residential Tenancy Agrement). Umowa ta jest
prawnym kontraktem i dlatego powinienes jg uwaznie
przeczytac i upewnic sie przed jej podpisaniem, ze ze
wszystkim sie zgadzasz.

Podtaczenie ustug komunalnych

Niektorzy agenci nieruchomosci oferujg ustuge
podfaczenia w Twoim imieniu gazu, elektrycznosci,
wody, telefonu itp. BadZ ostrozny z podpisaniem
wszelkich umoéw dotyczacych ustug komunalnych.
Sprawd? warunki oraz wymagane opfaty. Nie masz
obowigzku korzystania z tej ustugi i by¢ moze
znajdziesz lepsza oferte, jezeli sie dobrze rozejrzysz i
zafatwisz podfaczenie samemu. Wiecej informacji na
ten temat mozna znalez¢ w arkuszu informacyjnym
Utilities (Ustugi komunalne).

Podobnie poszukaj dodatkowych informacji na temat
umoéw najmu, czynszu, kaugji i innych kwestii w
arkuszu informacyjnym Starting a tenancy (Poczqtek
najmuy) lub zwrd¢ sie do Tenants Union o porade.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer © (03) 9416 2577.
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