Avoiding eviction for rent arrears - Polish

Unikanie eksmisji za zalegtosci

w ptatnosci czynszu

JeZeli nie zapfacisz czynszu w dniu jego ptatnosci,

wowczas bedziesz,zalegac” Jesli bedziesz zalegac 14 dni,
Twoj wynajmujacy moze Ci wreczy¢ 14-dniowe Zadanie
Zwolnienia Lokalu (Notice to Vacate). Takie wypowiedzenie
mozesz otrzymac jedynie za czynsz, ktéry jest faktycznie
zalegly. Nie mozna Ci wreczy¢ Zadania Zwolnienia Lokalu za
nie zaptacenie czynszu z géry.

Jesli zalegasz i nie jestes w stanie dokonac platnosci,
skontaktuj sie jak najszybciej z wynajmujacym lub agentem
nieruchomosci i powiedz im, kiedy zapfacisz. Jezeli nie
mozesz zaptacic¢ zaleglosci za jednym razem, zaproponuj im
zaplacenie w ratach (np. dodatkowo $20 tygodniowo). Nie
oferuj sptat wyzszych, niz jeste$ w stanie zaptaci¢. Zt6z taka
oferte na pismie i zatrzymaj sobie kopie. Wowczas, nawet,
gdyby wynajmujacy lub agent nie zaakceptowali Twoje
oferty, bedziesz mogt uzy¢ kopii swojego listu, jako dowodu,
7e prébowates rozwigza¢ problem.

Jezeli potrzebujesz pomocy w sporzadzeniu planu sptat,
zadzwon do Rady Praw Finansowych Konsumenta (Financial
& Consumer Rights Council) pod & 9663 2000 i popros o
numer telefonu najblizszego doradcy finansowego.

Jesli wynajmujacy lub agent odrzucg Twoja oferte lub gdybys$
nie byt w stanie dokonywac ptatnosci, wynajmujacy musi sie
zastosowac do jednej z ponizszych procedur, gdyby chciat
Cie eksmitowac.

2 Usitowanie eksmitowania Ciebie osobiscie przez
wiasciciela lub agenta jest sprzeczne z prawem. Jedynie
policja moze Cie eksmitowac, a i do tego musi posiadac
wazny Nakaz Wydania Wiasnosci (Possession Order) i Nakaz
Zwrotu Wiasnosci (Warrant of Possession) z Wiktoriariskiego
Trybunatu Cywilno-Administracyjnego (Victorian Civil

and Administrative Tribunal). (Zob. arkusze informacyjne
Eksmisja (Eviction) i Skargi na wynajmujacych i agentow
nieruchomosci (Complaints about landlords and real
estate agents).

Proces Eksmisji

Istnieja dwie procedury, ktére moze zastosowac wynajmujacy,
jesli chce Cie eksmitowac za zalegtosci w pfatnosci czynszu:
procedura standardowa i procedura alternatywna.

Procedura Standardowa

Krok 1. 14-dniowe Zadanie Zwolnienia Lokalu
Jak wspomniano, jedli zalegasz z ptatnoscia czynszu 14 dni
lub dtuzej, wynajmujacy moze Ci wreczy¢ 14-dniowe Zadanie

Zwolnienia Lokalu. Zadanie to musi Ci zosta¢ doreczone
osobiscie lub wystane do Ciebie poczta polecona.
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O Jezeli w momencie otrzymania zadania nie zalegasz z
pfatnoscia za czynsz 14 dni, wowczas zadanie jest niewazne.

Jedli otrzymasz Zadanie Zwolnienia Lokalu, nie musisz sie
wyprowadza¢, jezeli nie chcesz. Zadanie jest tylko pierwszym
krokiem w skierowaniu sprawy do Victorian Civil and
Administrative Tribunal. Nie jest jeszcze za p6zno probowac
negocjowac plan ptatnosci z wynajmujacym lub agentem.

O Jezeli cheesz skorzysta¢ z pomocy Zwigzku Najemcow
(Tenants Union) w przygotowaniu do rozprawy w
Trybunale, zwrd¢ sie o porade jak tylko otrzymasz Zadanie
Zwolnienia Lokalu.

Krok 2. Wniosek i Powiadomienie o Rozprawie

Wynajmujacy musi Ci wreczy¢ Zadanie Zwolnienia Lokalu
zanim wystapi do Trybunatu o Nakaz Wydania Wtasnosci.
W przeciwnym razie jego wniosek bedzie niewazny i
powinien zosta¢ oddalony. Powiniene$ réwniez otrzymac
kopie wniosku wynajmujacego do Trybunatu.

Po otrzymaniu wniosku wynajmujacego, Trybunat wyznaczy
date rozprawy. Wyslg do Ciebie Powiadomienie o Rozprawie
(Notice of Hearing), w ktérym podana bedzie godzina, data
i migjsce rozprawy. Jesli chcesz unikna¢ eksmisji, musisz
przyjs¢ na rozprawe, nawet, jezeli zaptacite$ zalegtosci lub
podpisates umowe o spfatach ze swoim wynajmujacym lub
agentem. Jezeli nie zgfosisz sie na rozprawe, Trybunat moze
wystawi¢ wynajmujacemu Nakaz Wydania Whasnosci.

© Gdyby Twaj wynajmujacy lub agent powiedzieli Ci, ze nie
musisz zgtaszac sie na rozprawe, poniewaz uregulowates

juz zalegte ptatnosci czynszu, lub z jakiegokolwiek innego
powodu, wazne jest, zeby$ zadzwonit do Trybunatu pod
T 9628 9800, by zapytac, czy wniosek zostat wycofany.
Jesli nie, to musisz udac sie na rozprawe, by unikna¢ eksmisji.

Gdybys nie mdgt udac sie na rozprawe, mozesz o najmniej
na 2 dni przed rozprawa wystapic o jej odroczenie.

Zob. arkusz informacyjny Wiktoriariski Trybunat Cywilno-
Administracyjny (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) lub skontaktuj sie z Tenants Union o porade.

Krok 3. Rozprawa Trybunatu

Na rozprawie Trybunatu mozesz by¢ w stanie uzyskac
oddalenie Zadania Zwolnienia Lokalu, jezeli jest ono z
jakiegos powodu niewazne. Skontaktuj sie z Tenants Union i
popro$ o sprawdzenie waznosci wypowiedzenia natychmiast
PO jego otrzymaniu.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Na rozprawie, sedzia (Tribiunal Member) moze wystawi¢
Nakaz Wydania Wiasnosci, jedli zalegate$ 14 dni z zapfata
czynszu w momencie otrzymania 14-dniowego Zadania
Zwolnienia Lokalu. Sedzia moze réwniez oddali¢ lub odroczy¢
wniosek wynajmujacego o wystawienie Nakazu Wydania
Wiasnosci. Sedzia moze odroczy¢ wniosek, jezeli:

> dowiedziesz, ze uzgodniony zostat plan sptacania zalegtosci

> uda Ci sie przekonac Trybunat, ze bedziesz w stanie sptacic
zaleglodci

> w wyniku tego wynajmujacy nie dozna strat finansowych.

Powiniene$ zebra¢ mozliwie jak najwiecej dowoddw na
poparcie swojej prosby, jak np. o$wiadczenie swojego
doradcy finansowego przedstawiajace Twoje dochody i
wydatki i dowodzace, ze jestes w stanie sptacac zalegtosci.
Innymi uzytecznymi dokumentami sg zaswiadczenia lekarskie,
list od Twojego pracodawcy lub pracownika opieki socjalnej,
jak réwniez rachunki za jakiekolwiek szczegolne wydatki,
ktore utrudnity Ci zapfacenie czynszu. Mozesz réwniez
poprosi¢ inne osoby, by na rozprawie ztozyty zeznania na
poparcie Twoich stwierdzen.

Jezeli Trybunat zdecyduije sie na odroczenie, to bedzie

to na okreslony czas, zazwyczaj 3 miesigce. Oznacza to,

ze jesli sptacisz zalegto$ci zgodnie z nakazem Trybunatu,

w wyznaczonym terminie, Trybunat rozwazy wycofanie
wniosku i zamkniecie sprawy. Natomiast, jesli nie zastosujesz
sie $cisle do nakazu, np. spdznisz sie o jeden dzieh z
pfatnoscia, Twéj wynajmujacy bedzie mogt,odnowic”
whniosek i otrzymasz wdwczas Powiadomienie o Rozprawie,
Jedli do tego dojdzie, bedziesz musiat sie stawi¢ na
rozprawie i przedstawi¢ wazny powod dla nie zastosowania
sie do nakazu. W przeciwnym razie mozesz zosta¢
wyeksmitowany.

Wiecej informacji na temat funkcjonowania Trybunatu
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Wiktoriarski
Trybunat Cywilno-Administracyjny (Victorian Civil and
Administrative Tribunal), zestawie DVD ,Dzieri w Sqdzie”
(‘A Day at the Bench’ DVD Kit) lub kontaktujac sie z Tenants
Union w celu uzyskania porady.

Krok 4. Nakaz Wydania Wkasnosci

Jesli Trybunat wystawi Nakaz Wydania Wiasnosci, wéwczas
wynajmujacy lub agent moga zakupic¢ Nakaz Zwrotu
Wiasnosci, co na 0gét nastepuje w ciagu kilku dni po
rozprawie.

Po wreczeniu nakazu policji, policia moze Cie eksmitowac
w kazdej chwili w terminie okre$lonym w nakazie, co moze
nastapi¢ w ciggu 7, 14 lub maksimum 30 dni. Mozesz zosta¢
wyeksmitowany nawet nastepnego dnia po rozprawie
Trybunatu. Pamietaj jednak, ze tylko policja moze Cie
wyeksmitowac.

Jesli zostaniesz wyeksmitowany, Twoje rzeczy moga nadal
pozostawac w mieszkaniu. Wowczas bedziesz musiat sie
umowic z wynajmujacym lub agentem, kiedy bedziesz je
mogt odebra¢. Wynajmujacy lub agent nie mogg zatrzymac

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazéwka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Twoich rzeczy, dlatego, ze winien im jeste$ pienigdze. Wiecej
informacji znalez¢ mozna w arkuszu informacyjnym Rzeczy
pozostawione (Goods left behind).

Procedura Alternatywna

Jezeli landlord zdecyduije sie na zastosowanie procedury
alternatywnej, wéwczas musi Ci réwnoczesnie wystac
nastepujace dokumenty:

> 14-dniowe Zadanie Zwolnienia Lokalu

> kopie swojego wniosku do Trybunatu o wystawienie
Nakazu Wydania Wtasnosci

> 2 egzemplarze Zawiadomienia o Zastrzezeniu
(Zawiadomienie o Zastrzezeniu) (Notice of Objection)

> oswiadczenie wyjashiajace Twoje prawa w zwiazku z
whnioskiem.

Jesli chcesz zakwestionowac wniosek wynajmujacego,
musisz wypetni¢ Zawiadomienie o Zastrzezeniu i wysta¢

w okreslonym terminie jeden egzemplarz do
wynajmujacego, a drugi do Trybunatu (zatrzymaj sobie kopie
na wiasny uzytek).

Zawiadomienie o Zastrzezeniu musi zosta¢ doreczone nie
pozniej, niz do godziny 16.00 dnia, w ktérym wygasa Zadanie
Zwolnienia Lokalu. Wyslij Zawiadomienie o Zastrzezeniu
poczta polecong zakfadajac 2 dni na doreczenie. Jesli okaze
sie, ze pozostato mniej, niz 2 dni do wygasniecia Zadania
Zwolnienia Lokalu, wéwczas nalezy osobiscie zanies¢
Zawiadomienie o Zastrzezeniu do Trybunatu, zeby mie¢
pewnos¢, ze dotrze ono na czas.

Jezeli nie dostarczysz Zawiadomienia o Zastrzezeniu,
wynajmujacy moze automatycznie otrzymac Nakaz
Wydania Wiasnosci, za$ Ty mozesz zosta¢ wyeksmitowany
bez dalszego powiadomienia. Jesli nie dostarczysz
Zawiadomienia o Zastrzezeniu, Trybunat wyznaczy date
rozprawy i wniosek potoczy sie zgodnie z przedstawiong
powyzej procedurg standardowa.

W celu uzyskania dodatkowych informacji zadzwon
do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants Union
Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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