Kaucje

Kaugja, jest to depozyt na zabezpieczenie roszczen (na
0go6f réwnowartosci jednego miesiaca), ktory wptacasz
wynajmujacemu lokal lub jego agentowi na poczatku
okresu wynajmu. Na koniec okresu wynajmu, wynajmujacy
ma prawo zatrzymac catos¢ lub czes¢ Twojej kaucji tytutem
odszkodowania za uszkodzenia mienia lub niezaptacony
czynsz.

< Jesli wplacisz kaucje, wynajmujacy lub agent
zobowigzani sa wreczy¢ Ci dwa egzemplarze Raportu
o Stanie (Condition Report) podpisanego przez
wynajmujacego. Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Poczqtek wynajmu.

Kiedy wptacisz kaucje, Ty i wynajmujacy lub agent musicie
podpisa¢ wypetniony formularz Wpfaty Kaucji (Bond
Lodgement) Zarzadu Kaucji Za Najem Mieszkaniowy
(Residential Tenancies Bond Authority).

Jesli Dyrektor ds. Mieszkalnictwa (Director of Housing

- DoH) zapfaci za Twoja kaucje w ramach Programu Pozyczki
Kaugji (Bond Loan Scheme), musisz podpisa¢ wypetniony
formularz Programu Pozyczki Kaucji DoH. Jezeli Dyrektor

ds. Mieszkalnictwa wptaca cze$¢ Twojej kaucji, musisz uzy¢
formularz Programu Pozyczki Kaucji DoH w odniesieniu do
wplaconej przez niego sumy oraz formularz Wptlaty Kaugji
Zarzadu Kaucji w odniesieniu do pozostatej czesci kaugji.

Wynajmujacy lub agent musza Ci dac jeden egzemplarz
formularza (lub formularzy), ktére powiniene$ zatrzymac jako
dowaod zapfaty Twojej kaugji.

Wynajmujacy lub agent muszg nastepnie ztozy¢ Twojg
wplate oraz formularz (lub formularze) Wptaty Kaucji w
Zarzadzie Kaudji w ciggu 10 dni roboczych od wptaty przez
Ciebie. Powiniene$ otrzymac potwierdzenie z Zarzadu,

ze Twoj wynajmujacy lub agent ztozyli kaucje. Jezeli nie
otrzymasz pokwitowania w ciagu 15 dni roboczych,
powinienes sie skontaktowac z Zarzagdem Kaugji.

Kiedy sie wyprowadzasz

Jesli wyprowadzasz sie ze swojego lokalu i ktos inny
przejmuje Twoj wynajem, musisz w ciggu 5 dni powiadomic
Zarzad Kaudji ze Twoj udziat w kaucji zostat przeniesiony

na innego podnajemce. Mozesz tego dokonac wypetniajac
formularz Przeniesienia Kaugji (Bond Transfer), (ktory musi
zosta¢ podpisany przez Ciebie, nowego podnajemce i
wynajmujacego lub agenta) i wysyfajac go do Zarzadu
Kaugji. Zarzad Kaugji nie zwolni kaucji do korca najmu,

w zwigzku z czym do Ciebie nalezy odebranie pfatnosci od
nowego podnajemcy. Powinienes te pienigdze odebrac
przed podpisaniem nowego formularza Przeniesienia Kaucji.
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Bonds - Polish

Twoja kaucja przetrzymywana jest w Zarzadzie Kaugji
do korica Twojego wynajmu, kiedy to moga zaistnie¢
nastepujace przypadki:

> Twoj wynajmujacy nie zgtasza roszczer do Twojej kaudji

> uzgadniasz ze swoim wynajmujacym nalezna mu sume z
Twojej kaugji

> nie udaje Ci sie 0siggnac¢ porozumienia z wynajmujacym,
ktory wystepuje do Victorian Civil and Administrative
Tribunal (Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-
Administracyjnego) o nakaz wyptacenia mu czesci lub
catosci Twojej kauciji.

> Ty wystepujesz do Trybunatu o zwrot Twojej kaudji.
Twoj wynajmujacy nie zgtasza roszczen

Jesli Twoj wynajmujacy nie zgtasza roszczer w stosunku do
Ciebie o Twojg kaucje, wowczas Ty i wynajmujacy musicie
wystapi¢ o zwrot Twojej kaudji. Obydwaj musicie podpisac
formularz Zadania Zwrotu Kaugji (Bond Claim),

a na formularzu musicie podac dane konta bankowego, na
ktore chcesz, by wptynety pieniadze. Po ztozeniu formularza
w Zarzadzie, Twoja kaucja powinna zosta¢ wptacona na
wskazane konto bankowe nastepnego dnia roboczego.

< W celu zapobiezenia zlozenia przez wynajmujgcego
fatszywego roszczenia, nie pozostawiaj niewypetnionego
zadnego pola ze znakiem $ na formularzu Zadania
Zwrotu Kaugji. Jesli kaucja ma zosta¢ Ci wyptacona w
catosci, dopilnuj, by wpisa¢ petng sume w czesci ‘Tenant
payment details'i wpisz stowo 'zero' lub przekred| czes¢
‘Total amount payable to Landlord/Agent if applicable’
Dopilnuj, by zachowac swéj egzemplarz.

Jesli Twoja kaucja zostata wptacona przez Dyrektora ds.
Mieszkalnictwa w ramach Programu Pozyczki Kaucjj,

a wynajmujacy nie zgtasza w stosunku do niego zadnych
roszczen, wowczas Ty | Twoj wynajmujacy lub agent musicie
wypetnic¢ formularz Zadania Zwrotu Kaudji, a wéwczas

suma kaucji zostanie wyptacona bezposrednio do Office of
Housing (Biura Mieszkalnictwa).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Zgadzasz sie ze swoim wynajmujacym

Jesli zgadzasz sie, ze Twoj wynajmujacy uprawniony jest
do czesci lub catoéci sumy kaugji, mozesz wyrazi¢ zgode
na wyptacenie mu tej sumy. Zarowno Ty, jak i wynajmujacy
musicie wypetnic¢ formularz Zadania Zwrotu Kaudjj,
stwierdzajac wysokos¢ kaudji, jaka ma zosta¢ wyptacona
wynajmujacemu, a jaka Tobie.

< Jesli kaucja ma zostac¢ podzielona pomiedzy Ciebie a
wynajmujacego, upewnij sie, by wpisa¢ wiasciwe sumy w
czesciach ‘Tenant payment details'i ‘Total amount payable
to Landlord/Agent if applicable’ Sprawd?, ze po dodaniu
réwnaja sie one sumie kaucji.

Formularza Zadania Zwrotu Kaugji nie nalezy wypetnia¢

do ostatniego tygodnia najmu. Jesli formularz nosi date
wczesniejsza niz 7 dni przed koficem Twojego okresu najmu,
Zarzad Kaudji nie zaakceptuje go.

Jesli Twoja kaucja zostata wptacona przez Biuro
Mieszkalnictwa w ramach Programu Pozyczki Kaucjj,
wdwczas nie mozesz sie zgodzi¢, by czes¢ jej zostata
wypfacona wynajmujacemu. Wynajmujacy lub agent musza
wystapi¢ do Trybunatu o nakaz wyptacenia im czesci kaucji.
Trybunat powiadomi Biuro Mieszkalnictwa na temat swojej
decyzji dotyczacej wyptaty kaucji w ramach Programu
Pozyczki Kaudji.

Twaj wynajmujacy wystepuje o zatrzymanie
kaucji

Jesli nie zgadzasz sie z wynajmujacym lub agentem, co

do rozdysponowania Twojej kaucji, musza oni wystapi¢ do
Trybunatu o nakaz wyptaty im czesci lub catosci kaucji. Musza
oni ztozy¢ wniosek w ciggu 10 dni roboczych od korica
Twojego najmu.

Jesli wynajmujacy lub agent wystapia do Trybunatu w

ciagu 10 dni roboczych, wéwczas zostanie wystana do
Ciebie z Trybunatu kopia ich wniosku oraz Powiadomienie

0 Rozprawie (Notice of Hearing). Jesli chcesz sprzeciwic sie
roszczeniu wynajmujacego, musisz udac sie na rozprawe.

Mozesz réwniez ztozy¢ swéj wiasny wniosek do Trybunatu,
jesli sadzisz, ze kaucja powinna Ci zosta¢ zwrdcona w czesci
lub w catosci.

Whnioskowanie do Trybunatu o zwrot Twojej
kaugji

Jesli uptyneto 10 dni roboczych od Twojego wyprowadzenia
sie, a nadal nie otrzymate$ zwrotu kaugji, powiniene$
wystapi¢ do Trybunatu o zwrot swojej kaucji. Zatacz do
whniosku kopie pokwitowania otrzymania kaucji.

Mozesz wystapi¢ do Trybunatu zaraz, jak tylko sie
wyprowadzisz, ale rozprawa nie zostanie wyznaczona
wczesniej niz po uptywie 10 dni roboczych.

Za wniosek o zwrot kaucji nie obowiazuje opfata.

Informacja ta ma jedynie charakter wskazowki i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Rozprawy Trybunatu

Niezaleznie od tego, czy to Ty, czy wynajmujacy
wystepujecie do Trybunatu, powinienes przynies¢ ze soba na
rozprawe informacje takie jak:

> data rozpoczecia najmu i typ najmu (na czas okreslony lub
odnawialny, np. z miesigca na miesiac)

> zapfacona suma kaudji

> czas uprzedzenia dla przerwania najmu, bad? to przez
Ciebie, bad? przez wynajmujacego

> dowdd dotyczacy stanu lokalu na poczatku najmu (np.
Raport o Stanie, jedli posiadasz)

9 Jezeli Twoja kaucja zostata zaptacona w ramach
Programu Pozyczki Kaucji, a wynajmujacy wygrat sprawe
0 roszczenie, bedziesz musiat zwroci¢ pozyczke na
kaucje Dyrektorowi ds. Mieszkalnictwa. Niesptacony
dtug Dyrektorowi ds. Mieszkalnictwa moze niekorzystnie
wptyna¢ w przysziosci na Twoje podania o mieszkanie
panstwowe lub pozyczke na kaucje.

Wiecej informacji na temat sporu z wynajmujacym o zwrot
Twojej kaucji mozna znalez¢ w arkuszu informacyjnym
Obrona przed roszczeniem o odszkodowanie lub
rozmawiajac z Tenants Union. (Zwiazkiem Najemcow).

Jesli Trybunat zdecyduje, ze otrzymasz zwrot kaugji
czesciowo lub w catosci, bedziesz musiat wypetnic formularz
Zadania Zwrotu Kaudji o zwolnienie pieniedzy przez

Zarzad Kaudji. Zatacz kopie nakazu Trybunatu do swojego
formularza Zadania Zwrotu Kaugji.

Kiedy zwrot kaudji przystuguje wiecej niz jednemu najemcy
(np. we wspdlnie wynajmowanym lokalu), wowczas Ty i
inni najemcy bedziecie musieli uzgodni¢ miedzy sobg, jak
powinna zosta¢ wyptacona kaucja. Na przykfad, mozecie
sie zgodzi¢, ze nalezy wyptaci¢ mniejsza cze$¢ jednemu

z najemcow, ktdry spowodowat strate, w wyniku ktorej
wynajmujacy potracit czes¢ kaudji.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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