Jesli podpisates umowe najmu (najem) na okres ustalony
i chcesz sie wyprowadzi¢ przed uzgodnionym terminem,
mozesz przerwac najem w jeden z nastepujacych sposobdw.

Obopdlna zgoda

Umowa najmu moze zosta¢ przerwana ‘za obopdlng zgodg"
wynajmujacego i lokatora. Stanowczo doradzamy zawarcie
takiego porozumienia na pismie z zaznaczeniem, ze nie
bedziesz odpowiedzialny za Zadne dodatkowe koszty ze
wzgledu na przerwanie umowy. Porozumienie takie powinien
podpisa¢ Twoj wynajmujacy lub agent i Ty. Dopilnuj, by
zatrzymac sobie kopie.

Kiedy wynajmujacy naruszyt umowe

Jesli Twoj wynajmujacy lub agent nie dopetnili
ktoregokolwiek ze swoich ,obowigzkow" zgodnie z Ustawg
0 najmie mieszkaniowym (Residential Tenancies Act 1997),
woéwczas by¢ moze bedziesz mogt wezesniej zakoriczyé
najem. Jest tak w przypadku, gdyby wynajmujacy:

> nie dopilnowat, by lokal byt dos¢ czysty i pusty w chwili,
kiedy miates sie wprowadzi¢

> przeszkadza Ci w Twoim prawie do mieszkania w spokoju
> nie utrzymuje lokalu w dobrym stanie

> nie zapewnia zamkow lub nie dat Ci klucza w przypadku
zmiany zamkow

> nie wymienit wadliwego urzadzenia wodnego na
urzadzenie kategorii A.

Sa pewne kroki, ktére nalezy wykonac, Zeby wczedniej
zakonczy¢ najem ze wzgledu na niedopetnienie ktérekolwiek
z powyzszych obowiazkéw przez wynajmujacego.

Po wiecej informadji skontaktuj sie z Tenants Union lub
zapoznaj sie z arkuszami informacyjnymi Kiedy chcesz sie
wyprowadzi¢ (When you want to leave) i Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Obowigzku (Breach of Duty Notice).

Przeniesienie

Zamiast przerwania najmu, moze sie wydac fatwiejsze
“przeniesienie” Twojej umowy najmu na innego lokatora. Nie
zawsze jest to jednak prosta opcja. Lepiej jest da¢ whasciwe
wypowiedzenie i zakoriczy¢ umowe najmu oraz pozwolic
nowym lokatorom zawrze¢ nowa umowe. Wiecej informacji
znalez¢ mozna w arkuszu informacyjnym Przeniesienie i
podnajem (Assignment and sub-letting).
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Breaking a lease - Polish

Trudnosci

Jezeli pozostanie w lokalu do czasu uptyniecia terminu
umowy ma Ci sprawi¢ duza trudno$¢, mozesz wystapic

do Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-Administracyjnego
(Victorian Civil and Administrative Tribunal) o nakaz, by
termin najmu zostat skrécony. Nalezy poprosi¢ Trybunat,

by rozpatrzyt sprawe mozliwie jak najszybciej. Dopdki to nie
nastapi, bedziesz musiat nadal pfaci¢ czynsz jak zwykle.

By mdc uzasadnic¢ wniosek trudnosciami, bedziesz musiat
przekonac Trybunat, ze:

> zaszla nieprzewidziana zmiana okolicznosci (np. stracite$
prace)

> doswiadczysz powaznych trudnosdi, jezeli najem bedzie
kontynuowany

> trudnosci, jakich doswiadczysz, jesli najem nie zostanie
przerwany, beda wieksze niz trudnosci wynajmujacego,
jesli najem zostanie przerwany.

Trybunat moze nakazac¢ Ci zaptacenie rekompensaty
wynajmujacemu za jakiekolwiek straty spowodowane
wczeshiejszym zakoriczeniem najmu. Moze to oznacza¢, ze
bedziesz musiat zaptacic taka sama sume pieniedzy, jaka bys
zapfacit, gdybys po prostu przerwat najem.

Zerwanie umowy najmu

Zerwanie umowy najmu na okres ustalony moze byc¢
kosztowne. Wynajmujacy moze domagac sie rekompensaty z
tytutu uzasadnionych kosztow, jakie bedzie musiat ponies¢ w
wyniku przerwania najmu.

Do kosztéw, za jakie mozesz by¢ odpowiedzialny naleza:

> oplata za ponowne wynajecie (zazwyczaj w wysokosci
jedno- lub dwutygodniowego czynszu). Musi sie ona
opiera¢ na opfacie, ktéra agent obciaza wynajmujacego i
dlatego warto jest poprosic o kopie faktury

> koszty ogtoszen
> czynsz do czasu wprowadzenia sie nowych lokatorow lub

do korica umowy (cokolwiek nastapi wczesniej).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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2 (zego wynajmujacy lub agent moga Ci nie powiedzie,
to to, ze musisz zapfaci¢ opfate za wynajem tylko
proporcjonalnie, co znaczy, ze musisz jedynie pokry¢

opfate za pozostajacy okres najmu. Na przykfad, jezeli
wyprowadzasz sie po siedmiu miesigcach uptywu
dwunastomiesiecznej umowy najmu, to pozostaje do konca
jedynie okoto 40% okresu umownego i dlatego musisz
zapfaci¢ tylko okoto 40% opfaty za ponowny wynajem.

Jezeli chcesz zakofczy¢ najem wczesniej, powinienes dac
mozliwie jak najdtuzsze wypowiedzenie na pismie (zatrzymaj
sobie kopie tego listu). Dobrze jest poda¢ dokfadng date
opuszczenia przez Ciebie lokalu i stwierdzi¢, ze chcesz,

zeby wynajmujacy lub agent znalezli nowego lokatora.
Wynajmujacy musi podja¢ wszelkie rozsadne kroki, zeby

jak najszybciej znalez¢ nowego lokatora. Im wiecej mozesz
zrobi¢, zeby pomac znaleZ¢ nowego lokatora (jak na przyktad
udostepniac lokal do inspekdji lub ogtaszac lokal samemu),
tym mniej jest prawdopodobne, ze bedziesz musiat ptacic.

9 Jezeli przerywasz najem pod koniec terminu
przewidzianego w umowie, mozesz argumentowac,

Ze gdybys dat wypowiedzenie z koricem tego terminu,
wynajmujacy bytby i tak zobowigzany do poniesienia opfaty
za ponowny wynajem i dlatego nie powiniene$ pokrywac
kosztow ponownego wynajmu lub kosztéw ogtoszenia).

Powinienes zapfaci¢ czynsz tylko do dnia, w ktorym sie
wyprowadzisz. Wynajmujacy moze w dalszym ciggu mie¢
roszczenia z tytutu straconego czynszu po tej dacie w formie
rekompensaty, ale predzej zrobi wysitek, zeby znalez¢ szybko
nowych lokatoréw, kiedy przestanie otrzymywac czynsz.
Kiedy wprowadzg sie nowi lokatorzy, wowczas bedziesz mogt
zaptaci¢ wynajmujacemu rekompensate za stracony czynsz.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Powiniene$ dopilnowac, zeby wynajmujacy lub agent
probowali wynaja¢ ponownie lokal po wreczeniu im
wypowiedzenia i dowiedziec sie, kiedy wprowadzg sie nowi
lokatorzy. Wynajmujacy ma obowiazek ograniczy¢ swoje
straty do minimum i dlatego, jesli robi on co$, co utrudnia
znalezienie nowego lokatora (jak na przyktad podniesienie
czynszu), lub jedli nie doktada staran, zeby znaleZ¢ nowego
lokatora, mozesz spierac sie, ze nie powiniene$ placic.

9 Sprawd? dziat Lokale do Wynajecia w najwazniejszych
gazetach oraz Wykaz Lokali do Wynajecia u agenta. Jesli
masz dostep do Internetu, mozesz réwniez sprawdzi¢
witryne internetowg agenta. Jezeli lokal nie jest ogfaszany
lub jest ogfaszany za wyzszy czynsz, zatrzymaj to jako
dowdd, ze wynajmujacy nie probowat ograniczy¢ swoich
strat do minimum i dlatego nie powinienes pfacic.

Jezeli uwazasz, ze roszczone przez wynajmujacego koszty s3
nieuzasadnione, nie zgadzaj sie pfaci¢. Wtedy wynajmujacy
bedzie musiat wystapi¢ do Victorian Civil and Administrative
Tribunal o rekompensate lub wystapic z roszczeniem o

Twoja kaucje. Wynajmujacy musi Cie powiadomic¢ o swoim
roszczeniu, a wowczas Ty bedziesz miat szanse przedstawic
swoja wersje Trybunatowi. Wiecej informacji znalez¢ mozesz
w arkuszach informacyjnych Bronienie sie przed roszczeniem
o rekompensate (Defending a compensation Claim) i
Kaucje (Bonds).

W celu uzyskania dodatkowych informacji zadzwon
do Infolinii Zwiagzku Najemcéw (Tenants Union Advice
Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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