Defending a compensation claim - Polish

Obrona przed zadaniem

odszkodowania

Jesli Twdj wynajmujacy uzna, ze ponidst straty w
wyniku niedotrzymania przez Ciebie umowy najmu
(najmu) lub postapienia niezgodnie z Ustawq o najmie
mieszkaniowym z 1997 r. (Residential Tenancies Act

1997), moze on wystgpi¢ do Wiktorianskiego Trybunatu
Cywilno-Administracyjnego (Victorian Civil and
Administrative Tribunal) z Zadaniem odszkodowania od
Ciebie.

Do najczesciej spotykanych roszczen przez
wynajmujacych naleza:

> koszty przerwania najmu

> utrata czynszu, jesli wyprowadzisz sie bez
wiasciwego wypowiedzenia

> uszkodzenie lokalu lub elementow wyposazenia albo
rzeczy dostarczonych wraz z lokalem

> niepozostawienie lokalu w stanie w miare czystym
> niezapfacony czynsz

Na ogot wynajmujacy zaczeka z zadaniem
odszkodowania, az sie wyprowadzisz i wystapi z
roszczeniem jedynie wtedy, gdy suma, ktorej sie
domaga jest wieksza od Twojej kaucji. Wynajmujacy
moze jednak zadac¢ odszkodowania w kazdej chwili
w czasie trwania najmu lub do 6 lat po tym, jak
uszkodzenie lub strata rzekomo nastapita.

DTrybunat rozpatruje zgdania o odszkodowanie
jedynie do wysokosci $10.000. Jezeli wynajmujacy
zada wiecej niz $10.000, musi na to uzyskac Twojg
zgode lub skierowac sprawe do Magistrates’ Court
lub do sadu wyzszej instancji. Ewentualnie moze on
z3dac odszkodowania zgodnie z Ustawq o ochronie
konkurencji i konsumentdw z 1999 r. (Fair Trading

Act 1999), ktora ma nieograniczong finansowa
jurysdykcje. Skontaktuj sie z Tenants Union o
porade, jezeli Twdj wynajmujacy wystapi z takim
roszczeniem.

Jak przeprowadzane jest roszczenie?

Jesli nadal mieszkasz w tym lokalu, a Twoj wynajmujacy
chce zazadac od Ciebie odszkodowania za straty
poniesione w wyniku niewywiazania sie przez Ciebie

z obowiazkédw wynikajacych z Residential Tenancies

Act 1997, musi on wreczy¢ Ci Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowiazania (Breach of Duty

Notice). Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym When you get a Breach of Duty Notice
(Kiedy otrzymasz Powiadomienie o Niedotrzymaniu
Zobowiqzaniay).
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Jezeli wyprowadzites sie ze swojego lokalu, wéwczas
wynajmujacy nie musi Ci wrecza¢ Powiadomienia o
Niedotrzymaniu Zobowigzania. Moze on wystgpi¢
bezposrednio do Victorian Civil and Administrative
Tribunal. Wynajmujacy musi wystac Ci kopie swojego
whniosku do Trybunatu. Jego wniosek powinien
zawiera¢ sume zgdanego odszkodowania i powdd
roszczenia.

Jezeli suma roszczenia jest rowna lub mniejsza od
Twojej kaudji, wynajmujacy powinien dochodzi¢
odszkodowania z Twojej kaucji. Wiecej informacji
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Bonds (Kaucje).

Jesli natomiast suma, ktérej domaga sie od
Ciebie wynajmujacy jest wyzsza od Twojej kaudji,
wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania z
Twojej kaucji oraz ztozy¢ zadanie odszkodowania
rownoczesnie.

Zgoda na zaptate

Jezeli zdecydujesz sie zaptaci¢ wynajmujgcemu
z3dang sume lub wynegocjujesz z wynajmujgcym
albo agentem zapfate nizszej od zadanej sumy,
musisz otrzymac list od wynajmujacego albo agenta
wyraznie stwierdzajacy, ile zgodzites sie zaptacic i

jak zapfacisz, oraz potwierdzajacy, ze nie wysunie on
dalszych roszczen w stosunku do Ciebie w przysztosci.
Powinienes rowniez otrzymac pokwitowanie zapfaty.

Obrona przed roszczeniem

Jesli nie zgadzasz sie zaptaci¢ odszkodowania, a
wynajmujacy wystapi do Trybunatu, wynajmujacy
bedzie musiat przekonac Trybunat, ze:

> poniost straty finansowe i doznat uszkodzenia mienia
oraz, ze

> strata lub szkoda nastapita w wyniku przerwania
przez Ciebie najmu lub naruszenia Residential
Tenancies Act 1997 oraz, ze

> suma, jakiej sie domaga jest rozsadna.

Wynajmujacy musi przedstawi¢ dowody na poparcie
swoich roszczen oraz musi pokazac Ci lub wreczy¢
kopie wszelkich dokumentéw lub zdje¢, ktore
przedtozy w Trybunale. Trybunat da réwniez i Tobie
szanse przedstawienia Twojej wersji sporu. Jezeli
przedstawisz dokumenty lub zdjecia, bedziesz je
rowniez musiat wczesniej pokazac¢ wynajmujacemu
lub agentowi.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Jesli nie zgadzasz sie, ze jestes odpowiedzialny za
straty wynajmujacego, powinienes podac swoje
powody i przedstawi¢ wszystkie dowody, jakie
posiadasz na poparcie swoich stwierdzen. Na przykiad,
jezeli szkoda juz istniata, kiedy sie wprowadzites lub
powstata po Twoim wyprowadzeniu sie z lokaly,
powinienes przedstawi¢ dowdd stanu lokalu po Twoim
wyprowadzeniu sie (np. Raport o Stanie, zdjecia,
zeznania swiadkow).

Jezeli wynajmujgcy zgfasza roszczenia w zwigzku z
uszkodzeniem mienia, Trybunat musi réwniez wzia¢
pod uwage, czy szkody wynikaja jedynie ze zuzycia
(np. wykfadzina podtogowa sie wytarta na przestrzeni
czasu w wyniku normalnego uzywania), co nalezy do
obowigzkdéw wynajmujacego, a nie najemcy.

Jesli zgodzisz sie, ze wynajmujacy jest uprawniony

do odszkodowania za uszkodzenie mienia, ale uwaza,
7e suma, ktorej zada jest wygdrowana, bedziesz
musiat przedstawic¢ na to dowdd. Jezeli wynajmujacy
dochodzi zwrotu kosztéw napraw lub wymiany
elementéw wyposazenia, powinienes$ postarac sie o
wyceny ze sklepdw lub od rzemiesinikow, by wykaza¢,
ze wynajmujacy domaga sie zbyt wiele.

Wynajmujacy nie moze zadac¢ petnego kosztu wymiany
czego$, co nie byto nowe, w chwili, kiedy zostato
uszkodzone. Trybunat réwniez uwzgledni deprecjacje,
CO 0zNnacza, ze im co$ jest starsze, tym jest mniej warte.

DRoszczenie wynajmujgcego musi by¢
proporcjonalne do spowodowanego uszkodzenia.
Na przyktad, wynajmujacy nie moze zadac zwrotu
kosztu odmalowania catego domu, kiedy szkoda
dotyczy tylko jednego pokoju.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Nakazy wyptaty odszkodowania

Jezeli Trybunat nakaze Ci wyptate odszkodowania
wynajmujgcemu, bedziesz musiat sie zastanowic,
jak je zapfacisz. Po rozprawie mozesz sprébowac
wynegocjowac plan sptat z wynajmujacym (dopilnuj,
zeby otrzymac umowe na pismie) lub porozmawiac
z doradca finansowym. Mozesz zadzwoni¢ do
Wiktoriariskiego Biura Ochrony Klienta (Consumer
Affairs Victoria) pod & 1300 55 81 81 z zapytaniem o
numer telefonu najblizszego doradcy finansowego.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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