Niniejszy arkusz informacyjny méwi o tym, co nalezy
zrobi¢ przy wyprowadzaniu sie z wynajmowanego
domu. Wiecej informacji na temat tego jak i kiedy
dac¢ wypowiedzenie najmu znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Breaking a lease (Przerwanie
najmu) oraz When you want to leave (Kiedy chcesz
sie wyprowadzic).

Kiedy konczy sie najem?

Twoj najem konczy sie w momencie, kiedy
opuszczasz lokal i oddajesz klucze. Dopilnuj, by
oddac klucze mozliwie jak najszybciej, poniewaz w
czasie, kiedy nadal trzymasz klucze, mozna uznac,
7e jeste$ jeszcze w posiadaniu lokalu (i dlatego
zobowiazany jeste$ do ptacenia czynszu).

Jesdli dasz wynajmujacemu powiadomienie, ze sie
wyprowadzasz, (zob. arkusz informacyjny When
you want to leave (Kiedy chcesz sie wyprowadzic)
zawierajacy wiecej informacji), woéwczas mozesz
wyprowadzi¢ sie przed wygasnieciem umowy
najmu. Bedziesz jednak nadal zobowigzany do
ptacenia czynszu do korica terminu umowy, o

ile wynajmujacy nie znajdzie wczesniej nowych
lokatorow.

Stan lokalu

Kiedy sie wyprowadzasz, musisz pozostawi¢ lokal

w "wystarczajaco czystym stanie". Nie musi to
koniecznie oznaczac, ze musisz odkurzy¢ parowo
dywany, chociaz wynajmujacy i agent czesto sie
tego domagaja. Okreslenie ,wystarczajaco czysty”
moze zaleze¢ od tego, jak dtugo mieszkates w lokalu
i w jakim on byt stanie, kiedy sie wprowadzites.

Natomiast, jezeli zainstalowates jakie$ state elementy
wyposazenia (jak np. haczyki na obrazy) lub
dokonates jakich$ zmian w domu, bedziesz musiat
je usunac i przywroci¢ dom do jego poprzedniego
stanu. W przeciwnym razie wynajmujgcy moze
rosci¢ sobie prawa do twojej kaugji lub do zwrotu
kosztéw naprawy.

Jesli to mozliwe, zréb zdjecia lokalu po jego
wyczyszczeniu. Jesli zorganizowate$ parowe
odkurzenie dywandw lub wynajates$ sprzet,

by zrobi¢ to samemu, zatrzymaj koniecznie
pokwitowanie. Warto réwniez poprosi¢ cztonka
rodziny lub znajomego, zeby obejrzat lokal i
jesli trzeba zaswiadczyt o jego stanie po Twoim
wyprowadzeniu sie.

Najlepiej, jesli zatatwisz wspdine ogledziny z
wynajmujgcym lub agentem w czasie twojej
wyprowadzki. Nie mozesz jednak domagac sie od
wynajmujgcego lub agenta, by dokonali inspekcji
razem z Toba.
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Zatatwienie zwrotu kaugji

Z koricem najmu, Ty oraz wynajmujacy lub
agent mozecie zdecydowac, jak powinna zostac
wyptacona kaucja. Mozesz sie zgodzi¢, by zostata
ona zwrdcona Tobie w catosci lub zeby czes¢ lub
cafos¢ kaucji zostata wyptacona wynajmujacemul.

Kiedy osiggniecie porozumienie, wowczas Ty i
wynajmuijacy lub agent musicie podpisa¢ Zadanie
Zwrotu Kaucji (Bond Claim form), ktére nastepnie
wynajmujacy lub agent musi wysta¢ do Zarzadu
Kaucji Za Najem Mieszkaniowy (Residential
Tenancies Bond Authority). Bond Authority wyptaci
wowczas kaucje zgodnie z formularzem. Kaucja
zostanie wptacona bezposrednio na konto bankowe
wskazane na formularzu (zazwyczaj nazajutrz po
potrzymaniu formularza).

Jesli kaucja zostata wptacona w Twoim imieniu
przez Urzad Mieszkaniowy (Office of Housing),
wowCzas nie masz prawa zgodzi¢ sie, by czes¢
lub catos¢ jej zostata wyptacona wynajmujacemu.
Jesli chce on wystapi¢ z roszczeniem do Twojej
kaugji, musi napisa¢ do Wiktoriarskiego Trybunatu
Cywilno-Administracyjnego i wskaza¢ Dyrektora
Mieszkalnictwa (Director of Housing) jako strone
tym whniosku.

D W celu uniemozliwienia wynajmujagcemu lub
agentowi zgtoszenia fatszywego roszczenia do
Twojej kaucji, nigdy nie podpisuj niewypetnionego
formularza Bond Claim, ani nie pozostawiaj
zadnego pola na wstawienie sumy dolaréw
niewypetnionego (wtacznie z polem ,Catkowita
suma nalezna Wynajmujacemu/Agentowi w
stosownych przypadkach").

Jesdli Ty i wynajmujacy lub agent nie mozecie

dojs¢ do porozumienia, wowczas wynajmujacy

lub agent muszg wystapi¢ do Trybunatu w ciggu

10 dni roboczych od zakonczenia Twojego najmul.
Wynajmujacy nie moze rosci¢ sobie praw do Twojej
kaucji bez Twojej zgody lub bez nakazu Trybunatu.

Jesli wyprowadzites sie, ale nie dostates$ z
powrotem kaugji, powiniene$ jak najszybciej
wystapi¢ do Trybunatu. Wystapienie o zwrot kaugji
nie wymaga zadnej optaty. Wiecej informacji na
ten temat znajdziesz w arkuszu informacyjnym
Bonds (Kaucje).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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< Prawo zabrania odmowy zaptaty czynszu na
podstawie twierdzenia, ze Twoja kaucja moze
zostac uzyta jako czynsz.

Uzyskanie referencji

Jezeli przenosisz sie do innego domu, ktéry
zamierzasz wynajmowac, jest niemal pewne,

Ze zostaniesz poproszony o dane kontaktowe
poprzedniego wynajmujgcego lub agenta w
celu skontaktowania sie z nimi o referencje.
Kiedy sie wyprowadzasz, mozesz sam poprosi¢
swojego wynajmujgcego o referencje, ale nowy
wynajmujacy prawdopodobnie i tak sie z nim
skontaktuje.

Ustugi komunalne i poczta

Zanim sie wyprowadzisz, powinienes$ zadbac¢ o
odtaczenie gazu, elektrycznosci, wody i telefonu

w dniu Twojej wyprowadzki i podtaczenie ich

pod nowym adresem. Twoja poczta powinna
zostac¢ odtad kierowana na nowy adres, co mozna
zorganizowac wypetniajac odpowiedni formularz w
ktérymkolwiek oddziale pocztowym. Za ustuge te
naliczana jest niewielka optata. Zostaniesz rowniez
poproszony o okazanie dowodu tozsamosci, by
dowies¢, Ze to Twoja korespondencja ma by¢
przeadresowywana. Wiecej informacji na ten temat
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Utilities
(Ustugi komunalne).

Powiniene$ takze pozostawi¢ wynajmujacemu swoj
nowy adres dla korespondencji. Nie musi to by¢
Twaoj nowy adres. Moze to byc¢ skrzynka pocztowa
lub adres rodziny lub przyjaciot. Jezeli nie zostawisz
mu swojego adresu dla korespondendji, nie
bedziesz mogt otrzymywac zadnych powiadomien
od wynajmujacego lub z Trybunatu, gdyby
probowali zgtaszac roszczenia do Twojej kaudji

lub do rekompensaty. W takim wypadku Trybunat
moze wydac wyrok na Twoja niekorzys¢ bez Twojej
wiedzy.

W celu uzyskania dodatkowych informacji

zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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