Eksmisja

W celu Twojej eksmisji wynajmujacy musi:

> wreczy¢ Ci uzasadnione Wypowiedzenie Wynajmu
(Notice to Vacate). (Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Wypowiedzenia Wynajmu),

> wystapic¢ do Victorian Civil and Administrative Tribunal
(Wiktoriariskiego Trybunatu Cywilno-Administracyjnego)
o0 Nakaz Wydania Wiasnosci (Possession Order),

> zakupic od Trybunatu Nakaz Zwrotu Wiasnosci (Warrant of
Possession) i

> wreczy¢ Nakaz Zwrotu Wiasnosci polici, ktdry policja uzyje
w celu wyeksmitowania Ciebie.

2 Wynajmujacy nie moze Ciebie wyeksmitowac, dopdki
nie podjat wszystkich powyzszych krokéw. Wynajmujacy
lub agent nie moga zmieni¢ zamkow ani osobiscie
przeprowadzi¢ eksmisji; jedynie policja moze Cie
eksmitowac i jedynie, gdy dziata w oparciu o Nakaz Zwrotu
Wiasnosci.

Whioski o Nakaz Wydania Wiasnosci

Sa dwie procedury, jakie wynajmujacy moga stosowac
dla uzyskania Nakazu Wydania Wtasnosci: procedura
standardowa i procedura alternatywna. Procedura
standardowa jest najpowszechniejsza.

Procedura standardowa

W ramach procedury standardowej wynajmujacy wysyta
Ci Zadanie Zwolnienia Lokalu (Notice to Vacate), a w slad
za tym, kopie ich wniosku do Trybunatu o Nakaz Wydania
Wiasnosci. Wynajmujacy nie moze wystapi¢ do Trybunatu
o Nakaz Wydania Wiasnosci do czasu wreczenia Ci Zadania
Zwolnienia Lokalu. (Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Wypowiedzenia). Kiedy Trybunat otrzyma
whniosek wynajmujacego, wyznaczony zostanie termin
rozprawy po wygasnieciu Zadania Zwolnienia Lokalu.

Procedura alternatywna dla zalegtych
czynszow

Jesli wynajmujacy zechce skorzystac z alternatywnej
procedury eksmisyjnej, musi wysta¢ do Ciebie réwnocze$nie
nastepujace dokumenty:

> Zadanie Zwolnienia Lokalu

> kopie swojego wniosku do Trybunatu o Nakaz Wydania
Whasnosci

> 2 kopie Zawiadomienia o Zastrzezeniu (Notice of
Objection)

> oswiadczenie zawierajace Twoje prawa w przypadku
Nakaz Wydania Wtasnosci
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Jesli otrzymasz te dokumenty i nie chcesz zostac¢
wyeksmitowany, zwrdc sie natychmiast po porade do
Tenants Union (Zwiazku Najemcow).

Rozprawy Trybunatu

Trybunat wyznaczy termin rozprawy po wygasnieciu terminu
Zadania Zwolnienia Lokalu. Zostaniesz powiadomiony o
terminie, dacie i migjscu rozprawy.

Musisz i$¢ na rozprawe, jesli nie chcesz zosta¢
eksmitowany. Mozesz zechciec sie spiera¢ na temat
powoddw dla podjecia eksmisji. Jesli Trybunat przyzna
wynajmujacemu Nakaz Wydania Wiasnosci, mozesz zechcie¢
przedstawi¢ swojg trudng sytuacje i poprosi¢ Trybunat o
odroczenie eksmisji (do 30 dni). Jezeli Trybunat odrzuci
whniosek wynajmujacego o Nakaz Wydania Wiasnosci, nie
musisz sie wyprowadzac. Pamietaj, ze jezeli nie przybedziesz
na rozprawe, najprawdopodobniej zostanie wydany Nakaz
Wydania Wiasnosci.

Wiecej informadji znalez¢ mozna w arkuszu informacyjnym
Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-Administracyjnego.

Nakaz Zwrotu Witasnosci

Nakaz Wydania Wiasnosci pozwala wynajmujacemu

zakupic¢ Nakaz Zwrotu Whasnosci, ktéry daje policji moc
wyeksmitowania Ciebie. Jesli Cztonek Trybunatu wyda Nakaz
Wydania Wiasnosci, wynajmujacy ma do 6 miesiecy na zakup
Nakazu Zwrotu Wiasnosci. Po zakupieniu, Nakaz Zwrotu
Wiasnosci jest wazny przez 14 dni.

Jednak, gdy Cztonek Trybunatu wyda Nakaz Wydania
Wiasnosdi, ktory nakazuje Ci opuszczenie lokalu tego
samego dnia, co rozprawa, wynajmujacy moze zakupic¢
Nakaz Zwrotu Whasnosci tego samego dnia. Jesli natychmiast
doreczy ten nakaz policji, mozesz zosta¢ wyeksmitowany
tego samego dnia.

Jesli Twoj wynajmujacy otrzyma Nakaz Wydania Whasnosci,
mozesz skontaktowac sie ze swoim posterunkiem policjj,
zeby dowiedzie¢ sie, kiedy planuja przeprowadzi¢ eksmisje.

Jezeli jest prawdopodobne, Ze zostaniesz wyeksmitowany,
dobrze jest zorganizowac sobie miejsce, gdzie bedziesz
mogt sie zatrzymad, zwilaszcza, jezeli mozesz zostac
wyeksmitowany tego samego dnia lub za krétkim
powiadomieniem. Jedli nie masz dokad péjs¢, Zwigzek
Najemcédw moze Cie skierowac do organizacji pomocy w
znalezieniu schronienia.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Rozprawy rewizyjne

Jesli dowiesz sie, ze zostat wydany Nakaz Wydania Wiasnosci,
a Ty nie poszedtes na rozprawe, mozesz wystapi¢ do
Trybunatu o zarzadzenie rozprawy rewizyjnej. Musisz tego
dokonac, zanim policja Cie wyeksmituje, poniewaz kiedy
juz zostaniesz prawnie wyeksmitowany, Trybunat nie jest

w mocy pozwoli¢ Ci powrdcic¢ no lokalu. Jedli to mozliwe,
powiniene$ wystapic¢ o pilng rozprawe rewizyjng udajac sie
do Trybunatu osobiscie. Jezeli mieszkasz z dala od miasta,
lub nie jestes w stanie udac sie do Trybunatu, powiniene$
zadzwonic¢ do Trybunatu i poprosi¢ o zezwolenie na to, by
Wystapi¢ o rozprawe rewizyjna lub skontaktowac sie ze
Zwigzkiem Najemcow.

Victorian Civil and Administrative Tribunal
55 King Street Melbourne 3000

T (03) 9628 9800

T 1800 133 055 (bezpfatny)

fax (03) 9628 9822

Otwarty od 9.00 do 16.30 od poniedziatku do piatku

Kiedy ubiegasz sie o rozprawe rewizyjng, powinienes
poprosi¢ Trybunat, by skontaktowat sie z policjg i poprosit
ich o wstrzymanie sie z eksmisjg do czasu powiadomienia.
Powiniene$ réwniez sam zadzwonic na policje w celu
potwierdzenia tego.

W czasie rozprawy rewizyjnej musisz przekona¢ Cztonka
Trybunatu, ze miate$ wazy powdd niestawienia sie na
poprzednig rozprawe. Jezeli Trybunat przyjmie Twoje
wyjasnienie, wéwczas uchyli swojg wczesniejszg decyzje i
zgodzi sie na ponowne rozpatrzenie sprawy. Za wystapienie
0 rozprawe rewizyjna nie obowigzuje opfata.

Informacja ta ma jedynie charakter wskazowki i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Bezprawne eksmisje

Préba fizycznego usuniecia Cie lub zmiany zamkdw przez
wynajmujacego lub agenta (lub kogokolwiek innego
dziatajacego ich imieniu) jest bezprawna. Tylko policji wolno
jest przeprowadzi¢ eksmisje. Jezeli wynajmujacy lub agent
groza Ci eksmisja, powinienes wystapi¢ Trybunatu o Nakaz
Zarzadzajacy Zaniechanie Dziatan (Restraining Order).

Jesli wynajmujacy lub agent pojawig sie w Twoimi lokalu i
beda prébowac Cie eksmitowac, powiniene$ natychmiast
zadzwoni¢ na policje.

Jezeli zostates bezprawnie eksmitowany, powinienes
natychmiast wystapi¢ (mozliwie osobiscie) o pilng rozprawe
Trybunatu. Trybunat moze nakaza¢ wynajmujacemu
pozwoli¢ Ci ponownie powrdci¢ do lokalu. Powiniene$
rowniez ztozy¢ zazalenie do Dyrektora Consumer Affairs
Victoria (Wiktoriariskiego Biura Ochrony Klienta). Jesli
wiasciciel zostanie uznany za winnego, grozi mu kara do
$1000. Mozesz réwniez ubiegac sie o odszkodowanie

z tytutu niewygody lub poniesionych kosztow lub

strat Twojego mienia spowodowanych bezprawnymi
dziataniami wynajmujacego. Wiecej informacji znalez¢
mozesz w arkuszach informacyjnych Skargi na agentow
nieruchomosci i wynajmujqcych i Ubieganie sie o
odszkodowanie.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwiazku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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