Jezeli Twoj wynajmujacy nie wywiazuje sie ze

swoich obowigzkéw zgodnie z Ustawq o najmie
mieszkaniowym (Residential Tenancies Act 1997),
wowczas mozesz mu wreczy¢ Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowigzania (Breach of Duty Notice).
Powiadomienie to méwi wynajmujgcemu, ze powinien
zlikwidowac problem lub wyptaci¢ Ci rekompensate

za wszelkie straty, jakich doswiadczytes w wyniku
niedotrzymania przez niego zobowigzania (albo jedno
i drugie).

Kiedy mozesz wreczy¢ Breach of
Duty Notice

Twaoj wynajmujacy nie wywigzat sie ze zobowigzania,

jezeli:

> nie dopilnowat, by lokal byt dos¢ czysty i pusty w
chwili, kiedy miates sie wprowadzi¢

> przeszkadza Ci w Twoim prawie do mieszkania
w spokoju. Wiecej informacji — w arkuszu
informacyjnym Privacy (Prywatnosc)

> nie utrzymuje lokalu w dobrym stanie

> nie wymienit wadliwego urzadzenia wodnego na
urzadzenie kategorii A

> nie zapewnit zamkow do wszystkich zewnetrznych
drzwi i okien

> nie dat Ci klucza w przypadku zmiany zamkow

Jesli chcesz, zeby wynajmujacy dotrzymat
zobowiazania, musisz mu wreczy¢ Breach of Duty
Notice. Na przyktad mozesz wreczy¢ wynajmujacemu
Breach of Duty Notice, jezeli narusza on Twoje prawo
do mieszkania w spokoju pojawiajac sie u Ciebie bez
uprzedzenia.

< Uwaga: powody, dla ktérych mieszkacy pokojow
do wynajecia lub przyczep kempingowych moga
wreczy¢ Breach of Duty Notice sg inne. Skontaktu;
sie ze Zwigzkiem Najemcow (Tenants Union) w celu
uzyskania na ten temat informacji.

Sktonienie wynajmujacego do
zastosowania sie

Breach of Duty Notice informuje wynajmujacego,

ze jezeli nie zlikwiduje problemu i/lub nie zaptaci Ci
rekompensaty, mozesz wystapi¢ do Wiktorianskiego
Trybunatu Cywilno-Administracyjnego (Victorian
Civil and Administrative Tribunal) 0 zmuszenie go do
tego w drodze nakazu. Wiecej informacji znajdziesz
w arkuszu informacyjnym Victorian Civil and
Administrative Tribunal (Wiktorianski Trybunat
Cywilno-Administracyjny).
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Giving your landlord a Breach of Duty Notice - Polish

< Niezastosowanie sie do wyroku Trybunatu

jest przestepstwem. Odnosi sie to zaréwno do
pienieznych, jak i nie-pienieznych nakazéw. Wiecej
informacji na ten temat — w arkuszu informacyjnym
Complaints about landlords and real estate
agents (Skargi na wynajmujqcych i agentow
nieruchomosci).

Roszczenia kompensacyjne

Jesli Twdéj wynajmujacy nie wywiazat sie ze swoich
obowigzkédw, a Ty doznates z tego powodu start
lub znacznych niewygdd, mozesz domagac sie
rekompensaty wreczajac mu Breach of Duty Notice.

Jezeli niedotrzymanie zobowigzania nastapito
dopiero co, powiniene$ wreczy¢ Breach of Duty
Notice, by skfoni¢ wynajmujacego do wywigzania sie
z obowigzku (jak przedstawiono po lewej stronie), a
nastepnie wystapi¢ do Trybunatu o rekompensate po
zlikwidowaniu problemu. Nalezy postapic tak dlatego,
ze do czasu zlikwidowania problemu nie jestes w
stanie w petni obliczy¢ strat, jakich doswiadczytes.

Jesli niedotrzymanie zobowigzania nastapito jakis
czas temu i problem zostat juz zlikwidowany, mozesz
nadal postuzy¢ sie Breach of Duty Notice w celu
ubiegania sie o rekompensate. Wpisz na formularzu
kwote roszczenia, wyjasnij, jakie zobowigzanie zostato
niedotrzymane oraz date, w ktorej po raz pierwszy
powiadomite$ wynajmujacego o niedotrzymaniu
zobowigzania.

Jedli juz zdazytes sie wyprowadzi¢, wowczas nie
wreczasz Breach of Duty Notice. Mozesz domagac sie
rekompensaty wystepujac bezposrednio do Trybunatu.

D W pewnych sytuacjach, wreczenie Breach of Duty
Notice moze by¢ pierwszym krokiem w procesie
zakoniczenia najmu. Wiecej informacji na ten temat
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Ending a
tenancy (Zakoriczenie najmu).

Jak wypetni¢ Breach of Duty Notice

Wpisz wymagane informacje w odpowiednich
ramkach na formularzu. Ponizej podane sg wskazéwki,
jak nalezy wypetnic¢ formularz.

1. Dopilnuj, by wpisac imie i nazwisko wynajmujacego
(nie nazwe agenta).

2. Podaj adres wynajmujacego lub agenta (nie swdj
adres).

Cigg dalszy na odwrocie...
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3. Jesli umowa najmu obejmuje wiecej niz jedna
osobe, wymien wszystkie osoby objete umowa.

4. Podaj adres wynajmowanego lokalu.

5. Wpisz adres, na ktéry chcesz, by byty wysytane
dokumenty (jezeli jest on inny, niz adres podany w
punkcie 4).

6. Podaj numery telefonéw kontaktowych.,

7. Wyjasnij sposob, w jaki wreczone zostato
powiadomienie (np. poczty polecong) oraz date
jego doreczenia.

8. Podpisz formularz.
9. Wpisz wyraznie swoje imie i nazwisko.

10. Podaj powdd, dla ktérego wysyfasz ten formularz,
wskazujac na zobowigzanie, ktdrego wynajmujacy
nie dotrzymat, np. 65 - lokal nie nadaje sie do
zamieszkania (zob. petng liste na wewnetrznej
stronie Breach of Duty Notice). Nastepnie
powiniene$ podac¢ mozliwie jak najwiecej
szczegotow, wigcznie z datami. Jezeli nie ma na to
wystarczajaco duzo miejsca, napisz,see attached”
(czyli,zob. zatgcznik”) i podaj szczegdty na
oddzielnej kartce papieru.

11. Podaj szczegoty strat lub niewygdd, jakich doznate$

w wyniku niedotrzymania zobowigzania przez
wynajmujgcego. Wyjasnij to mozliwie najbardziej
szczegdtowo. Jesli domagasz sie rekompensaty,

zatacz wyceny napraw lub wymiany uszkodzonych

rzeczy, pokwitowania wydatkéw itp. Mozesz
réwniez wpisa¢,see attached”w ramce i podac
szczegoty na oddzielnej kartce.

12. Jesli prébujesz naktoni¢ wynajmujacego do

wywigzania sie ze swoich zobowigzan, powinienes

stwierdzi¢, czego od niego oczekujesz (np.
naprawienia cieknacego dachu). Jesli domagasz
sie rekompensaty, wpisz zagdang sume pieniedzy.
Punkt 12 mozesz wiec wykorzystac w celu zadania
wywigzania sie ze zobowigzania oraz domagania
sie rekompensaty (przekre$l wowczas,or"i wpisz
,and”).

13. Jest to oswiadczenie, ktére informuje
wynajmujgcego, ze wystapisz do Trybunatu, jesli
nie zlikwiduje on problemu i/lub nie zaptaci Ci
rekompensaty.

14. Zaznacz to pole w celu stwierdzenia, czy zataczasz
jakies dokumenty do formularza, czy nie.

Jak doreczy¢ Breach of Duty Notice

Formularze Breach of Duty Notice mozna otrzymac

w Tenants Union lub Wiktoriariskim Biurze Ochrony
Klienta (Consumer Affairs of Victoria). Mozesz sciggnac
ten formularz ze strony internetowej Consumer
Affairs www.consumer.vic.gov.au. Mozesz wystac
powiadomienie zwykta poczta, ale zalecamy wystanie
pocztg polecong lub dostarczenie osobiscie, by moc
udowaodni¢, ze adresat je otrzymat. Zatrzymaj kopie
powiadomienia oraz pokwitowania pocztowe.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
Tenants Union of Victoria Ltd AcN 081 348 227 May 2009 www.tuv.org.au

Po doreczeniu powiadomienia, musisz odczekac 14
dni (dodaj jeszcze 2 dni na doreczenie poczty). Po tym
terminie, jezeli wynajmujacy nie zlikwidowat problemu
i/lub nie zaptacit Ci rekompensaty, mozesz wystapic
do Victorian Civil and Administrative Tribunal o nakaz
zastosowania sie do powiadomienia.

W celu wystgpienia do Trybunatu, bedziesz musiat
wypetni¢ formularz podaniowy i zataczy¢ kopie
Breach of Duty Notice. Wiecej informacji na ten temat
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Victorian Civil
and Administrative Tribunal (Wiktoriariski Trybunat
Cywilno-Administracyjny).

D Jesli Twéj wynajmujacy wreczy Ci Breach of

Duty Notice, przeczytaj arkusz informacyjny When
you get Breach of Duty Notice (Kiedy otrzymasz
Powiadomienie o Niedotrzymaniu Zobowiazania)
lub skontaktuj sie z Tenants Union o porade.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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