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Dla wielu 0séb mieszkanie z innymi osobami we wspdolnym domu moze
by¢ dobrym sposobem dzielenia kosztéw czynszu i innych rachunkow oraz

moze byc fajniejsze niz mieszkanie samemu. Jednak, kiedy powstajg spory z

innymi wspotlokatorami, moze by¢ czasem trudno je rozwigzac, zwitaszcza,
kiedy w dalszym ciggu mieszkacie razem.

Jakiego typu wspolne gospodarstwo?

Jest szereg typow wspdlnych gospodarstw, ktore mozesz utworzy¢ i
wprowadzi¢ sie. Nie wszystkie sg takie same i sposob, w jaki zostang
one utworzone, zdeterminuje Twoje prawa i obowigzki.

Jezeli podpiszesz umowe najmu (najem) z wynajmujacym lub
agentem nieruchomosci wspdlnie z co najmniej jeszcze jednym
najemca, wowczas wejdziesz we wspdinajem. Jako wspdtnajemca
bedziesz w réwnym stopniu odpowiedzialny za pfacenie czynszu

i rachunkéw wraz i innymi najemcami. Wspotnajemcy sg wspdlnie

i zosobna odpowiedzialniw ramach umowy najmu. Oznacza

to, ze wynajmujacy moze domagac sie catosci niezaptaconego
czynszu lub odszkodowania za jakiekolwiek uszkodzenie lokalu od
wszystkich wspdtnajemcow lub od ktéregokolwiek indywidualnego
najemcy.

Mozesz zostac¢ uznany za wspdtnajemce, nawet, jezeli nie jeste$
wymieniony w najmie, ale wynajmujacy lub agent nieruchomosci
wiedzg, ze mieszkasz w lokalu. Na przyktad mozesz ptaci¢ swoj
udziat w czynszu bezposrednio wynajmujgcemu lub agentowi albo
kontaktowac sie z nimi w sprawie napraw.

Nawet, jezeli nie jestes wymieniony w najmie, to, jesli wystapia
jakies problemy z wynajmem, bedziesz objety Ustawg o najmie
mieszkaniowym z 1997 1. ( Residential Tenancies Act 1997), kt6ra
okresla prawa i obowigzki najemcéw i wynajmujacych. Jezeli Twoj
Spor jest ze wspodtnajemca, bedzie go trudniej rozwiazac, poniewaz
prawo dotyczace wynajmu nie obejmuje sporéw pomiedzy
wspdtnajemcami.

Mozesz réwniez wprowadzi¢ sie do mieszkania w ramach
porozumienia podnajmu. Mozesz zostac¢ uznany za podnajemce,
jezeli Twoje nazwisko nie jest na umowie najmu, a inny najemca
(tzw. gtéwny najemca) pobiera czynsz i pfatnosci za rachunki od
Ciebie. Podnajemca zazwyczaj nie zatatwia spraw bezposrednio z

wynajmujacym lub agentem nieruchomosci. Przed wprowadzeniem
sie w charakterze podnajemcy, powiniene$ dopilnowa¢, zeby
wynajmujacy lub agent dali gtéwnemu najemcy zgode na pismie,
zeby$ mogt sie wprowadzi¢ do lokalu. Prawo dotyczace najmu
obejmuje spér pomiedzy podnajemca i gtdwnym najemca
wynajmowanego lokalu.

Jezeli dzielisz mieszkanie z wiascicielem lokalu, wéwczas moze to
by¢ uznane, jako porozumienie sublokatorskie lub licencyjne. W takiej
sytuacji nie bedziesz uznany za najemce i dlatego nie bedziesz
korzystat z takiej samej ochrony prawnej jak najemcy.

Jezeli mieszkasz we wspolnym domu, gdzie jest jeden lub wiecej
pokoi do wynajecia dla czterech (4) lub wiecej 0s6b, mozesz zostac
uznany za mieszkarica domu z umeblowanymi pokojami do wynajecia.
Mieszkaricy domu z umeblowanymi pokojami do wynajecia
posiadaja ochrone prawna, kiedy dochodzi do sporu z wiascicielem
lub menadzerem domu z umeblowanymi pokojami do wynajecia.

Jezeli mieszkasz we wspolnym domu i powstaje spor z
wynajmujacym lub agentem nieruchomosci, lub jezeli nie masz
pewnosci, w jakiego typu ukfadzie mieszkasz, mozesz otrzymac
bezptatng i poufng porade z Wiktorianskiego Zwigzku Najemcow
(Tenants Union of Victoria). Warto jest réwniez odwiedzi¢ Tenants
Union lub zwréci¢ sie o porade prawng zanim podpiszesz umowe
najmu (najem), jesli nie masz pewnosci, co do ktéregokolwiek
warunku.

Jesli dojdzie do sporu z innym najemca, mozesz otrzymac porade
w Spotecznym Osrodku Prawnym (Community Legal Centre)

lub pomoc ze strony Oérodka Rozwigzywania Sporéw (Dispute
Settlement Centre of Victoria). Im wczesniej otrzymasz pomoc,
tym bardziej prawdopodobne jest, ze bedziesz w stanie rozwigzac
problem.




Co nalezy rozwazy¢ w sprawie mieszkania we

wspolnym domu

By uniknac czesto spotykanych problemdw wigzacych sie z
mieszkaniem we wspdlnym domu, mozesz rozwazy¢ nastepujace
kwestie:

Wprowadzenie sie do istniejacego juz wspdlnego
mieszkania

> Czy wynajmujacy zgodzit sig, zebys sie wprowadzit?
Czy masz to na pismie? Zgodnie z prawem, wynajmujacy
lub agent nieruchomosci musza wiedzie¢, kiedy nowa osoba
wprowadza sie do lokalu, a Ty musisz otrzymac na to ich pisemng
zgode.

> Czy istnieje aktualna umowa najmu (najem)?
Jesli tak, to mozesz zechciec¢ rozwazy¢ dodanie swojego
nazwiska do najmu, by zapewnic sobie réwne prawa ze swoimi
wspodtlokatorami. Pamietaj, ze bedzie to takze oznaczac, ze jestes
wspdlnie i z osobna odpowiedzialny w ramach najmu.

> Czy zaplacites kaucje? Komu?
Kiedy sie wprowadzasz do mieszkania z innymi ludzmi,
zazwyczaj zostaniesz poproszony o zaptacenie udziatu w
kaugji. Kiedy bedziesz ptacit kaucje, dopilnuj, zeby podpisac
formularz Przeniesienia Kaugji (Bond Transfer form) i otrzymac
pokwitowanie za wptacong sume.

> Czy obliczyte$, jakie inne rachunki bedziesz musiat ptaci¢,
kiedy sie wprowadzisz?
Telefon, gaz, elektrycznos¢ i inne rachunki za ustugi komunalne
zazwyczaj dzielone sa pomiedzy ludzi mieszkajacych razem w
domu. Sprawd?, czyje nazwiska widniejg na tych rachunkach i
wiacz te wydatki na Zzycie do swojego budzetu.

> Czy istnieja jakies umowne zasady postepowania?
W niektorych domach wspétlokatorzy wypracowujg swoje
wiasne zasady lepszego zarzadzania wspolnym gospodarstwem.
Umowne zasady postepowania obejmowac moga harmonogram
sprzatania, gotowania i zakupdw zywnosciowych. Moga one
rowniez dotyczyc sposobu ptacenia rachunkéw oraz tego,
jak dtugie wypowiedzenie powinien dac ktos, kto chce sie
wyprowadzi¢. Jesli umowne zasady juz istnieja, upewnij sie przed
wprowadzeniem, Ze je rozumiesz i zgadzasz sie na nie.

Utworzenie wspdlnego gospodarstwa

W niektorych przypadkach mozesz wole¢ utworzy¢ wspdlny dom
zinnymi ludzmi. O ile to mozliwe, najlepiej jest wprowadzi¢ sie z
kims, kogo znasz, kto jest solidny i sta¢ go na udziat w czynszu i
rachunkach. Zeby mie¢ pewnos¢, ze wszyscy wspdtlokatorzy majg
réwne prawa i obowigzki, wszystkie nazwiska powinny znalez¢ sie
na najmie.

By unikna¢ pdzniej spordw, warto jest, zebyscie doszli wszyscy do
porozumienia co do tego, jak ma funkcjonowac wasze wspdlne
gospodarstwo. Dla unikniecia nieporozumieri, mozecie spisa¢
umowe na pismie i wszyscy ja podpisa¢. Umowa ta powinna
obejmowac nastepujace kwestie:

> lle czynszu powinna ptaci¢ kazda osoba?
Zazwyczaj czynsz dzielony jest po réwno lub kto$ moze pfaci¢
wieksza cze$¢ czynszu za wieksza sypialnie.

> Jak powinny by¢ dzielone i ptacone rachunki?
Na czyje nazwiska beda przychodzity rachunki? Mozecie réwniez

ustali¢ system udziatu w rachunkach za telefony (np. w oparciu o
faktyczne rozmowy kazdej osoby).

> lle pieniedzy bedzie zbierane?

> Czy bedziecie mieli wsp6lna kase na domowe wydatki, np.
zakupy zywnosci?

> Kto zapewni meble i sprzet gospodarstwa domowego?
Zazwyczaj warto jest wyjasnic, jakie sprzety kazdy lokator wniesie
do mieszkania. W niektorych przypadkach ludzie wypozyczaja
sprzet elektryczny i dzielg ten koszt miedzy siebie. Jezeli sg jakies
inne artykuty gospodarstwa domowego, ktérych potrzebujecie,
by¢ moze wolicie, zeby kazdy kupit swoje wiasne oddzielnie.

Mieszkanie we wspdlnym gospodarstwie

Warto jest omoéwic¢ warunki wspdlnego mieszkania przed
wprowadzeniem sie, by mie¢ pewnos¢, ze beda one odpowiadaty
Twoim potrzebom i zeby unikna¢ pézniej ewentualnych spordw.

> Czy gospodarstwo domowe bedzie miato charakter
wspdlnoty, czy tez bedziecie mieszkac raczej oddzielnie?
Czy chcesz, zebyscie robili zakupy i gotowali razem, czy wolisz
samemu? Rézni wspdtlokatorzy moga miec rézne oczekiwania.

> Jaki jest dopuszczalny poziom hatasu?
Moze to stanowi¢ problem, jezeli Ty i Twoi wspodtlokatorzy
prowadza rézny styl zycia. Przed wprowadzeniem sie, najlepiej
jest wyraZnie uzgodni¢ zasady dotyczace stopnia hatasu. Mozecie
sie zgodzi¢ na okreslong godzine péznym wieczorem i rano, kiedy
gtosny hatas jest nie do przyjecia.

> Co bedzie, kiedy Ciebie lub Twoich wspétlokatorow
odwiedza znajomi?
Najlepiej jest zgodzi¢ sie co do tego, jak dtugo inna osoba (np.
znajomi, rodzina lub partner) moze przebywa¢ w domu, zanim
dojdzie do tego, ze powinna zacza¢ uczestniczy¢ w kosztach,
wigczajac w to czynsz i rachunki.

> Kto jest odpowiedzialny za ptacenie czynszu i rachunkéw?
Jak beda dzielone optaty za czynsz i rachunki? Powinienes
porozmawiac z firma telefoniczng i dostawcami ustug
komunalnych na temat dostepnych opcji ptatnosci, np.,
czy mozesz pfaci¢ miesiecznie. Dopilnuj, zebys$ otrzymywat
pokwitowania wszystkich ptatnosci.

Wyprowadzanie sie ze wspdlnego mieszkania

Co sie dzieje, kiedy ktos chce sie wyprowadzi¢ zdomu? Zazwyczaj
do sporow dochodzi wtedy, gdy jeden z lokatoréw musi sie
wyprowadzi¢ przed koficem najmu. Mozna tego unikna¢ umawiajac
sie jasno co do tego, jak diugie nalezy da¢ wypowiedzenie, jezeli
kto$ chce sie wyprowadzi¢, kto bedzie szukat nowego lokatora i

kto bedzie odpowiedzialny za powiadomienie wynajmujacego lub
agenta nieruchomosci.

Jesli jeste$ wymieniony w najmie, bedziesz miat obowigzek pfaci¢
czynsz do konca okresu najmu lub do czasu wprowadzenia sie
nowego lokatora.

Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach informacyjnych Shared
households (Wspdlne mieszkania) i Assignment & sub-letting
(Cesja i podnajem).



Pewne wskazowki dotyczace dogadania si¢ ze swoimi

wspollokatorami

> Rozmawiajcie twarza w twarz, dajac sobie duzo czasu na
omdwienie kwestii spornej

> Jedli sprawa dotyczy wszystkich wspdtlokatordw, mozecie umowic
sie na wspodlne spotkanie w dogodnej dla wszystkich porze

> Jasno przedstaw w zarysie, na czym, Twoim zdaniem, polega
problem, starajac sie zachowac spokdj i nie denerwowac sie

> Porozmawiajcie raczej o kwestii lub zachowaniu, ktére stwarza
problem, mozliwie bez wskazywania osoby, ktéra ten problem
spowodowata

> Stuchaj uwaznie, co inny wspoétlokator ma do powiedzenia i staraj
sie mu nie przerywac

> Powotaj sie na uzgodnione zasady, ktére Twoim zdaniem zostaty
naruszone

> Rozmawiaj o mozliwych rozwigzaniach problemu

> Uzgodnij, jakie kroki kazdy powinien podjac¢ w celu rozwigzania
problemu

Jezeli problemu nie da sie rozwigza¢, by¢ moze Osrodek
Rozwiazywania Sporéw (Dispute Settlement Centre) bedzie

Ci w stanie zaoferowac jakies sugestie lub zorganizowac sesje
mediacyjna, jesli Twoi wspdtlokatorzy sie zgodza przyjs¢. Spotkanie
ze wszystkimi wspotlokatorami poprowadzi niezalezna osoba
(mediator), ktéra bedzie sie stara¢ wam pomdéc w dojsciu do
porozumienia.

Jezeli mediacja okaze sie nieodpowiednia, lub nie zakonczy sie
powodzeniem, mozesz skontaktowac sie ze Spotecznym Osrodkiem
Prawnym (Community Legal Centre) o porade.

Gdzie mozna otrzymac pomoc

Wiktorianski Zwiazek Najemcow

(Tenants Union of Victoria)

po bezptatng porade prawng dotyczacg najmu w sprawach sporéw
z Twoim wynajmujacym lub agentem nieruchomosci.

T 9416 2577

Www.tuv.org.au

Federacja Spotecznych Osrodkéw Prawnych

(Federation of Community Legal Centres)

po bezptatng porade prawna w sprawach sporéw pomiedzy
wspdtnajemcami, zadzwon do federacji z pytaniem o najblizszy
osrodek pomocy prawnej.

@ 9652 1500

www.communitylaw.org.au

Wiktorianski Osrodek Rozwigzywania Sporéw

(Dispute Settlement Centre of Victoria)

po bezptatng ustuge mediacyjng w celu pomocy w rozwigzaniu
sporow z Twoimi wspotlokatorami.

T 9603 8370 (telefon bezptatny @ 1800 658 528 spoza
Melbourne)

www justice.vicgov.au/disputes

Wiktoriariska Komisja ds. Réwnouprawnienia i Praw Cztowieka
(Victorian Equal Opportunity & Human Rights Commission)
po bezptatna porade, jezeli uwazasz, ze jestes dyskryminowany
przez Twojego wynajmujgcego lub agenta nieruchomosci.

T 1300292153

www.equalopportunitycommission.vic.gov.au

legal service

of Victoria Ltd &

Zarzad Kaucji Za Najem Mieszkaniowy
(Residential Tenancies Bond Authority)
Z zapytaniami o swoja kaudje.

T 1300 137 164

www.rtba.vic.gov.au

Stuzba Pomocy Studentom Zagranicznym

(International Student Care Service)

zapewnia 24-godzinng pomoc - 7 dni w tygodniu — dla studentéw
zagranicznych, stuzac porada w sprawach najmu, sprawach
osobistych, wizowych, nagtych przypadkach i innych waznych
sprawach.

T 130055 99 62 (24 hours, 7 days)
www.internationalstudentcare.com

Ustugi Dla Studentéw

(Students Services)

Sprawdz, czy istnieje studencka pomoc w zakwaterowaniu, pomoc
dla studentéw zagranicznych lub pomoc prawna dla studentéw w
miejscu Twoich studiéw, ktéra moze Ci doradzi¢ i udzieli¢ wsparcia.

Telefoniczna Stuzba Ttumaczy

(Telephone Interpreting Service)

jezeli potrzebujesz ttumacza ustnego dzwoniac do ktérejs z wyzej
wymienionych organizadji.

T 131 450 (24 godziny, 7 dni w tygodniu)

Niniejsza informacja odnosi sie tylko do stanu Wiktoria, Australia i nalezy z niej korzystac jedynie, jako z przewodnika.
Nie powinna by¢ ona stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej lub Residential Tenancies Act 1997.
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