Notices to vacate - Polish

Wypowiedzenia Wynajmu

Jesliwynajmujacy chce, zebys wyprowadzit sie z lokalu,
musi Ci wreczy¢ uzasadnione Wypowiedzenie Wynajmu
(Notice to Vacate). Istnieje wiele powodow, dla ktérych
wynajmujacy moze Ci wreczy¢ Wypowiedzenie Wynajmu,
a dhugosc¢ okresu wypowiedzenia zalezy od tego, dlaczego
wynajmujacy daje Ci wypowiedzenie.

Jest wazne wiedzie¢, ze sam fakt otrzymania przez Ciebie
Wypowiedzenia Wynajmu niekoniecznie musi oznaczac,

7e musisz sie wyprowadzi¢. Jezeli wynajmujacy chce Cie
eksmitowac, musi najpierw wystapic do Victorian Civil

and Administrative Tribunal (Wiktoriadskiego Trybunatu
Cywilno-Administracyjnego) i przekonac go, ze powinien
otrzymac z Trybunatu Nakaz Wydania Whasnosci (Possession
Order). Wiecej informacji na ten temat znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Eksmisja.

Natychmiastowe Wypowiedzenie
Wynajmu

Wynajmujacy moze Ci da¢ natychmiastowe Wypowiedzenie
Wynajmu, jezeli wynajmowany lokal zostat zniszczony lub nie
nadaje sie do mieszkania. Natychmiastowe Wypowiedzenie
moze Ci réwniez zosta¢ wreczone, jesli Ty (lub ktdrys

z Twoich gosci) umysinie zniszczy lokal lub zagrozi
bezpieczenstwu sasiadow.

W takich wypadkach Trybunat wymaga od wynajmujacego
przedstawienia silnych dowodow. Jesli otrzymasz
natychmiastowe Wypowiedzenie Wynajmu, powinienes
szybko zwrocic sie o porade do Tenants Union (Zwigzku
Najemcow).

14-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu

14-diowe Wypowiedzenie Wynajmu moze by¢ wreczone,
gdly:
> zalegasz 14 dni z zaptata czynszu (tj. opdznienie)

> nie zapfacite$ kaudji (w przypadku, gdy Twoja umowa
wynajmu wymaga od Ciebie wptacenia kaudji)

> podnajmujesz komus lokal bez zgody wynajmujacego

> Twoja umowa wynajmu zabrania dzieciom mieszkania w

lokalu, a Ty famiesz ten warunek

> uzywasz lokalu w celach nielegalnych (lub pozwalasz na
to innym)

> jestes najemcy lokalu panstwowego w oparciu o
nieprawdziwe stwierdzenia na swoim podaniu

> nie stosujesz sie do Nakazu Zastosowania Sie (Compliance
Order) wydanego przez Trybunat

> ztamates ktore$ ze zobowigzan, a wczesniej juz otrzymates
dwa Powiadomienia O Ztamaniu Zobowigzania (Breach of
Duty Notices) za to samo wykroczenie.
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60-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu

60-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu moze by¢ wreczone
jedynie, jezeli nie ma wynajmu na okres ustalony lub,
kiedy data zakoAczenia wynajmu (tj. data, ktéra otrzymates
na opuszczenie lokalu) przypada na dziei lub po dacie
wygashiecia Twojego terminu umowsy.

Wynajmujacy moze Ci da¢ 60-dniowe Wypowiedzenie
Wynajmu, kiedy natychmiast po 60-dniowym okresie lokal
zostanie:

> zburzony

> uzyty w jakims innym celu, niz wynajem na mieszkanie
(np. na biznes)

> wynajety przez wynajmujacego lub zone, syna, corke,
rodzica lub rodzica zony lub kogos, kto normalnie mieszka
Z wynajmujacym i jest na jego utrzymaniu

> sprzedany jako pusty lokal

> wyremontowany lub przebudowany, czego nie mozna
dokonac¢ bez opuszczenia lokalu

> wykorzystany w celach publicznych, (jesli jest to lokal
publiczny).

Jesli wynajmujac wreczy Ci wypowiedzenie dla ktéregos$ z
pierwszych powyzszych czterech powoddw, wowczas nie
wolno mu jest wynajac lokalu ponownie przez 6 miesiecy od
wypowiedzenia.

60-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu ma réwniez
zastosowanie, jesli wynajmujacy podpisat kontrakt sprzedazy
wynajmowanego lokalu.

120-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu

Wynajmujacy moze Ci wreczy¢ 120-dniowe Wypowiedzenie
Wynajmu, kiedy jeste$ na odnawialnej umowie (tj. z
miesigca na miesiac) lub, kiedy data zakofczenia najmu

na wypowiedzeniu przypada na, lub po uptywie terminu
umowy na okres ustalony.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Zakoniczenie wynajmu na okres
ustalony

Wynajmujacy moze Ci wreczy¢ Wypowiedzenie Wynajmu

z koricem ustalonego okresu. Data zakoriczenia na
wypowiedzeniu musi by¢ taka sama, jak data wygasniecia
umowy wynajmu na okres ustalony. Jedli podpisates
umowe wynajmu na okres ustalony krotszy niz 6 miesiecy,
wynajmujacy moze Ci wreczy¢ 60-dniowe Wypowiedzenie
Wynajmu. Jesli natomiast posiadasz umowe wynajmu na
okres ustalony 6 miesiecy lub dtuzszy, wynajmujacy moze Ci
wreczy¢ 90-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu.

Jesli otrzymate$ Wypowiedzenie Wynajmu, poniewaz
zblizasz sie do korica umowy na okres ustalony, musisz
nadal dostarczy¢ wynajmujacemu pisemne powiadomienie,
Ze zamierzasz sie wyprowadzi¢. Wiecej informacji na ten
temat znajdziesz w arkuszu informacyjnym Kiedy chcesz sie
wyprowadzic.

Gloéwne miejsce zamieszkania wynajmujacego

Jezeli lokal byt gtéwnym miejscem zamieszkania
wynajmujacego zanim sie wprowadzites, moze Ci on wreczyc¢
14-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu, jesli:

> masz umowe wynajmu na okres ustalony

> wskazana na wypowiedzeniu data zakoriczenia wynajmu
przypada na dzien lub po dacie wygasniecia Twojego
terminu umowy

> na Twojej umowie wynajmu jest stwierdzone, ze lokal byt
gtéwnym miejscem zamieszkania wynajmujacego zanim
sie wprowadzites, oraz

> jest stwierdzone na Twojej umowie wynajmu, ze
wynajmujacy zamierza sie wprowadzi¢ z powrotem z
koficem ustalonego terminu.

Opuszczenie przed wygasnieciem terminu
wypowiedzenia

Jesli posiadasz umowe na ustalony okres czasu, wowczas
masz catkowite prawo pozosta¢ w lokalu do korca terminu
umowy (za wyjatkiem przypadkow, gdy zalegasz z ptatnoscia
14 dni lub jedli lokal okaze sie niebezpieczny, uszkodzony lub
niezdatny do mieszkania). Jednak, jesli chcesz wyprowadzi¢
sie wezedniej, mozesz zawsze sprobowac przenegocjowad
umowe ze swoim wynajmujacym lub agentem. Dopilnuj, by
otrzymac nowe porozumienie na pismie, podpisane przez
Ciebie i wynajmujacego lub agenta. Wiecej informacji na

ten temat znajdziesz w arkuszu informacyjnym Przerwanie
wynajmu.

Jesli nie masz umowy na czas ustalony

Jesli Twoj najem jest odnawialny (tj. z miesiaca na miesiac)
lub Twdj termin ustalony juz wygast, a Twdj wynajem trwa
nadal bez ustalenia nowego terminu, Twoj wynajmujacy
moze Ci wreczy¢ 60- lub 120-dniowe Wypowiedzenie

Informacja ta ma jedynie charakter wskazowki i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Wynajmu. W takiej sytuacji musisz jedynie dac¢ 14-dniowe
powiadomienie 0 swoim zamiarze zwolnienia lokalu.

Doreczenie wypowiedzenia

Wypowiedzenie Wynajmu musi mie¢ odpowiednia forme
i zosta¢ podpisane i datowane przez wynajmujacego

lub agenta. Musi ono zosta¢ doreczone Tobie osobiécie
lub wystane pocztg polecona. (Nie moze by¢ po prostu
wrzucone do Twojej skrzynki pocztowej lub wsuniete pod
drzwi). Jezeli wypowiedzenie zostato wystane poczta, data
na wypowiedzeniu musi wziag¢ pod uwage czas potrzebny
na jego doreczenie (tj. 2 petne dni robocze).

Powod wypowiedzenia musi by¢ wyraznie podany. Musi to
réwniez by¢ uzasadniony powod (z wyjatkiem przypadku
120-dniowego Wypowiedzenia Wynajmu bez podania
powodu).

Jesli Wypowiedzenie Wynajmu nie spetnia tych wszystkich
wymagarn, jest ono niewazne.

Kwestionowanie Wypowiedzenia
Wynajmu

Mozesz zakwestionowac Wypowiedzenie Wynajmu, jezeli
uwazasz, ze jest niewazne. Musisz to jednak zrobi¢ w ciggu
30 dni od daty jego otrzymania.

Mozesz réwniez zakwestionowac 120-dniowe
Wypowiedzenie Wynajmu bez podania powodu lub
Wypowiedzenie Wynajmu z koricem ustalonego okresu,
jezeli uwazasz, ze zostato Ci ono wreczone w odwecie za
skarzystanie ze swoich praw zgodnie z Residential Tenancies
Act 1997 (np. prosha o naprawy). Na zakwestionowanie
Wypowiedzenia Wynajmu w odwecie przystuguja
nastepujgce terminy:

> 60 dni na zakwestionowanie 120-dniowego
Wypowiedzenia Wynajmu

> 21 dni na zakwestionowanie 60-dniowego
Wypowiedzenia Wynajmu z koricem ustalonego terminu
na okres do 6 miesiecy

> 28 dni na zakwestionowanie 90-dniowego
Wypowiedzenia Wynajmu z koricem ustalonego terminu
na okres 6 miesiecy lub wiecej.

Jezeli otrzymates Wypowiedzenie Wynajmu i chciatby$
wiedzie¢, czy mozesz je zakwestionowac, skontaktuj sie jak
najszybciej ze Zwigzkiem Najemcow.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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