Pets - Polish

Zwierzeta domowe

Ustawa o najmie mieszkaniowym z 1997 r. (Residential
Tenancies Act 1997), ktora przedstawia prawa

i obowigzki wynajmujacych i najemcow, nie mowi nic
0 trzymaniu zwierzat domowych w wynajmowanym
lokalu. Tym niemniej wiele najmoéw ma klauzule ,no
pets’ ktéra zabrania najemcom trzymania zwierzat
domowych. Jesli masz zwierze domowe lub zamierzasz
mie¢, to zanim wynajmiesz lokal musisz sie upewnic,
Ze wynajmujacy sie na to zgadza.

Jesli wynajmujacy sie zgadza, powiniene$ dopilnowac,
by umowa najmu (najem) stwierdzata, ze wolno Ci
trzymac zwierze domowe lub, Ze klauzula,no pets”

w wydrukowanym najmie jest przekreslona. Kiedy
wynajmujacy raz sie zgodzi na to, zebys trzymat
zwierze domowe, nie wolno mu potem zmieni¢ zdania.

Nawet, jezeli posiadasz zgode wynajmujacego na
trzymanie zwierzecia domowego, moga czasem
powstac problemy.

Szkody i zaktocanie porzadku

Residential Tenancies Act 1997 i Twoja umowa najmu
zabraniajg Ci uszkadzania wynajmowanego lokalu lub
zaktdcania porzadku. Zaktécanie porzadku jest to cos,
co utrudnia prawo Twoich sgsiadéw do spokojnego
korzystania ze swoich lokali, jak na przyktad state
szczekanie, nieprzyjemne zapachy itp.

Jezeli Twoje zwierze powoduje zaktdcanie porzadku
lub wyrzadza szkody, wynajmujacy moze Ci wreczy¢
Powiadomienie o Niedotrzymaniu Zobowigzania
(Breach of Duty Notice) stwierdzajace, ze musisz
powstrzymac swoje zwierze od zaktécania porzadku
lub wyrzadzania szkdd. Jedli nie zlikwidujesz tego
problemu w ciggu 14 dni, wynajmujacy moze
wystapi¢ do Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-
Administracyjnego (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) o Nakaz Zastosowania sie (Compliance Order),
co zgodnie z prawem wymaga, zebys zastosowat sie
do Powiadomienia o Niedotrzymaniu Zobowiazania
i/lub zaptacit odszkodowanie finansowe.

Zeby otrzymac Nakaz Zastosowania sie z Trybunaty,
wynajmujacy bedzie musiat udowodnic¢, ze Twoje
zwierze powoduje zaktdcanie porzadku lub wyrzadza
szkody. Dana Ci bedzie mozliwos¢ péjscia na
rozprawe Trybunatu i bronienia sie przed zarzutami
wynajmujgcego.

Jezeli nie zastosujesz sie do nakazu Trybunatu,
wynajmujacy da Ci 14-dniowe Wypowiedzenie
Wynajmu (14-day Notice to Vacate). Wypowiedzenie
Wynajmu nie oznacza, ze musisz sie wyprowadzi¢. Jesli
wynajmujacy chce Cie wyeksmitowad, musi wystapic
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do Trybunatu i dowies¢, ze Twoje zwierze nadal
powoduje zakidcanie porzadku lub wyrzadza szkody.
Mozesz udac sie do Trybunatu i przedstawi¢ swojg
wersje.

Twoj wynajmujacy moze rowniez da¢ Ci 14-dniowe
Wypowiedzenie Wynajmu za niedotrzymanie
obowiazku, jezeli otrzymate$ przedtem dwa
Powiadomienia o Niedotrzymaniu Zobowiazania za to
samo wykroczenie.

Jezeli Twdj wynajmujacy wreczy Ci ktore$ z tych
dwaoch powiadomien, powiniene$ skontaktowac sie ze
Zwigzkiem Najemcéw (Tenants Union).

Narazanie sasiadoéw na
niebezpieczenstwo

Jezeli Twoje zwierze stanowi zagrozenie dla

Twoich sasiadow, wynajmujacy moze Ci wreczyc
natychmiastowe Notice to Vacate. Powinno ono by¢
stosowane jedynie w wyjatkowych okolicznoéciach,
np., jesli Twoj pies zaatakowat dzieci sasiada.

Jesli otrzymasz natychmiastowe Wypowiedzenie
Wynajmu, nie znaczy to, ze musisz sie wyprowadzic.
Jezeli wynajmujacy chce Cie wyeksmitowac, musi
wystgpi¢ do Trybunatu i dowies¢, ze Twoje zwierze
stanowi zagrozenie. Jesli otrzymasz natychmiastowe
Wypowiedzenie Wynajmu, powinienes skontaktowac
sie jak najszybciej z Tenants Union o porade.

Klauzula,No Pets”

Wielu najemcow trzyma zwierzeta nawet, jesliich
umowa najmu zawiera klauzule ,no pets’, albo dlatego,
ze mieli trudnosci ze znalezieniem lokalu do wynajecia
z pozwoleniem na trzymanie zwierzat, albo poniewaz
zdecydowali sie na kupno zwierzecia po
wprowadzeniu sie. Twoja sytuacja prawna w takim
wypadku nie jest jasna.

Jezeli wynajmujacy lub agent dowie sie, ze trzymasz
zwierze, moze powiedzie¢ Ci, ze zostaniesz
wyeksmitowany, jesli sie go nie pozbedziesz. Nie dzieje
sie tak zawsze.

Tenants Union uwaza, ze nie wolno jest Cie
wyeksmitowa¢, o ile Twdj wynajmujacy nie dowiedzie,
ze Twoje zwierze powoduje zaktocanie porzadku,
wyrzadza szkody lub stanowi zagrozenie dla sasiaddw.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Natomiast Twoj wynajmujacy moze Ci wreczy¢
Wypowiedzenie Wynajmu po prostu za posiadanie
zwierzecia. Uwazamy, ze takie powiadomienie jest
niewazne.

Twoj wynajmujacy lub agent moga wystgpi¢ do
Trybunatu, poniewaz naruszytes klauzule ,no pets”.
Tenants Union uwaza, ze Trybunat nie moze Cie
zgodnie z prawem wyeksmitowac za posiadanie
zwierzecia wbrew umowie najmu. Tym niemniej

w niektorych wypadkach Trybunat nakazat najemcom
usuniecie ich zwierzat z wynajmowanego lokalu.

Jesli Twoj wynajmujacy wreczy Ci Powiadomienie

o Niedotrzymaniu Zobowigzania lub Wypowiedzenie
Wynajmu poniewaz masz zwierze, skontaktuj sie

z Tenants Union o porade.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer © (03) 9416 2577.
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Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazéwka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.




