Prawo do spokojnego korzystania
z lokalu

Ustawa o najmie mieszkaniowym z 1997 r. (Residential
Tenancies Act 1997) stwierdza, ze masz prawo do
spokojnego korzystania (,quiet enjoyment”) z
wynajmowanego lokalu. Wynajmujacy i agenci
nieruchomosci maja prawo wejscia do Twojego domu,
ale musza w tym celu spetnia¢ pewne wymagania. Jesli
nie spetnig tych wymagan, nie musisz ich wpuszczac
do swojego domu.

Prawo wejscia

O ile zostaniesz powiadomiony z wiasciwym
uprzedzeniem, wynajmujacy lub agent maja prawo
wejscia do Twojego domu, jesli:

> zostato Ci doreczone Wypowiedzenie Wynajmu
(Notice to Vacate) lub Powiadomienie o Zamiarze
Wyprowadzenia sie (Notice of Intention to
Vacate), ktérego termin mija przed uptywem 14
dni i wynajmujacy lub agent chca pokazac lokal
potencjalnemu najemcy

> lokal ma zostac sprzedany lub uzyty, jako
zabezpieczenie przy pozyczce, i wynajmujacy
chce oprowadzi¢ potencjalnego nabywce lub
pozyczkodawce po lokalu

> potrzebuje wejs¢, zeby wypemic swoj obowiazek w
ramach Twojej umowy najmu (najmu), Residential
Tenancies Act 1997 lub innej ustawy

> poddaje lokal wycenie

> posiada uzasadnione podstawy, by uwaza¢, ze nie
dotrzymates$ swoich obowiazkdw okreslonych w
umowie najmu lub w Residential Tenancies Act 1997

> chce dokonac inspekgji lokalu (pod warunkiem, ze
nie przeprowadzono inspekcji w ciggu ostatnich 6
miesiecy i nie ma ona miejsca w ciggu pierwszych
3 miesiecy pierwszego najmu)

Jesli wynajmujacy lub agent chcg wejs¢ do Twojego
domu, muszg oni:

> powiadomi¢ Cie na pismie z co najmniej
24-godzinnym uprzedzeniem o swoim zamiarze
ztozenia Ci wizyty, podajac powdd, dla ktdrego chcg
Cie odwiedzi¢

> dostarczy¢ Ci powiadomienie pocztg lub wreczyc
Ci je osobiscie pomiedzy 8.00 a 18.00 (Jesli
powiadomienie jest wystane poczta, musi on zatozy¢
jeden dzien roboczy na doreczenie)

> odwiedzi¢ Cie jedynie w godzinach pomiedzy 8.00 a
18.00 i nie w swieta panstwowe (0 ile nie zgodzite$
sie na to w ciggu co najmniej 7 dni)

> nie zatrzymywac sie dtuzej niz to konieczne
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Wynajmujacy lub agent moga réwniez wejs¢ do
Twojego domu z rzemieslnikiem, jezeli zgodzites sie na
ich wejscie w ciggu ostatnich 7 dni.

Jezeli zostaniesz powiadomiony z wiasciwym
uprzedzeniem, masz obowigzek pozwoli¢
wynajmujacemu lub agentowi wejs¢ do Twojego
domu, nawet, jesli nie odpowiada Ci pora lub nie
bedzie Ciebie w domu. By¢ moze jednak uda Ci

sie wynegocjowac czas, ktéry bedzie Ci bardziej
odpowiadat. Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym The landlord is selling (Wynajmujqcy
sprzedaje). Osoba, ktéra wchodzi do Twojego domu
musi zachowywac sie w rozsadny sposob i musi wyjs¢
zaraz po zrobieniu tego, po co przyszta.

O ile wynajmujacy lub agent nie zastosujg sie do
wiasciwych procedur, naruszeniem prawa z ich strony
jest wejscie do Twojego domu bez rozsagdnego
usprawiedliwienia. Wiecej informacji znajdziesz w
arkuszu informacyjnym Complaints about landlords
and real estate agents (Skargi na wynajmujacego i
agenta nieruchomosci)

D Jesli Twoje mienie zostato uszkodzone w czasie
wizyty wynajmujacego lub agenta, mozesz wystapic
0 odszkodowanie. Wiecej informacji znajdziesz w
arkuszu informacyjnym Claiming compensation
(Zqdanie odszkodowania).

Sadowe nakazy zaniechania dziatan

Jezeli Twdj wynajmujacy lub agent nie spetnili
wymagan dotyczacych wejscia do Twojego domu
(zob. po lewej stronie), lub dokonujg czestych i
uciagzliwych wizyt, mozesz wystapi¢ do Wiktorianskiego
Trybunatu Cywilno-Administracyjnego (Victorian

Civil and Administrative Tribunal) o Sadowy Nakaz
Zaniechania Dziafar\ (Restraining Order). Odnosi sie

to rowniez do dokuczliwych telefondw lub listéw,
poniewaz i one stanowig naruszenie Twojego prawa
do spokojnego korzystania z wynajmowanego lokalu.
Sadowy Nakaz Zaniechania Dziatar moze zabroni¢ lub
ograniczy¢ wizyty wynajmujgcego lub kontaktowania
sie z Tobg i moze by¢ egzekwowany przez policje.

Jest naruszeniem prawa ze strony wynajmujgcego

lub agenta niezastosowanie sie do Sgdowego Nakazu
Zaniechania Dziafart i mogga by¢ oni za to ukarani.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Wyprowadzenie sie

Jezeli wynajmujacy lub agent nadal Cie nekajg, mozesz
przerwac swoj najem i wyprowadzic sie. Jedli nie masz
umowy najmu na czas okreslony, mozesz po prostu
dac 28-dniowe wypowiedzenie i wyprowadzi¢ sie.
Jezeli wypowiedzenie wysytasz poczta, warto jest
skorzystac z poczty poleconej i zatozy¢ 2 dni robocze
na doreczenie.

JeZeli masz umowe najmu na czas okreslony,
bedziesz musiat wreczy¢ wynajmujagcemu 14-dniowe
Powiadomienie o Niedotrzymaniu Zobowiazania
(Breach of Duty Notice). Mozesz nastepnie wystapic
do Trybunatu o wydanie Nakazu Zastosowania sie
(Compliance Order). Jesli wynajmujacy lub agent
beda w dalszym ciggu Cie neka¢, mozesz im wreczyc
14-dniowe Powiadomienie o Zamiarze Wyprowadzenia
sie (Notice of Intention to Vacate). Wiecej informacji
znajdziesz w arkuszu informacyjnym When you want
to leave (Kiedy chcesz sie wyprowadzic). Przed
przyjeciem tego trybu postepowania powiniene$
zwrécic¢ sie o porade do Zwigzku Najemcow (Tenants
Union).

Mozesz by¢ réwniez uprawniony do odszkodowania za
niezapewnienie Ci przez wynajmujacego lub agenta
prawa do spokojnego korzystania z wynajmowanego
lokalu. Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Claiming compensation (Zqdanie
odszkodowaniay).

Zamki

Jezeli zmienisz zamki w swoim domu, musisz dac
wynajmujgcemu drugi zestaw kluczy. Nie polecamy Ci
zmiany zamkdw w celu ochrony swojej prywatnosci.
Jesli bowiem odmaoéwisz wydania wynajmujacemu
kluczy, moze Ci on wreczy¢ Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowigzania.

Nie wolno Ci zmieni¢ ktéregokolwiek z zamkow, jesli
jest on czescig gtownego systemu kluczy (gdzie jest
jeden gtowny klucz, ktory pasuje do wielu zamkow, np.
do wszystkich drzwi w jednym bloku mieszkaniowym)
bez uprzedniej zgody wynajmujacego. Jesli
wynajmujgcy nie wyrazi zgody na zmiane zamkow

bez uzasadnionej przyczyny, mozesz wystgpi¢ do
Trybunatu o nakaz umozliwiajacy Ci zmiane zamkow
bez zgody wynajmujagcego.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazéwka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Poufnos¢

Zgodnie z prawem o prywatnosci, istnieja
ograniczenia co do tego, jak agenci nieruchomosci
moga korzystac z Twoich danych osobowych. Jesli
masz jakie$ skargi dotyczace sposobu,

w jaki Twoje dane osobowe sg wykorzystywane,
skontaktuj sie z Federalnym Komisarzem ds.
Prywatnosci (Federal Privacy Commissioner) pod

= 1300 363 992 lub wystap z pisemna skarga do
Wiktoriariskiego Biura Ochrony Klienta (Consumer
Affairs Victoria) albo do Wiktorianskiego Instytutu ds.
Obrotu Nieruchomos$ciami (Real Estate Institute of
Victoria). Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Tenant databases (Bazy danych
najemcéw) i Complaints about landlords and real
estate agents (Skargi na wynajmujqcego i agenta
nieruchomosci).

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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