Powiadomienie

Nie wolno jest wynajmujacemu podnosi¢ Twojego
Czynszu czesciej niz raz na 6 miesiecy. Odnosi sie

to do odnawialnych (tj. z miesigca na miesiac)
umow wynajmu, jak i umow na okres ustalony,
ktére zezwalajg na podwyzki czynszu w czasie
trwania okresu wynajmu. (Jezeli w Twojej umowie
na ustalony okres jest klauzula, ktéra zezwala na
wiecej niz jedna podwyzke w ciggu 6-miesiecznego
okresu, jest ona niewazna).

Wynajmujacy musi Ci da¢ na pismie 60 dni
uprzedzenia o podwyzce czynszu i musi to zrobi¢ w
odpowiedniej formie. Jesli powiadomienie zostato
wystane pocztg, musi on zatozy¢ 2 dni robocze na
dostarczenie poczty do Ciebie.

Powiadomienie moze dotyczy¢ tylko jednej
podwyzki czynszu i musi informowac Cie o Twoim
prawie odwofania sie do Consumer Affairs Victoria
(Wiktorianskiego Biura Ochrony Klienta) w ciggu 30
dni w celu zbadania podwyzki, jezeli uwazasz, ze
jest ona zbyt wysoka.

Jezeli powiadomienie o podwyzce czynszu nie
spefnia wszystkich tych warunkéw, wowczas jest
ono niewazne i nie musisz pfaci¢ podwyzszonej
sumy. Jezeli otrzymates powiadomienie o
podwyzce i sadzisz, ze moze ono by¢ niewazne,
skontaktuj sie z Tenants Union (Zwigzkiem
Najemcow) po porade.

Kwestionowanie podwyzki
czynszu

Jesli sadzisz, ze podwyzka czynszu jest zbyt wysoka,
mozesz poprosi¢ inspektora z Wiktorianskiego

Biura Ochrony Klienta o przyjscie, obejrzenie

lokalu i ocenienie, czy podwyzka jest rozsgdna,

czy nie. Prosbe te musisz ztozy¢ w ciggu 30 dni od
otrzymania powiadomienia.

Adres dla Twojej prosby:
The Director

Consumer Affairs Victoria
GPO Box 123A

Melbourne VIC 3001

Inspektor powinien obejrze¢ stan lokalu,
udogodnienia i wszelkie dostepne dla lokalu
ustugi i poréwnac czynsz ptacony za Twdéj dom
z podobnymi lokalami w okolicy. W czasie
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inspekcji powinienes wskazac na wszystko, co
uzasadnia Twoje zdanie, ze podwyzka czynszu jest
wygorowana. Nalezy to tego stan techniczny lokalu,
problemy z lokalizacja i wszelkie udogodnienia,

o ktére zadbates Ty, a nie wynajmujacy.

Po dokonaniu inspekdji, inspektor wysle Ci raport.
Jezeli raport przemawia na Twoja korzys¢,

a wynajmujacy nadal obstaje przy podwyzce,
mozesz odwotac sie do Victorian Civil and
Administrative Tribunal (Wiktorianskiego Trybunatu
Cywilno-Administracyjnego) o polecenie
niepodwyzszenia czynszu. Z wnioskiem tym musisz
wystapi¢ w ciggu 30 dni od otrzymania raportu
inspektora.

Jezeli Trybunat uzna, ze podwyzka czynszu jest

zbyt wysoka, moze nakaza¢, by czynsz nie zostat
podniesiony, lub Zzeby zostat podwyzszony o nizszg
sume. Moze réwniez ustali¢ okres czasu (do 12
miesiecy), w ktérym wynajmujacemu nie wolno jest
podwyzszy¢ czynszu. Tym niemniej Trybunat wyda
takie polecenia jedynie wtedy, gdyby proponowana
podwyzka sprawita, ze Twoj czynsz bytby znacznie
wyzszy w poréwnaniu z podobnymi lokalami w tej
okolicy.

Gdyby termin podwyzki czynszu wypadt w okresie
przed rozprawg Trybunatu, wéwczas powinienes
zaptaci¢ podwyzszong sume czynszu do czasu
decyzji Trybunatu. Jezeli decyzja przemawia

na Twoja korzys¢, Trybunat moze nakazac
wynajmujgcemu zwrot nadptaconej przez Ciebie
sumy.

Ograniczenie ustug lub
udogodnien

Jezeli Twdéj wynajmujacy ograniczy ustugi lub
udogodnienia dla Twojego lokalu (np. zamknie
wspdlng pralnie) bez obnizenia czynszu, mozesz
poprosi¢ o raport Wiktoriariskiego Biura Ochrony
Klienta stwierdzajacy, czy przystuguje Ci obnizka
czynszu. Jezeli raport stwierdzi na Twojg korzys¢,
mozesz wystapi¢ do Trybunatu o nakaz, by czynsz
zostat obnizony.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Negocjowanie z wynajmujacym

Warto jest sprobowac negocjowac ze swoim
wynajmujacym lub agentem proponowang
podwyzke czynszu. Moga by¢ oni skfonni ja
zmniejszy¢, zwtaszcza, jezeli wynajmujesz lokal

od dtugiego czasu i jestes solidnym najemca lub
moégtbys zosta¢ zmuszony do wyprowadzenia sie ze
wzgledu na podwyzke.

Jesli posiadasz raport inspektora, mozesz go
rowniez uzy¢ w negocjacjach z wynajmujacym lub
agentem, zeby$ nie musiat wykonac nastepnego
kroku, tj. wystepowac do Trybunatu. Dopilnuj, by
osiggniete porozumienie zostato podpisane przez
Ciebie i wynajmujacego lub agenta.

Odmowa zaptacenia podwyzki

Jezeli wynajmujacy lub agent dorecza Ci
uzasadnione powiadomienie o podwyzce
czynszu, a Ty odmowisz zaptacenia go, wowczas
oznaczac to bedzie, ze bedziesz zalegat z zaptata
czynszu. Po uptywie 14 dni opdznienia z zaptata,
wynajmujacy lub agent moga Ci da¢ 14-dniowe
Wypowiedzenie Wynajmu i wystapi¢ do Trybunatu
o wyeksmitowanie Cie. Bedziesz miat szanse
przedstawienia swojego stanowiska w Trybunale,
ale zawsze istnieje mozliwos¢, ze zostaniesz
wyeksmitowany. Wiecej informacji na ten temat
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Unikniecie
eksmisji z tytutu zalegtosci w zaptaceniu czynszu.
Mozesz sie rowniez zwrdci¢ o porade do Zwigzku
Najemcow.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.

Informacja ta ma jedynie charakter wskazowki i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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