Shared households - Polish

Wspdlne gospodarstwa domowe

Nie wszystkie uktady dotyczace wspdinego
zamieszkiwania sg takie same. Kiedy dzielisz dom

lub mieszkanie z innymi ludZmi, moze to by¢ na
zasadzie umowy wspotnajmu, gdzie wszyscy najemcy
maja réwne prawa, albo gdzie jeden najemca moze
podnajmowac od innego najemcy, badz tez moze on
mie¢ umowe licencyjng bez zadnych praw najmu.

Kiedy dzielisz mieszkanie z innymi najemcami, mogga
powstac problemy, zwtaszcza, kiedy wprowadzasz
sie do zamieszkatego juz, ,wspoélnego domu” Moga
by¢ watpliwosci co do Twojego statusu prawnego,
przy czym Ustawa o najmie mieszkaniowym z 1997

. (Residential Tenancies Act 1997) nie okresla praw

i obowigzkow wspotnajemcow we wzajemnych
stosunkach i nie reguluje porozumien licencyjnych.

Wspoétnajem

Wspotnajem jest najbardziej powszechnym typem
ukfadu wspdlinego zamieszkiwania. Wspdtnajem
powstaje, gdy dwoch lub wiecej najemcdw
wymienionych jest na najmie.

Wspodtnajemcy, ktérzy wymienieni sa na umowie
najmu sa,wspolnie i z osobna odpowiedzialni” w
ramach tej umowy. Oznacza to, ze jezeli wynajmujacy
poniesie strate lub szkode, moze on $cigac¢ od
ktoregokolwiek albo od wszystkich podnajemcéw catg
sume swojego roszczenia.

Wspodtnajem nie konczy sie dopdki wszyscy
wspdtnajemcy nie opuszcza lokalu i nie zwrdcg kluczy.
Jesli wyprowadzisz sie ze wspdlnego mieszkania (.
wspdlnego domu) przed koricem najmu, a Twoje
nazwisko nadal widnieje na najmie, mozesz by¢
obcigzony odpowiedzialnoscig za wszelkie straty lub
szkody, ktére powstang po Twoim wyprowadzeniu sie.

Nazwiska na najmie

Jesli jestes wspotnajemca, powinienes dopilnowac,
zeby na najmie znajdowaty sie nazwiska wszystkich
najemcow oraz, zeby wynajmujacy i agent zostali
poinformowani na pismie o jakichkolwiek zmianach
od czasu popisania pierwotnego najmu. Warto

jest zachowac kopie wszelkiej korespondencji, jaka
prowadzite$ z wynajmujacym lub agentem, poniewaz
mozesz jej pdzniej potrzebowac, jako dowodu.

Jezeli jeden najemca wyprowadza sie i zostaje
zastapiony przez innego, upewnij sie, ze nazwisko
wyprowadzajgcego sie najemcy jest skreslone z najmu
i zastapione nazwiskiem nowego najemcy.
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DMozesz poprosi¢ wynajmujacego lub agenta o
dokonanie inspekgji i wypetnienie nowego Raportu
0 Stanie, ale nie musza oni tego robic. Jesli Ci
odmowig, warto jest zrobic¢ zdjecia pokazujgce stan
lokalu na wypadek, gdyby trzeba je byto uzy¢ jako
dowodu.

W tym samym czasie powinien by¢ réwniez
wypetniony formularz Przekazanie Kaucji Najemcy
(Bond Tenant Transfer). Przekazanie Kaucji Najemcy
dostepne sa w Zarzadzie Kaucji za Najem
Mieszkaniowy (Residential Tenancies Bond Authority),
U agentdw nieruchomosci lub w Zwigzku Najemcow
(Tenants Union).

Czynsz i rachunki

Bedziesz musiat wynaleZ¢ system ptacenia czynszu i
rachunkéw. Czesto we wspolnym mieszkaniu jedna
osoba bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za ptacenie
czynszu i rachunkéw. Mogg powstac problemy,
kiedy ta osoba nie dokona ptatnosci lub jesli inni
wspotlokatorzy nie zaptacg swojego udziatu. Jezeli
zaplacite$ swoj udziat w czynszu, a kto$ inny nie,
wynajmujgcy moze wszcza¢ postepowanie w celu
wyeksmitowania was wszystkich, jesli opdZnienie
w zapfacie czynszu wynosi wiecej niz 14 dni.
Wynajmujacy nie pozwie tylko tej osoby, ktéra nie
zapfacita.

Wyprowadzenie sie ze wspdlnego
mieszkania

Powinienes umowic sie, z jakim uprzedzeniem ktos,
kto chce sie wyprowadzi¢, musi ztozy¢ wypowiedzenie.
Réwniez i tu Residential Tenancies Act 1997 nie
obejmuje wspodtnajemcow w takich sytuacjach. Jesli
nazwisko najemcy znajduje sie na umowie najmu,
najemca ten bedzie w ramach umowy w dalszym
ciggu odpowiedzialny - nawet, jezeli juz nie mieszka
w tym lokalu - az do konca najmu i dokad wszyscy sie
wyprowadza lub do czasu zawarcia nowego najmu.
Jest to jeden z najtrudniejszych aspektow wspdinego
wynajmowania i najemcy powinni umowic sie na
poczatku najmu co do tego, jak radzi¢ sobie z tymi
sprawami.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Podnajem

Podnajem ma miejsce wtedy, gdy jeden z najemcow
(zwany “gtownym najemca”) przenosi czes¢, (ale nie
catosé) najmu na rzecz innej osoby. Podnajety moze
zostac jeden pokdj — lub tez caty lokal — na ustalony
okres czasu, ktéry jest krotszy od czasu trwania najmu
gtéwnego najemcy.

Ustalenia dotyczace podnajmu sg omdwione w
Residential Tenancies Act 1997. Gtéwny najemca staje
sie wtedy wynajmujacym, a podnajemca — najemca.
Gtéwny najemca moze by¢ uznany za
odpowiedzialnego za jakiekolwiek straty, ktére
poniesie wiasciciel lokalu w wyniku dziatan
podnajemcy. Réwnoczesnie gtéwny najemca ma
takie same obowiazki w stosunku do podnajemcy,
jak wynajmujacy.

Czynniki, ktére mogq wskazywac na podnajem —
w odréznieniu od wspdtnajmu — s nastepujace:

> podnajemca ma w,wylgcznym posiadaniu” pokdj lub
czes¢ lokalu

> pokwitowania za czynsz i/lub kaucje sg na nazwisko
tylko jednego najemcy

> jeden najemca zbiera czynsz od innych i ptaci go
wynajmujacemu

> jeden najemca jest odpowiedzialny za zatatwianie
wszystkich spraw z wynajmujacym

> jeden najemca wprowadzit sie przed innymi,
a pdzniejsi najemcy zaptacili kaucje pierwszemu

najemcy

> jeden najemca podpisat umowe na pismie z
wiascicielem lokalu lub agentem, za$ inni tego nie
zrobili

Najemcy nie wolno jest podnajg¢ catosci lub czesci
wynajmowanego lokalu bez pisemnej zgody
wynajmujgcego. Bez pisemnej zgody wynajmujgcego
podnajem jest niewazny. Niemniej jednak wynajmujacy
nie powinien bez uzasadnienia wstrzymywac
udzielenia zgody, a najemca moze wystapic¢ do
Wiktorianskiego Trybunatu Cywilno-Administracyjnego
(Victorian Civil and Administrative Tribunal) o nakaz,

by lokal mégt zostac podnajety, jezeli uwaza, ze
wynajmujacy postepuje nierozsadnie. Wiecej informacji
znajdziesz w arkuszu informacyjnym Assignment &
sub-letting (Cesja i podnajem).

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Licencja

Mowiac jezykiem prawnym, zeby by¢ najemca, musisz
miec¢ w,wylacznym posiadaniu” cato$¢ lub czes¢
wynajmowanego lokalu. Jezeli wprowadzisz sie do
zamieszkatego juz lokalu, mozesz by¢ uwazany po
prostu za licencjobiorce, bez praw najemcy wedtug
Residential Tenancies Act 1997. Jezeli dzielisz dom z
wynajmujacym, uwazany jestes za licencjobiorce. Jesli
wynajmujesz pokdj, a drzwi s3 zamykane na zamek,
mozesz by¢ uznany za najemce, ale to samo w sobie
moze nie by¢ wystarczajace dla ustalenia, ze istnieje

najem.

Licencjobiorcy moga zgodnie z Ustawg o ochronie
konkurencji i konsumentdw z 1999 r. (Fair Trading Act
1999) wystepowac o rozstrzygniecie swoich sporéw

w Trybunale z Listy Roszczer Cywilnych (Civil Claims
List), ale powinni wiedzie¢, Zze ich ochrona prawna

w ramach Ustawy nie jest tak dobra, jak ta, z jakiej
korzystaja najemcy zgodnie z Residential Tenancies Act
1997.

Otrzymanie porady

Tenants Union nie moze udziela¢ porad w sporach
dotyczacych wspdlnego mieszkania, poniewaz wiele
sytuacji nie jest objetych Residential Tenancies Act 1997,
a my nie mozemy stawac po ktérejkolwiek ze stron w
sporze pomiedzy najemcami. Jednym ze sposobdw
rozwigzywania sporéw jest mediacja w Osrodku
Rozwiazywania Sporéw (Dispute Settlement Centre)
pod & (03) 9603 8370 lub 1800 658 528 (telefon
bezpfatny). Jednak w takim wypadku obie strony w
sporze muszg sie zgodzi¢ na udziat.

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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