Umowy najmu

Umowa najmu (najem) moze byc¢ pisemna lub ustna. Moze
by¢ zawarta na okres ustalony (np. 6 lub 12 miesiecy) lub
odnawialna (z miesigca na miesigc).

Umowy na okres ustalony s pewniejsze, poniewaz trudnie
jest wynajmujacemu Cie eksmitowac, ale tez moga by¢
kosztowne, jezeli Ty chcesz sie wyprowadzi¢ przed koricem
ustalonego okresu. (Wiecej informacji na ten temat znajdziesz
w arkuszu informacyjnym Przerwanie najmu (Breaking

a tease). Dlatego zdecyduj sie na podpisanie umowy na
okres ustalony jedynie wtedy, gdy jestes pewien, ze chcesz
pozostac w lokalu przez caty okres najmu.

2 Upewnij sie, ze odpowiada Ci stan, w jakim znajduje sie
lokal zanim cokolwiek zaptacisz i zanim sie wprowadzisz.
Jesli wynajmujacy zaoferuje sie lub zgodzi naprawi¢ lub
poprawic lokal przed Twoim wprowadzeniem sie (np.
zainstalowac grzejnik), dopilnuj, by zostato to wiaczone do
umowy najmu lub uzyskaj te obietnice na pismie.

Jezeli umowa najmu zostata zawarta na pismie, powiniene$
otrzymac jej egzemplarz, zanim ja podpiszesz. Jezeli

trzeba, zasiegnij przed podpisaniem porady, zwtaszcza,
jezeli zataczone s3 do umowy ,dodatkowe warunki”

Musisz otrzymac¢ egzemplarz umowy w ciggu 14 dni od jej
podpisania.

Raport o Stanie i inne dokumenty
Na poczatku najmu, Twéj wynajmujacy musi Ci wreczy¢:

> oswiadczenie o Prawach i Obowigzkach (broszura z
Consumer Affairs Victoria)

> 2 egzemplarze wypetionego Raportu o Stanie, (jezeli
wpfacite$ kaucje), podpisanego przez wynajmujacego lub
agenta

> imie i nazwisko/petng nazwe wynajmujacego lub agenta,
adres, numery telefonu i faksu, (jezeli nie ma agenta)

> numer telefonu w nagtych przypadkach dla pilnych
napraw, (jezeli nie ma agenta)

> owiadczenie zezwalajace agentowi zatwierdzanie pilnych
napraw, (jezeli wynajmujacy ma agenta), maksymalng
wysokos¢ kosztu naprawy, do podpisania ktérego jest on
upowazniony oraz numer telefonu lub faksu agenta w
sprawie pilnych napraw.
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Raport o Stanie (Condition Report) moze stanowic
rozstrzygajacy dowdd w kwestii stanu lokalu (zardwno
wewnatrz, jak i na zewnatrz) w chwili Twojego wprowadzenia
sie. Raport moze réwniez pomaéc Ci w obronie w przypadku
roszczenia do Twojej kaudji lub rekompensaty lub kosztow
sprzatania/czyszczenia po zakofczeniu najmu. Dopilnuj, Zeby
wpisa¢ na obu egzemplarzach raportu wszelkiego rodzaju
problemy (takie, jak np. plamy na dywanie). Jezeli zabraknie
miejsca na formularzu, napisz,see attached” w odpowiednim
dziale i zafacz oddzielna kartke. Po wypetnieniu podpisz i
zwroc jeden egzemplarz wynajmujacemu (w ciggu trzech
dni roboczych) a drugi zatrzymaj dla siebie i przechowaj w
bezpiecznym miejscu.

© Wiecej informacji na temat inspekgji i ubiegania sie o
lokal do wynajecia znalez¢ mozna w arkuszu informacyjnym
Ubieganie sie o lokal do wynajecia (Applying for a private
rental property).

Czynsz i kaucja

Jesli Twaj czynsz wynosi $350 lub mniej tygodniowo, mozesz
zostac poproszony o maksimum jednomiesieczny czynsz z
gary plus kaucje w wysokosci maksimum jednomiesiecznego
czynszu. Jezeli Twdj czynsz placony jest co tydzien, wowczas
mozesz zosta¢ poproszony o maksimum dwutygodniowy
czynsz z gory.

JedliTwaj czynsz wynosi $350 lub wiecej tygodniowo,
wowczas nie ma maksymalnego limitu wysokosci kaugji lub
czynszu z gory. Jezeli Twoja umowa najmu stwierdza, ze lokal
jest gtownym miejscem zamieszkania wynajmujacego i ze
zamierza sie on wprowadzi¢ z powrotem po wygasnieciu
najmu, wowczas réwniez nie ma limitu na maksymalna
kaudje.

Agent nie ma prawa obcigza¢ Cie kosztem wydania po raz
pierwszy karty opfat za czynsz lub za zorganizowanie i/

lub uzywanie bezposredniego obciazania konta w celu
ptatnosci czynszu. Wiecej informacji mozna znalez¢ w
arkuszu informacyjnym Skargi na wynajmujgcych i agentéw
nieruchomosci Complaints about landlords and real estate
agents).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Jezeli placisz za swéj czynsz osobiscie, wowczas powiniene$
otrzymac pokwitowanie natychmiast. Jezeli stosujesz inng
metode platnosci za czynsz i prosisz o pokwitowanie w
momencie dokonywania zaptaty, wéwczas powinienes
otrzymac pokwitowanie w ciggu pieciu dni roboczych.
Nawet, jezeli nie poprosisz o pokwitowanie w tym
momencie, to mozesz nadal poprosi¢ o nie w ciggu 12
miesiecy od daty ptatnosci.

W wiekszosci przypadkow nie mozesz by¢ proszony
rownoczesnie o kaucje i gwarandje. Jezeli tak sie stanie,
skontaktuj sie ze Zwigzkiem Najemcéw (Tenants Union)
0 porade.

Kiedy wptacisz kaucje, wynajmujacy lub agent musza
wypetni¢ i podpisac formularz Wpfaty Kaucji (Bond
Lodgement form) i da¢ Ci go do podpisania. Muszg zlozy¢
ten formularz wraz z Twojg kaucja w Zarzadzie Kaucji Za
Najem Mieszkaniowy (Residential Tenancies Bond Authority)
w ciagu 10 dni roboczych. Bond Authority musi wystac Ci
pokwitowanie w ciagu 15 dni roboczych od jego otrzymania.
Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu informacyjnym
Kaucje (Bonds).

© Nie wolno jest podwyzsza¢ Ci renty czedcigj niz raz na
6 miesiecy. Wiecej informacji mozna znaleZ¢ w arkuszu
informacyjnym Podwyzki czynszu (Rent increases).

W celu uzyskania dodatkowych informacji zadzwon
do Infolinii Zwiazku Najemcow (Tenants Union
Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazéwka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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