Umozliwienie potencjalnym
nabywcom obejrzenia lokalu

Wynajmujacy ma prawo pokazac lokal potencjalnym
nabywcom, a najemca ma obowigzek umozliwi¢ im
wstep. Nalezy to jednak wywazy¢ z prawem najemcy
do mieszkania w spokoju w wynajmowanym lokalu.

W mysl Ustawy o najmie mieszkaniowym (Residential
Tenancies Act 1997), kiedy wynajmujacy lub agent chca
wejs¢ do Twojego domu, musza:

> da¢ Ci 24 godziny uprzedzenia na pismie, podajac
powdd, dla ktorego cheg Cie odwiedzi¢

> doreczy¢ Ci to powiadomienie poczta lub
osobiscie w godzinach pomiedzy 6.00 i 18.00 (jesli
powiadomienie zostato wystane poczta, musza
przewidzie¢ 2 dni na doreczenie)

> odwiedzi¢ Cie jedynie w godzinach pomiedzy 6.00 i
18.00 i nie w swieta panstwowe (0 ile nie zgodzite$
sie inaczej w przeciggu ostatnich 7 dni)

> pozosta¢ w Twoim domu nie dtuzej, niz to konieczne

Wynajmujacy, agent lub towarzyszaca im osoba moga
réwniez wejs¢ do Ciebie do domu, jesli wyrazite$ na to
zgode w przeciggu ostatnich 7 dni.

Jezeli wynajmujacy dat Ci odpowiednie uprzedzenie,
wowczas wolno mu wejs¢ do Twojego domu bez
wzgledu na to, czy sie zgadzasz i czy bedziesz w

tym czasie w domu. Jesli nie otrzymates wiasciwego
powiadomienia, wowczas nie musisz wpusci¢ ani jego
ani potencjalnych nabywcow.

< Wynajmujacy lub agent nie maja prawa wstepu
do Twojego domu bez spetnienia odpowiednich
wymagan, o ile nie maja uzasadnionego
wyttumaczenia. Wiecej informacji znajdziesz w
arkuszu informacyjnym Complaints about landlords
and real estate agents (Skargi na wynajmujqcych i
agentow).

Zdjecia

W ramach procesu pokazywania lokalu potencjalnemu
nabywcy, agent na ogét chee sfotografowac dom

w srodku w celu umieszczenia zdje¢ na tablicy
ogfoszeniowej i na Internecie. Masz prawo nalegac, by
wynajmujacy lub agent nieruchomosci towarzyszyli
fotografowi w czasie robienia zdje¢. Wiecej informadiji

znajdziesz w arkuszu informacyjnym Privacy
(Prywatnos¢).

Jesli obawiasz sie, ze robienie zdje¢ narazi Twoje rzeczy
na ryzyko lub kradziez, powiniene$ usung¢ wszystkie
kosztownosci przed sesja zdjeciowa.
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The landlord is selling - Polish

Jezeli nie zyczysz sobie robienia zdje¢, zacznij od
napisania o tym do agenta. Jesli bedzie on nadal
nalega¢, mozesz wystapi¢ do Wiktorianskiego
Trybunatu Cywilno-Administracyjnego (Victorian Civil
and Administrative Tribunal) o nakaz zaniechania
dziatan (Restraining Order). Decyzja Trybunatu zaleze¢
bedzie od sytuacji. Na przyktad, jezeli zdjecia narazg
Cie na ryzyko, poniewaz uciekte$/uciektas przed
przemoca rodzinng, bedziesz mie¢ wiekszg szanse
uzyskania Restraining Order.

Jesli obawiasz sie, ze zdjecia bedg naruszac Twoje
prawo do prywatnosci, poniewaz wyraznie zidentyfikuja
Ciebie lub czlonka Twojej rodziny, skontaktuj sie z
Komisarzem ds. Ochrony Prywatnosci (Federal Privacy
Commissioner) pod numerem & 1300 363 992 o
porade.

Negocjowanie porozumienia

By¢ moze uda Ci sie wynegocjowac porozumienie

z wynajmujacym lub agentem w celu osiggniecia
kompromisu pomiedzy Twoim prawem do
mieszkania w spokoju a ich prawem do pokazania
lokalu potencjalnym nabywcom. Jesli osiggniesz
porozumienie, powinienes otrzymac je na pismie i
dopilnowac, zeby zostato podpisane przez Ciebie oraz
wynajmujacego lub agenta.

Porozumienie moze zawiera¢ nastepujace warunki:

> Wynajmujacy lub agent pokaza lokal potencjalnemu
nabywcy jedynie w czasie, ktéry jest wygodny dla
najemcy

> Lokal bedzie otwarty na inspekcje o uzgodnionej
godzinie kazdego tygodnia do czasu aukgji lub
uzgodnionej daty

> Najemca bedzie pfacit mniejszy czynsz w ramach
rekompensaty za niewygody spowodowane
inspekcjami

Inspekcje lokalu

Jesli wynajmujacy lub agent odmdwig negocjowania
obnizki czynszu w ramach rekompensaty za
niewygody, prowadz notatki z ich dziatar na
wypadek, gdybys byt uprawniony do dochodzenia
rekompensaty w poZniejszym terminie. Powinienes
notowac szczegoty wszystkich doswiadczanych przez
Ciebie niedogodnosci, jak np. ilo$¢ razy zjawiania sie
ludzi w Twoim domu i jak dtugo za kazdym razem
tam przebywali. Dla powodzenia w roszczeniu
rekompensaty zasadnicze znaczenie ma zaktécanie
Twojego prawa do mieszkania w spokoju.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Jesli wynajmujacy lub agent nie stosujg sie do zasad
dotyczacych wchodzenia do Twojego domu lub jesli
ilos¢ ich wizyt zaktéca Twoje prawo do mieszkania w
spokoju, wéwczas mozesz im albo wystac Breach of
Duty Notice i zada¢ rekompensaty lub zastosowania
sie do zasad, albo wystapi¢ do Victorian Civil and
Administrative Tribunal o Restraining Order. Wiecej
informacji znajdziesz w arkuszu informacyjnym Privacy
(Prywatnosc).

Mozesz rowniez wystapic¢ do Trybunatu o
rekompensate za niewygody, zaktdcenie Twojego
prawa do mieszkania w spokoju lub inne straty,

jakich doswiadczyte$ w wyniku inspekcji. Podobnie
mozesz domagac sie rekompensaty jezeli ktéras z
Twoich rzeczy zostata uszkodzona ze wzgledu na brak
nadzoru ze strony agenta. Wiecej informacji znajdziesz
w arkuszu informacyjnym Claiming compensation
(Zqdanie rekompensaty).

9 Nie masz obowiazku posuwac sie do specjalnych
wysitkow czy wydatkéw (np. kupowac kwiaty

lub zamawia¢ profesjonalne sprzatania) w celu
podniesienia atrakcyjnosci domu w oczach
potencjalnych nabywcow. Jezeli wynajmujacy

ma takie Zyczenie, sam musi o to zadbac. Twoim
obowiazkiem zgodnie z Residential Tenancies Act
1997 jest jedynie utrzymanie domu w ,wystarczajaco
czystym stanie”.

Wyprowadzenie sie po sprzedazy
przez wynajmujacego

Tylko dlatego, ze wiadciciel sprzedaje, nie oznacza,

ze musisz sie wyprowadzi¢. Jesli lokal zostat sprzedany
w czasie, gdy go nadal zamieszkujesz, nowy wiasciciel
kupuje nieruchomos¢ z uwzglednieniem Twojego
najmu i przejmuje prawa i obowigzki Twojego
wynajmujacego. Oznacza to, ze jesli masz umowe
najmu na czas ustalony, wowczas obowigzuja nadal
wszystkie jej warunki (wkgczajac w to sume czynszu,
jaka ptacisz, sposéb i terminy pfatnosci oraz date
wygasniecia umowy).

Jesli Twdj wynajmujacy chce, zebys sie wyprowadzit,
musi Ci dac¢ 60-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu
(Notice to Vacate) podajace powdd wypowiedzenia
(np. nieruchomos¢ jest sprzedawana lub zostata
sprzedana pod warunkiem jej zwolnienia).
Wynajmujacy musi Ci wreczy¢ wypowiedzenie w
ciggu 14 dni od podpisania umowy sprzedazy, lub jesli
umowa sprzedazy zawiera specjalne warunki, Notice
to Vacate moze zosta¢ doreczone w ciggu 14 dni od
chwili, kiedy ostatni z tych warunkéw zostat spetniony.
(JeZeli masz umowe najmu na czas ustalony, ostatni
dzier wypowiedzenia nie moze wypas¢ przed data
uptywu tego ustalonego terminu).

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Jesli wiadciciel chce, zebys sie wyprowadzit przed
korcem ustalonego terminu, powinienes prébowac
wynegocjowac porozumienie, ktére przewidywatoby
rekompensate dla Ciebie za niewygode. Jesli
0siggniesz porozumienie, postaraj sie, zeby byto

ono na pismie i zostato podpisane przez Ciebie oraz
nowego wiasciciela lub agenta.

9 Jesli masz umowe na czas ustalony, a chcesz
wyprowadzi¢ sie wczesniej, poniewaz nieruchomosé
zostata sprzedana lub jest w trakcie sprzedazy,
mozesz sprébowac zakoriczy¢ najem wczesniej

,Za obopding zgoda” (tj. umowa) z wynajmujacym.
Dopilnuj, by otrzymac nowe porozumienie na
pismie, podpisane przez Ciebie i wynajmujacego
lub agenta. W przeciwnym wypadku mozesz zostac
zmuszony do zaptacenia kosztéw przerwania najmul.
Wiecej informacji na ten temat znajdziesz w arkuszu
informacyjnym Breaking a lease (Przerwanie
wynajmu).

Jesli Twdj najem jest odnawialny (tj. z miesiaca na
miesigc) i otrzymate$ 60-dniowe Notice to Vacate,
mozesz sie wyprowadzi¢ przed uptywem 60 dni.
Musisz jednak wreczy¢ wynajmujacemu lub nowemu
wiascicielowi 14-dniowe powiadomienie o zamiarze
wyprowadzenia sie (Notice of Intention to Vacate).

Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Notice to Vacate (Wypowiedzenie
wynajmu) i Eviction (Eksmisja).

Kaucje

Kiedy lokal zostat sprzedany, zarowno nowy, jak i
poprzedni wiasciciel musza powiadomic¢ Zarzad Kaugji
Za Najem Mieszkaniowy (Residential Tenancies Bond
Authority), ze nieruchomo$¢ zmienita rece. Twoja
kaucja pozostaje w Bond Authority do konca najmu,
kiedy to nowy wynajmujacy moze albo wysuna¢ do
niej roszczenie lub tez zgodzi¢ sie ja Tobie wyptacic.
Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu informacyjnym
Bonds (Kaucje).

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwiazku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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