When you get a Breach of Duty Notice - Polish

Kiedy otrzymasz Powiadomienie
o Niedotrzymaniu Zobowiagzania

Jesli Twdj wynajmujacy uzna, ze nie dotrzymates$
jednego lub wiecej ze swoich zobowigzan zgodnie z
Ustawq o najmie mieszkaniowym z 1997 r. (Residential
Tenancies Act 1997), bedzie mégt Ci wreczy¢
Powiadomienie o Niedotrzymaniu Zobowiazania
(Breach of Duty Notice).

Jakie s obowiazki najemcow?

Ponizsza lista wymienia obowiazki najemcy w ramach
Ustawy. Zgodnie z tymi obowigzkami, najemca musi:

> nie sprawiac ktopotéw i nie zaktdcac spokoju,
wygody lub prywatnosci sasiadow

> utrzymywac lokal w rozsadnie czystym stanie

> nie powodowac uszkodzer lokalu lub wspdélnego
terenu

> nie instalowac urzadzen (np. haczykéw do obrazéw)
ani nie wprowadzac zmian w lokalu bez zgody

wynajmujgcego

> przywrocic lokal do pierwotnego stanu przed
wyprowadzeniem sie, jesli dokonat instalacji lub
zmian

> dostarczy¢ wynajmujacemu klucz, jezeli go zmieni
lub wstawi drugi zamek w drzwiach wejsciowych lub
w oknie

> umozliwi¢ wynajmujacemu wejscie do lokalu,
jezeli otrzyma powiadomienie z odpowiednim
uprzedzeniem

Powiadomienie o Niedotrzymaniu Zobowigzania

jest formalnym powiadomieniem, ze musisz przestac
,niedotrzymywac zobowigzania”jako najemca i/lub
zaptaci¢ odszkodowanie w ciggu 14 dni od otrzymania
tego powiadomienia. Jezeli nie, wowczas wynajmujacy
moze wystapi¢ do Wiktoriariskiego Trybunatu Cywilno-
Administracyjnego (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) z prosba o wydanie nakazu, zebys to zrobit.

Co musi zawiera¢ Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowigzania

Po to, zeby byto ono wazne, Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowigzania musi:

> stwierdza¢, ktérego zobowiazania w ramach Ustawy,
zdaniem wynajmujacego, nie dotrzymates

> podac szczegoty strat lub szkdd spowodowanych
niedotrzymaniem zobowiazania

> stwierdzi¢, ze masz naprawic¢ szkode i/lub zapfacic¢
odszkodowanie

> powiadomi¢ Cie, ze masz nie powtorzyc
niedotrzymania zobowigzania
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> powiadomi¢ Cie, ze jesli odpowiednio nie
zareagujesz, wynajmujacy moze przeciwko Tobie
wystapi¢ do Victorian Civil and Administrative
Tribunal o odszkodowanie i/lub Nakaz Zastosowania
sie

> powiadomi¢ Cie, ze wynajmujacy moze Ci wreczyc
14-dniowe Wypowiedzenie Wynajmu (14-day Notice
to Vacate)

> by¢ wreczone Ci osobiscie lub, jesli wystane poczta,
przewidzie¢ dodatkowe dwa dni robocze na
doreczenie

> by¢ stosowane jedynie w wypadku niedotrzymania
zobowigzania zgodnie z Residential Tenancies Act
1997, a nie z jakiegokolwiek innego powodu

Slstnigje réznica pomiedzy niedotrzymaniem
zobowigzania a niedotrzymaniem Twojej umowy
najmu (najmu). Na przyktad, trzymanie w domu
zwierzecia lub nie opiekowanie sie ogrodem moze
oznacza¢ niedotrzymanie Twojej umowy najmu, ale
nie oznacza niedotrzymania zobowiazania zgodnie
7 Residential Tenancies Act 1997. Wynajmujacy nie
moze Ci wreczy¢ Powiadomienia o Niedotrzymaniu
Zobowigzania za niedotrzymanie warunku Twojej
umowy najmu, ale moze wystapic¢ do Trybunatu o
Nakaz Zastosowania sie.

Odszkodowanie i Nakazy
Zastosowania sie

Jesli wynajmujacy wystapi przeciwko Tobie do Victorian
Civil and Administrative Tribunal o odszkodowanie i/
lub Nakaz Zastosowania sie, musi wysta¢ Ci kopie
swojego wniosku. Nastepnie otrzymasz z Trybunatu
Powiadomienie o Rozprawie z podaniem godziny, daty
i miejsca rozprawy. Jesli chcesz zakwestionowac
zarzuty wynajmujacego, bedziesz musiat udac

sie na rozprawe Trybunatu. JeZeli nie pdjdziesz na
rozprawe, odbedzie sie ona bez Ciebie i jest bardzo
prawdopodobne, Ze wynajmujacy osiggnie swoj cel.

Na rozprawie Trybunatu bedziesz miat szanse
podwazy¢ zarzuty wynajmujacego i/lub doprowadzi¢
do zmniejszenia sumy odszkodowania. O ile
wynajmujacy musi przekonac Trybunat, ze naruszytes
Residential Tenancies Act 1997 i przedstawi¢ dowody
na swoje stwierdzenia, to Ty powinienes by¢
przygotowany bronic sie (np. przynoszac zdjecia,
Swiadkdw lub oswiadczenia swiadkow).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Defending a compensation Claim
(Obrona przed zqdaniem odszkodowaniay) i

The Victorian Civil and Administrative Tribunal
(Wiktorianski Trybunat Cywilno-Administracyjny).
Mozesz tez skontaktowac sie ze Zwigzkiem Najemcéw
(Tenants Union) o porade.

Wypowiedzenie Wynajmu

Jesli wynajmujacy uwaza, ze nie naprawites
niewywiazania sie w ciaggu 14 dni po doreczeniu Ci
Powiadomienia o Niedotrzymaniu Zobowiazania,
moze on wreczy¢ Ci drugie powiadomienie i/lub
wystapic¢ do Victorian Civil and Administrative Tribunal
o Nakaz Zastosowania sie. Jezeli Trybunat wyda nakaz
na korzys¢ wynajmujacego, a Ty sie do niego nie
zastosujesz, wynajmujacy moze Ci da¢ 14-dniowe
Wypowiedzenie Wynajmu.

DWiktorianskie Biuro Ochrony Klienta (Consumer
Affairs Victoria) moze wnies¢ oskarzenie za
niezastosowanie sie do nakazu Trybunatu, co odnosi
sie do zarowno pienieznych, jak i nie-pienieznych
nakazow. W chwili druku, kara ta wynosi $1.168,20
plus $233.64 za kazdy dzier do czasu zastosowania
sie do nakazu — do maksymalnej sumy $2.336,40.

Wynajmujacy moze Ci réwniez da¢ 14-dniowe
Wypowiedzenie Wynajmu bez wystepowania do
Trybunatu, jezeli nie wywiazesz sie z tego samego
obowigzku po raz trzeci, a w obu poprzednich
przypadkach wreczyt Ci on wazne Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Zobowigzania.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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Wreczenie swojemu
wynajmujacemu Powiadomienia o
Niedotrzymaniu Zobowiazania

Jako najemca, mozesz wreczy¢ swojemu
wynajmujacemu Powiadomienie o Niedotrzymaniu
Zobowiazania, jezeli uwazasz, ze nie dotrzymat on
swoich zobowigzan zgodnie z Residential Tenancies
Act 1997. Wiecej informacji znajdziesz w arkuszach
informacyjnych Giving your landlord a Breach of
Duty Notice (Wreczenie swojemu wynajmujgcemu
Powiadomienia o Niedotrzymaniu Zobowiqzania) i
Complaints about landlords and real estate agents
(Skargi na wynajmujqgcego i agenta nieruchomosci).

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer @ (03) 9416 2577.
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