When you want to leave - Polish

Kiedy chcesz sie wyprowadzi¢

Kiedy nie masz umowy najmu na okres
ustalony

Kiedy nie masz umowy najmu na okres ustalony (jak np.
12 miesiecy) lub Twoj najem wkrétce wygasa, musisz
dac¢ na pismie 28-dniowe Powiadomienie o Zamiarze
Wyprowadzenia sie (Notice of Intention to Vacate)

Powiadomienie o Zamiarze Wyprowadzenia sie jest to po
prostu list do wynajmujacego, ktory podaje date Twojej
wyprowadzki. Data ta nie moze by¢ wczedniejsza niz 28 dni
po otrzymaniu tego listu przez Twojego wynajmujacego.
Znaczy to, ze jesli wyslesz to powiadomienie poczta, a nie
wreczysz osobiscie, musisz zatozy¢ 2 dni na doreczenie.
Zatrzymaj sobie kopie powiadomienia i wyslij poczta
polecong (zatrzymaj kwit pocztowy), zeby$ mogt udowodnic
date, kiedy je wystates.

Jesli zamierzasz sie wyprowadzi¢ przed uptywem 28 dni,
powiniene$ powiedzie¢ o tym wynajmujacemu i zwrocic
mu klucze, zeby, jedli to mozliwe, lokal mdgt zosta¢ wynajety
wczesniej. Jezeli uda sie znalez¢ nowych lokatordw przed
uptywem 28 dni, nie bedziesz zobowigzany do zaptacenia
czynszu od dnia, w ktérym sie wprowadza.

W niektdrych przypadkach mozesz dac jedynie 14-dniowe
powiadomienie, ze zamierzasz sie wyprowadzi¢. Ma to
miejsce, kiedy:

> wynajmujacy wreczyt Ci 120-dniowe Zadanie Zwolnienia
Lokalu (Notice to Vacate) (wcze$niej 90 dni)

> wynajmujacy wreczyt Ci 60-dniowe Zadanie Zwolnienia
Lokalu

> jestes lokatorem mieszkania panstwowego i otrzymasz
90-dniowe Zadanie Zwolnienia Lokalu, poniewaz przestates
spefnia¢ niezbedne warunki

> wymagasz specjalnej lub osobistej opieki, ktdrej nie
mozesz otrzymywac w obecnie wynajmowanym lokalu

> masz pisemng oferte mieszkalnictwa pafstwowego

> przenosisz sie do czasowego mieszkania w sytuaci
kryzysowe].

Kiedy masz umowe najmu na okres
ustalony

Jesli Twoj najem na okres ustalony wkrétce wygasa, mozesz
zlozy¢ 14- lub 28-dniowe powiadomienie na pismie (jak

to wyjasniono powyzej). Jedli zamierzasz sie wyprowadzi¢
w dniu uptywu terminu umowy, nadal musisz ztozy¢
pisemne powiadomienie. Jest tak dlatego, poniewaz kiedy
wygasa ustalony okres najmu, najem jest automatycznie
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kontynuowany jako odnawialny (tj. z miesigca na miesiac) do
czasu wypowiedzenia umowy albo przez Ciebie albo przez
wynajmujgcego.

Data, ktdra podajesz jako ostatni dzien Twojego najmu
nie moze by¢ wczesniejsza niz ostatni dzieri Twojego
ustalonego terminu. Odnosi sie to nawet do sytuacji, w
ktdrej wynajmujacy wreczyt Ci Zadanie Zwolnienia Lokalu,
ktére wygasa ostatniego dnia ustalonego terminu.

Jesli masz umowe najmu na czas okreslony i chcesz
wyprowadzi¢ sie przed datg uptywu terminu, bedziesz
prawdopodobnie odpowiedzialny za koszty przerwania
najmu. Wiecej informacji w arkuszu informacyjnym
Przerwanie najmu (Breaking a lease).

Kiedy wynajmujacy naruszyt umowe

Jesli Twoj wynajmujacy lub agent nie dopetnili
ktéregokolwiek ze swoich obowigzkdw zgodnie z Ustawq
0 najmie mieszkaniowym (Residential Tenancies Act 1997),
woéwczas by¢ moze bedziesz mogt wezesniej zakofczy¢
najem. Jest tak w przypadku, gdyby wynajmujacy:

> nie dopilnowat, by lokal byt pusty i dos¢ czysty w dniu,
kiedy miates sie wprowadzi¢

> przeszkadza Ci w Twoim prawie do mieszkania w spokoju
> nie utrzymuije lokalu w dobrym stanie

> nie zapewnia zamkdw lub nie dat Ci klucza w przypadku
zmiany zamkow

> nie wymienit wadliwego urzadzenia wodnego na
urzadzenie kategorii A.

© Dla napraw istnieje specjalna procedura. Wiecej
informacji znajdziesz w arkuszu Naprawy (Repairs) lub
kontaktujac sie ze Zwigzkiem Najemcow (Tenants Union)
w celu uzyskania porady.

Jesli wynajmujacy nie wywigze sie z ktoregos z tych
obowiazkdw, mozesz do niego wysta¢ Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Obowigzku. Powiadomienie to informuje
wynajmujacego, ze musi zafatwi¢ problem (a w stosownych
przypadkach zaptaci¢ rekompensate) w ciagu 14 dni.
Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu Powiadomienie o
Niedotrzymaniu Obowiqzku (Breach of Duty Notice).

Ciqg dalszy na odwrocie...
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Jesli wynajmujacy nie zatatwi problemu po otrzymaniu
Powiadomienia o Niedotrzymaniu Obowiazku, bedziesz
maogt wystapi¢ do Wiktoriariskiego Trybunatu Cywilno-
Administracyjnego (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) o Nakaz Zastosowania sie (Compliance Order).
Jezeli wynajmujacy nie zastosuje sie do nakazu Trybunatu,
bedziesz mégt wystac do niego 14-dniowe powiadomienie
0 zamiarze wyprowadzenia sie. Nalezy je wysta¢ poczta
polecong (zatozy¢ 2 dni na doreczenie) i zatrzymac kopie
powiadomienia i kwitu pocztowego.

Mozesz réwniez wysta¢ do wynajmujacego 14-dniowe
Powiadomienie o Zamiarze Wyprowadzenia sie, jesli wystates
juz do niego dwa razy Powiadomienie o Niedotrzymaniu
Obowigzku w odniesieniu do tego samego naruszenia,

a Twoj wynajmujacy narusza ten sam obowiazek po

raz trzeci. Zatrzymuj kopie wysytanych Powiadomier o
Niedotrzymaniu Obowigzku wraz z wszystkimi dowodami,
jakie posiadasz odnosnie tych naruszen. Wiecej informacji
znajdziesz w arkuszu Niedotrzymanie obowigzku (Breach
of Duty).

Lokal nienadajacy sie do mieszkania

Jezeli lokal nie jest bezpieczny lub nie nadaje sie do
mieszkania, mozesz wysta¢ natychmiastowe Powiadomienie
0 Zamiarze Wyprowadzenia sie. Jesli wynajmujacy nie
zgadza sie z Twoim stwierdzeniem, bedziesz musiat wystapic
do Trybunatu o przeprowadzenie rozprawy i przedstawic
dowody na to, ze lokal nie nadaje sie do mieszkania.
Skontaktuj sie z Tenants Union o porade.

Dokonanie ostatniej ptatnosci czynszu

Nie musisz czekac z wystaniem Powiadomienia o Zamiarze

Wyprowadzenia sie az do dnia, w ktérym przypada
pfatnos¢ czynszu. Jesli chcesz sie wyprowadzi¢ w srodku
cyklu pfatnosci czynszowych, powinienes obliczy¢ ile dni
Czynszu jeste$ winien i zapfacic te sume, jako ostatnia
pfatnos¢. Na przyktad, jesli dajesz 28 dni uprzedzenia w
srodku miesiecznego cyklu ptatnosci, bedziesz musiat
zaplaci¢ jedynie za 2 tygodnie czynszu. Zeby obliczy¢
sume, nalezy wyliczy¢ jednodniowy czynsz (Twdj

miesieczny czynsz pomnozony przez 12 i podzielony przez

365), a nastepnie pomnozy¢ ten wynik przez ilos¢ dni, jaka
pozostaniesz w lokalu.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna by¢ stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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< Odmowa platnosci czynszu na podstawie tego, ze
wynajmujacy moze wykorzystac kaucje, jako czynsz jest
nielegalna.

Twdj najem konczy sie, kiedy opuszczasz lokal i zwracasz
klucze. Dopilnuj, by zwraci¢ klucze w dniu wyprowadzenia
sie, poniewaz bedziesz nadal w posiadaniu lokalu (i w
zwiazku z tym bedziesz odpowiedzialny za ptacenie czynszu)
do czasu ich zwrécenia. Wiecej informacji znajdziesz w
arkuszu Zakoriczenie najmu (Ending a tenancy).

Jesli zmienisz zdanie przed
wyprowadzeniem sie

Jesli chcesz wycofa¢ swoje Powiadomienie o Zamiarze
Wyprowadzenia sie, musisz to zrobi¢ na pismie i uzyskac na
nim podpis wynajmujacego lub agenta. Moga oni odmaowic
akceptacji Twojego wycofania. Jesli natomiast wynajmujacy
lub agent je podpisza, by¢ moze bedziesz musiat zapfaci¢
rekompensate za koszty, ktére mogli oni ponies¢, jak na
przykfad koszt ogtoszenia w poszukiwaniu nowego lokatora.

Jesli wyslesz Powiadomienie o Zamiarze Wyprowadzenia
sie, a nie wyprowadzisz sie dnia, ktory wpisates na
powiadomieniu, Twdj wynajmujacy moze wystapi¢ do
Victorian Civil and Administrative Tribunal o Nakaz Wydania
Wiasnosci (Possession Order), co moze doprowadzi¢ do
Twojej eksmisji. Skontaktuj sie z Tenants Union o porade.

W celu uzyskania dodatkowych informacji zadzwon
do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants Union
Advice Line) pod numer = (03) 9416 2577.
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