
guía paso a paso para �nalizar un alquiler

Usted desea dejar la propiedad alquilada.

¿Tiene contrato de alquiler de plazo �jo? (por ej. de 12 meses)
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SÍ
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¿Su contrato de alquiler está 
a punto de terminar?

INICIO

Guarde una copia.

No sé

Contáctese con la Unión de Inquilinos 
(Tenants Union) para que lo asesoren.

SÍNO
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Consulte las hojas de información:
> Breaking a lease 

(Cómo rescindir un contrato de alquiler);
> Ending a tenancy 

(Cómo �nalizar un alquiler);
> Notices to Vacate 

(Noti�cación de desalojo); y
> When you want to leave 

(Si desea desocupar la vivienda)

Envíe al propietario una noti�cación escrita de su Intención de Desocupar 
(Intention to Vacate), con 28 días de anticipación. La fecha que indique 
como �n del alquiler no puede ser anterior al último día del plazo �jo.

¿Tiene un contrato de alquiler 
periódico (por ej., de mes a mes)?

Envíe al propietario una noti�cación escrita 
de su Intención de Desocupar (Intention to 

Vacate), con 28 días de anticipación.

Entregue en persona o envíe por correo certi�cado o 
registrado. Añada 2 días si la entrega es por correo.

Le corresponde pagar el alquiler por el período de 
28 días. ¿Desea desocupar la vivienda antes?

Infórmelo al propietario para que pueda alquilar la 
propiedad antes, de ser posible. Si aparece un nuevo 
inquilino dentro de los 28 días, ya no deberá pagar el 

alquiler desde el día en que se mude el inquilino.

Debe entregar las llaves el día que desocupa. 
De lo contrario, podrían obligarle a pagar el alquiler.

Si originalmente tenía un 
contrato de alquiler de 
plazo �jo pero no �rmó un 
nuevo contrato cuando 
ese terminó, el contrato de 
alquiler automáticamente 
pasó a ser periódico 
(de mes a mes).

Solo tiene que enviar noti�cación con 14 días 
de anticipación si:
> recibió Noti�cación de Desalojo 

(Notice to Vacate) de 120 días sin motivo
> recibió Noti�cación de Desalojo 

(Notice to Vacate) de 60 días
> usted necesita cuidados especiales
> recibe una oferta por escrito de vivienda 

pública. 

Si decide rescindir el contrato 
de alquiler por di�cultades 
debidas a circunstancias 
imprevistas, puede recurrir al 
VCAT para solicitar una 
reducción del plazo �jo.

¿El propietario acepta rescindir 
el alquiler en forma anticipada?

Registre el acuerdo por escrito y veri�que 
que establezca que usted no será 

responsable de ningún gasto adicional.

El propietario procurará encontrar un 
nuevo inquilino cuanto antes. Si la 

propiedad no se ha vuelto a alquilar 
para cuando usted desocupa la 

vivienda, deje de pagar el alquiler para 
que el propietario trate de encontrar un 

nuevo inquilino.

Si el propietario ha incumplido
alguna obligación según la Ley de 

Alquiler Residencial de 1997 (Residential 
Tenancies Act 1997) usted podrá 

terminar el contrato de alquiler en 
forma anticipada.

Si necesita rescindir el contrato 
en forma anticipada, notifíquelo 

con la mayor anticipación 
posible. Hágalo por escrito y 

conserve una copia.

Indique la fecha en la que dejará 
la propiedad y que desea que se 

encuentre un nuevo inquilino 
cuanto antes.

Será responsable de costos por rescindir el contrato, por ej.:
> cargo por re-alquilar, proporcional (si el agente lo cobra al propietario);
> gastos de publicidad
> el alquiler hasta que se mude un nuevo inquilino o hasta que �nalice 

el plazo �jo. 

Averigüe en qué fecha se mudará el nuevo 
inquilino para saber cuánto es lo que usted 

adeuda de alquiler y otros gastos.

Si usted no paga, el propietario puede recurrir al 
Tribunal (VCAT) para exigir una compensación.
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