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What do | need to know before moving in? (private rental and share houses) - Turkish

Konuta tasinmadan dnce neler bilmem gerekir?
(ozel kiralik konutlar ve miusterek kullanilan evler)

kira sozlesmesi (kontrat)

Bir konutu kiralamak icin miracaatiniz basarili olursa, bir
kira s6zlesmesi imzalarsiniz. Kira s6zlesmelerinin cogu
yazili olmasina ragmen bazen de s6zIU olabilmektedir.

ki gesit kira sozlesmesi vardir: sabit vadeli ve periyodik.
Sabit vadeli kira s6zlesmeleri konutu genelde 6 ya da 12
ay gibi belli bir donem kiralamanizi saglar, oysa periyodik
olan kira s6zlesmeleri cogu durumlarda aydan aya
yenilenir.

O Kira sozlesmesi hukuki yakumlulikler tasyan bir
belgedir ve sabit vade sona ermeden 6nce konutu
bosaltmak istediginiz taktirde bir Ucret s6z konusudur.
Kira sozlesmenizi feshetmeniz gerekirse, 6grenci konut
hizmetinizden ya da Kiracilar Derneginden bilgi temin
ediniz.

Kira sozlesmelerinin cogu 6 ya da 12 ay gibi sabit bir
dénem icin gegerlidir ve bu dénem 6gretim yilina

denk gelmemektedir. Bir konutu baskalariyla musterek
olarak kullanmay ya da kendi baginiza kiralamay:
distinUyorsaniz, bu hesaba katmaniz gereken énemli

bir mevzudur. 6 aylik kira sézlesmeniz sona erdigi ve ev
sahibinin s6zlesmeyi yenilemedigi icin dgretim yari yilinin
ortasinda yeni bir konut aramak zorunda kalmak pahali
olabilir ve sizi olumsuz etkileyebilir. Bir sézlesmeyi vadesi
dolmadan dnce feshetmek ya da yari yil sona erdigi icin
konutu bosaltmak istediginiz durumda odaniza tasinacak
yeni birini bulmak da ¢ok zor ve masrafli olabilir.

Aklinizda bulunsun ki kira sézlesmesinin sartlarini ev
sahibiyle konusarak degistirme imkanina sahipsiniz vee v
sahibi ya da 6grenci yurdu midurlyle géruserek s6zlesme
vadesini 6gretim yilina denk getirtmenizi talep etmenize
engel hic bir sebep yoktur. Yasalar bir kira sézlesmesinin
mutlaka 6 ya da 12 aylik olacagina dair hig bir sey
belirtmemektedir.

bir kira s6zlesmesini imzalamadan
once

> sozlesmeyi cok dikkatl okuyunuz ve ne imzaladiginizi
iyi anlayiniz. Kira sézlesmesi yasal yukamlltkler tagiyan
bir anlasmadir — anlamadiginiz bir seyi kesinlikle
imzalamayiniz

> 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi (Residential Tenancies
Act (RTA) 1997) altinda haklariniz oldugu miiddetge, kira
sozlesmeniz periyodik ise, yazili sabit vadeli bir s6zlesme
herhangi bir kiracilik anlasmazligr dogmasi durumunda
sizi en iyi sekilde koruyacak s6zlesme tipidir

> Yazili bir sézlesme s6z10 bir anlasmadan daha glvenlidir.
Ev sahibi ya da emlak¢i herhangi bir seyi yapacaklarina
dair s6z verirlerse (6rnegin yeni soba takmak gibi) bunu
mutlaka yazili olarak isteyiniz

sozlesmeyi imzaladiktan itibaren 14 gln icinde
sozlesmenin imzalanmis bir kopyasi size verilmelidir.
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pesin kira 6demesi ve glivence parasi

Cogu durumlarda bir aylik pesin kira 6demesi ve bir aylik
kira bedeline esit glivence parasi (kapora) 6demeniz
gerekecektir. Glivence parasl, ev sahibi tarafindan kiracinin
konuta verebilecegi zarar ya da kayip icin temin ettigi bir
depozitodur.

Ev sahibi ya da emlakginin size tamamlayip imzalamaniz
icin bri Glvence Parasi Yatirma formu (Bond Lodgement)
vermelidir. Doldurulmus formunuzu ev sahibinize ya

da emlakginiza iletiniz. Bu formun bir nishasini size
vermelidirler ve 6demis oldugunuz giivence parasini

10 is guni icinde Konut Kiraciligi Glvence Parasl
Kurumuna (Residential Tenancies Bond Authority - RTBA)
gondermelidirler. RTBA size makbuz gdnderecektir ve
glvence parasini kiraciliginiz sonlanana kadar tutacaktir.

15 is giiny icinde RTBAdan ¢demis oldugunuz giivence
parasl igin size makbuz gonderilmezse, RTBA'y1 arayarak
glivence paranizin ellerine gecip ge¢cmedigini sorunuz.

Ev sahibinin ya da emlakginin 6demis oldugunuz glivence
parasini RTBA'ya géndermemesi bir suctur. Glivence
paranizin RTBA'ya gonderilmediginden stipheleniyorsaniz,
bilgi edinmek icin Kiracilar Dernegini ya da ¢grenci konut
hizmetini arayiniz..

O Dusuk gelirliyseniz ve giivence parasini ddeyecek
kadar paraniz yoksa, Glvence Parasi Kredi Programi
(Bond Loan Scheme) araciligiyla Konut Dairesinden
(Office of Housing — OoH) bir kredi almaya hak
kazanabilirsiniz.

O Pesinen 6denmesi gereken kira miktari 6demek,
tahliye edilme olasiligini dnlemek ya da bazi temel
esya almak konusunda yardima ihtiyaciniz varsa

Konut Dairesi Konuta Yerlesme Fonundan (OoH
Housing Establishment Fund) para almak icin miracaat
edebilirsiniz.

Daha fazla bilgi icin, Giivence parasi kredi programi
(Bond loan scheme) baslikli bilgi brostrimuze bakiniz
ve bilgi temin etmek icin 6grenci konut hizmetini ya da
Kiracilar Dernegini arayiniz.

konut durum raporlari

Kiraciliginiz baglamadan 6nce, ev sahibi ya da emlakgi
kiralik konutu inceler ve icine tasinmanizdan énce
konutun durumu hakkinda bir Konut Durum Raporu
(Condition Report) doldurur. Tamamlanmis raporun iki
kopyasini sizi vermelidirler.

devami arka sayfada. ..
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Sizin de ayrica Konut Durum Raporu doldurmaniz ve
onlarin konut hakkindaki degerlendirmelerine iliskin itiraz
ettiginiz herhangi bir durum var ise bunu kaydetmeniz
cok onemlidir. Kirik ya da kirli olan herseyi not diisiin
cUnku aksi taktirde kiraciliginizin sonunda bunlardan
dolayi siz suclu gosterilebilirsiniz.

O Eski ya da lekeli hali, duvarlarda iz ya da yipranmis
perde veya panjur gibi k6t bir durumda olan herseyin
fotografini cekmeniz cok dnemlidir.

Konut Durum Raporunu doldurup, imzalayip tarihi de
kaydettikten sonra, bir kopyasini ev sahibi ya da emlakgiya
3is g icinde iletiniz ve diger kopyasini da givenli bir
yerde tutunuz. Bu, konuta tasindiginizda, konutun durumu
hakkinda elinizdeki delildir ve konutu bosalttiginiz taktirde,
ev sahibi ya da emlakginin hasar ya da temizlik masraflari
icin 6demis oldugunuz giivence parasina el koymak
istemelerine karsi bu delile ihtiyaciniz olacaktr.

baska belger ve bilgi

Ev sahibi ya da emlakgl, acilen gerekebilecek tamiratlar icin
arayabileceginiz irtibat bilgilerini size vermelidirler. Size
ayrica Hak ve Sorumluluklar bildirisi (Statement of Rights and
Duties) (ayrica ‘Kirmizi Kitap’ (Red Book) olarak da bilinir) adli
bir kitapcik vermelidirler. Bu kitapgik Victoria eyaletinde
bulunan ev sahipleri ve kiracilarin hak ve sorumluluklarini
aciklamaktadir.

Miisterek kullanilan evler

Mevcut bir diizeni olan musterek bir eve tasiniyorsaniz,
eve taginmaniz igin ev sahibinden yazili izin istemelisiniz.
(Kira sozlesmesi tizerinde adi bulunan bir kiracinin yerine
giriyorsaniz, buna ‘konutu devretmek’ denir. Ev sahibi
odanin baskasina devredilmesini makul sebebi olmadan
reddedemez)

Sizde adinizin kira sézlesmesine yazilmasini saglamalisiniz.
Adinizin kira sézlesmesine dahil edilmesi, ev
arkadaslarinizla esit haklara sahip olmaniz demektir, fakat
ayni zamanda konuta gelecek herhangi bir hasardan,
ddenmemis kira miktarinda v.s. esit olarak sorumlu
olmaniz demektir. Duruma bagli olarak, kira sézlesmesine
adinizin yazilmasi mimkin olmayabilir. Daha fazla bilgi
icin, Kiracilar Dernegini arayiniz.

Oday bosaltan birinin yerine giriyorsaniz ve o kisinin

adi glivence parasi kayitlarinda var ise, ¢ikan kiraclya
glvence parasini ddemeden &nce ikiniz de bir Glvence
Parasi Transfer formu (Bond Transfer) imzalayiniz. Konuta
sizden ©nce yapilmis herhangi bir zarardan dolayr sorumlu
tutulmamaniz igin ev sahibinden ya da emlakgidan bir
konut incelemesi yapmalarini talep ediniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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ornek olay incelemesi: Kurt (¢ yil 6nce misterek
kullanilan bir eve tasindi ve konuttan ayrilan Carlotta’ya
payina diisen glivence parasini ¢dedi. Kurt simdi de
yurt disina gidecekti ve Kurt'un odasina taginacak yeni
bir ev arkadasi bulmaya calismak yerine, ev arkadaslari
kira sozlesmesini feshederek konutu bosaltmaya

karar verdi. Glvence paralarini geri almaya gelinceye
kadar her sey yolunda idi. Kurt ve diger iki ev arkadas
konuta ilk tasinan orjinal kiracilar degillerdi ve RTBA'nin
glvence paralarini kendilerine iade etmesi icin hic biri
bir GUvence Parasi Transfer formu (Bond Transfer form)
doldurmamuslardi. Kurt ve ev arkadaslari ilk kiracilarla
hic tanismamisti ve su an nerede ikamet ettiklerini
bilmiyorlardi, ancak RTBA'nin glivence paralarini
verebilmesi icin o kiracilarin bir Glvence Paras!
Transfer formu (Bond Transfer form) imzalamalarina
ihtiyac duymaktadirlar. Ik kiracilarn bulamazlarsa, tek
secenekleri davalarinin dinlenmesi icin Victoria Kamu ve
idari Mahkemesine (Victorian Civil and Administrative
Tribunal - VCAT) basvurmaktir.

miisterek kullanilan evler - konutu
baskasina kiralamak

Kiracilarcan birinin ev sahibi rolini Ustlendigi, misterek
kullanilan mevcut bir eve tasinirsaniz, konutu ikincil bir
kiractya kiralamis olursunuz. Daha fazla bilgi icin Kiralik

konutu devretmek ve baskasina kiralamak (Assignment
& subletting) baslikli bilgi brostriine bakiniz.

Bu durum hukuki baglamda karmasik bir durumdur.
Bir sorununuz olduguna inaniyorsaniz ve ikincil-kiraci
konumunda oldugunuzu distiniyorsaniz, bilgi igin
dgrenci konut hizmetinizi ya da Kiracilar Dernegini
arayiniz.

© Daha fazla bilgi icin asagidakilere bakiniz:
> Starting a tenancy (bilgi brosurd)

> Shared households (bilgi brostru)

> Assigment & sub-letting (bilgi brosur()

> Keeping the ‘mates’ in housemates

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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