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What do I need to know before moving out? - Turkish

Konutu bosaltmadan once
bilmem gerekenler nelerdir?

Konutu bosaltmadan 6nce yerine getirmeniz gereken
bazi sartlar vardir, fakat icinde yasadiginiz konutun
niteligine gore yasal sorumluluklariniz farkli olabilir.

konutu bosaltacaginizi bildirmek

Bir kira so6zlesmesini feshetmek bir tarih belirleyip
tasinmak kadar kolay degildir. Konutu bosalttiktan
sonra halen kira 6demekle yikiimli olmamak igin,
konutu bosaltmaya niyetiniz olduguna dair bildiride
bulunmaniz gerekecektir. Ne kadar énceden haber
vermeniz gerektigi ikamet ettiginiz konutun ve
imzalamis oldugunuz kira sézlesmesinin niteligine
baglidir. Konutun anahtarlarini tasindiginiz giin
teslim etmek zorundasiniz. Anahtarlari teslim
etmediginiz her gin icin bir gunlik kira bedeli ile
borclandirilabilirsiniz.

Ogrenci yurtlari ve pansiyonlar

Bir 6grenci yurdunda ya da pansiyonda kaliyorsaniz
ve sabit vadeli bir kira s¢zlesmesi imzalamamissaniz,
sadece iki giin dnceden bildirmeniz yeterlidir. Bildiri
s6zIU olabilir ya da 6grenci yurdu veya panisyon
sahibi israr ederse yazli da olabilir.

Ozel kirada oturan kiracilar

Konut kiracisi iseniz, asagidaki durumlar s6z konusu
oldugunda 28 glin 6nceden yazili olarak bildiride
bulunmaniz gerekmektedir:

> Ozel olarak kiraladiginiz bir konutta oturuyorsaniz
(buna musterek kullanilan evler dahil)

> bir pansiyonda ya da siginakta (hostel) yasiyorsaniz
ve sabit vadeli bir kira sézlesmesi imzalamigsaniz

Sabit vadeli bir kira s6zlesmesinin sonunda, yeni bir
vade icin tekrar sézlesme imzalamadiginiz taktirde kira
sdzlesmeniz otomatik olarak periyodik sézlesmeye
(aydan aya yenilenen) doner. Istemediginiz taktirde ya
da size Konutu Bosaltma Duyurusu (Notice to Vacate)
verilmedigi taktirde, sabit vadeli bir kira s6zlesmesinin
sonunda konuttan ¢lkmak zorunda degilsiniz.

Konuttan tasinmak isterseniz, 28 giin énceden yazili
olarak bildirmeniz gerekecektir. Cikacaginizi bildirirken
(Kiracilar Derneginden (Tenants Union) ya da dgrenci
konut hizmetinizden temin edebileceginiz) Konutu
Bosaltmaya Niyet formunu (Notice of Intention to
Vacate form) kullanabilirsiniz ya da ev sahibi veya
emlakglya tasinacaginiz tarihi aciklayan konutu
bosaltma niyetinizi aciklayan yazili bir mektup
gonderebilirsiniz. Sabit vadeli kira sézlesmeniz sona
ermeden konutu bosaltmak isterseniz, 6grenci

konut hizmetinizden ya da Kiracilar Derneginden
bilgi edinmelisiniz - ev sahibi kiraciliginizi erken
feshetmeyi kabul etmezse sdzlesmeyi feshetme
Ucretleri ddemek zorunda kalabilirsiniz ve bu da ¢ok
masrafli olabilir. Daha fazla bilgi igin asagidaki bilgi
brosurlerimize bakiniz:
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> Konutu Bogaltmak Istediginizde (When you want
to leave)

> Kira so6zlesmesini feshetmek (Breaking a lease)
> Konutu Bosaltma Duyurusu (Notices to Vacate)

miusterek kullanilan evler

Musterek kullanilan evler sirekli degisen ortamlar
olabilmektedir ve biri evden ¢ikmak istediginde bu
durum buyUk bir karmasa yaratabilmektedir. Ancak
tasinmadan once bazi temel dnlemler alirsaniz, sikca
gorilen sorunlardan kacinabilirsiniz.

Diger ev arkadaslariniz bosalttiginiz konutta kalacak
ise, adinizin mutlaka kira sézlesmesinden silinmesini
saglayiniz. Bunu yapabilmek icin ev sahibinin iznine
ihtiyaciniz vardir. Adiniz kira sézlesmesinin tUzerinden
silinmez ise konuttan ¢iktiktan sonra yoklugunuzda
olusan 6denmemis kira borcu ya da zarardan siz
sorumlu tutulabilirsiniz.

Sizin yerinize yeni bir kisi tasiniyorsa, ev sahibi kira
sdzlesmesinden adinizi gikartip yeni kisinin adini
yazmay! kabul etmelidir (bu duruma ‘transfer’
yapmak denir). Ev sahibi makul sebepleri olmadan
transferi gerceklestirmeyi reddederse, ev sahibinin
izni alinmaksizin transferi gerceklestirmek icin karar
cikartmak tzere Victoria Kamu ve Idari Mahkemesine
(Victorian Civil and Administrative Tribunal)
basvurabilirsiniz.

Konuttan ¢ikiyorsaniz ve yerinize kimse taginmayacaksa,
adinizin kira sozlesmesinden ¢ikariimasi icin ev
sahibinin ve diger kiracilarin iznine ihtiyaciniz olacaktir.
Ancak, ev sahibi izin vermek zorunda degildir, bu
demektir ki kiraciliginiz sona erene kadar ya da sizin
yerinize yeni bir kiraci girene kadar adiniz s6zlesme
tzerinde kalacaktir (yukariya bakiniz).

Adinizin gaz, elektrik, telefon, internet ve ¢zel
televizyon gibi ev ici faturalarindan da ¢ikariimasini
saglayiniz. Buz dolabi, camasir makinesi ya da
televizyon gibi ev ici esyalarinin kira kontratlari
Uzerinde adiniz bulunuyorsa, esyalarin kiralandigi
kurum ile ev arkadaslariniz arasinda bunlara iliskin bir
dizenleme yapmaniz gerekecektir.

Odemis oldugunuz glivence parasi evde kalan

diger kiracilar ya da sizin yerinize giren yeni kiraci
tarafindan size iade edilirse, bunu Konut Kiracilig
GUvence Parasi Kurumuna (Residential Tenancies
Bond Authority — RTBA) bildirmek zorundasiniz. Bunu
yapmak icin, yeni kiraci/lar ve ev sahibi (Kiracilar
Derneginden ya da 8grenci konut hizmetinizden
temin edebileceginiz) Glvence Parasi Transfer

formu (Bond Transfer form) doldurarak RTBA'ya
postalamalidirlar.

devami arka sayfada. ..
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miisterek kiracilar arasinda
anlasmazhklar

1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi (The Residential
Tenancies Act 1997) Victoria eyaletinde bulunan
kiracilarin ve ev sahiplerinin haklarini korumaktadir
ve kiracilar ile ev sahipleri ve/veya emlakgilari
arasindaki anlasmazliklari yonetmektedir. Ancak bu
yasa musterek kiracilar arasindaki anlasmazliklari
kapsamamaktadir (6rnegin ev arkadaslari), bu
sebeple Victoria Kamu ve idari Mahkemesi (Victorian
Civil and Administrative Tribunal — VCAT) mUsterek
kiracilar arasindaki anlasmazliklar konusunda
yardimci olamamaktadir. Kiracilar arasinda taraf
tutmadigimiz igin, Kiracilar Dernegi de misterek
kiracilar arasindaki anlasmazliklar konusunda
yardimci olamamaktadir.

Ev arkadaslarinizla aranizda bir sorun olursa, 6grenci
konut hizmetinizi arayiniz. Onlar size yardimci
olamazlarsa sizi Victoria Anlasmazlik Cozimleme
Hizmeti (Dispute Settlement Centre of Victoria) ya da
bolgenizdeki Toplum Hukuk Merkezine (Community
Legal Centre) yonlendirirler. Ayrica Konutu
Baskalariyla Paylasmak (Shared households)
baslikli bilgi brostrine bakiniz.

guivence paranizi geri alirken

Kiracihginizin basinda bir Konut Durum Raporu
(Condition Report) doldurduysaniz, konuttan
tasinirken bu raporun kendi kopyaniz Uzerindeki
konutun durumuna iliskin bolimad tamamlamalisiniz
ve ev sahibinden ya da emlakgidan bunu
imzalamasini istemelisiniz. Kendi kopyanizi gtvenli
bir yerde tutunuz — bu konutu temiz bir durumda
biraktiginiza dair delilinizdir. Ayrica anahtari iade
etmeden dnce temiz ve bosaltilmis odalarin
fotograflarini cekmek de iyi bir fikirdir.

Ev sahibi ya da emlakgi da konutu ‘son incelemesini’
yapar ve size bir Glvence Parasi Bagvuru formu
(Bond Claim form) verir. Konuta zarar verdiginizi,
makul 6l¢tide temiz bir durumda birakmadiginiza
veya halen kira borcunuz olduguna inandiklari
durumda bunlarin doguracagi masraflarin ¢demis
oldugunuz glivence parasindan kesilmesi icin talepte
bulunabilirler. One stirmiis olduklari iddialan kabul
ediyorsaniz ve formun Gzerindeki bilgilerin dogru
olduguna kanaat getiriyorsaniz formu imzalayiniz ve
ev sahibine ya da emlakgiya iletiniz. Onlar da RTBA'ya
iletecektir. RTBA size ve ev sahibinize form Uzerinde
anlasilan miktarlar 6der.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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durum incelemesi Kiraladig dairede gecirdigi
son hafta icinde, Terri emlakg¢isindan bir Glvence
Parasi Basvuru formu (Bond Claim form) aldi. Ne
yapmas! gerektigini 6grenmek icin emlakgiy aradi
ve emlakgl sadece formu imzalayip kendilerine
iletmesini ve gerisi onlarin halledecegini sdyledi.
iki hafta sonra Terri banka hesabina bakti ve
glvence parasinin iade edildigini ancak bir miktar
eksik oldugunu farketti. Kiraciliginin basinda
6dediginden $350 daha az idi. Neden boyle
oldugunu emlakglya sordugunda, $350'in temizlik
masraflari ve Terri mutfadi cok iyi temizlemis
olmasina ragmen, mutfak duvarlarinin yeniden
boyanmasi icin kesildigini sdylediler. Terri Victoria
Kamu ve idari Mahkemesine (Victorian Civil and
Administrative Tribunal) basvurarak tazminat
davasi acabilir. Terri, emlakginin kendisini
yanilttigini ve mutfagin durumunun ‘normal
asinma payindan ibaret’ oldugunu gosterecek
deliller sunmak zorunda kalir. Terri'nin elinde
iddialarini destekleyecek fotograf ya da baska
delil olursa, temizlik ve yeniden boya yapmak icin
$350 gerekmedigini ispatlayabilir.

Ev sahibinizin ya da emlak¢inizin iddiasini kabul
etmiyorsaniz Glvence Parasi Bagvuru formunu
(Bond Claim form) imzalamayiniz, ve bos bir formu
asla imzalamayiniz ve $ miktari yazilacak bolumleri
bos birakmayiniz.

Guvence paranizin bir kismini ya da tamamini
elinde tutabilmek icin, emlak¢inin VCAT'e 10 is
glnu i¢inde basvurmasi gerekmektedir. Ev sahibiniz
glvence paranizi iade etmediyse, ya da 10 is glnU
icinde VCAT’e muUracaatta bulunmadiysa, glivence
paranizin size iade edilmesi icin Mahkemeye
basvurabilirsiniz. Givence paranizin iade edilmesini
talep etmek icin herhangi bir ticret ddemeniz
gerekmemektedir. Daha fazla bilgi icin Kiracilig
sonlandirmak (Ending a Tenancy) ve Giivence
Parasi (Bonds) baslikli bilgi brosdrlerine bakiniz.

referanslar

Kiraciiginizin sonunda ev sahibinden ya da
emlakgidan yazili bir referans istemekte yarar vardr.
Kiranizi vaktinde édediginizi ve kiralik konutu temiz
ve iyi durumda tuttugunuzu belirtmelerini rica
ediniz. Bir sonraki kiralik konutunuza basvururken
bunun size faydasi olacaktir.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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