Avoiding eviction for rent arrears - Turkish

Geciktirilmis kira borclarindan dolayi tahliye
edilmemeniz icin yapmaniz gerekenler

Kiranizi 6demeniz gereken tarihte ddemezseniz, kiranizi O Boyle bir duyuru elinize gectiginde kiraniz heniiz 14 giin
‘geciktirmis olursunuz. Eger kiranizi 14 giin geciktirmisseniz, ev gecikmemisse, duyuru gecersizdir.

sahibi size 14 glin vadeli Konutu Bosaltma Duyurusu (Notice

to Vacate) verebilir. Ancak, bu duyuruyu sadece gecikmis olan Size bir Konutu Bosaltma Duyurusu verilirse, istemedidiniz
kira borcu icin verebilirler. Kiranizi pesin 6demediginiz icin size taktirde konutu bosaltmak zorunda degilsiniz. Bu duyuru,
Konutu Bosaltma Duyurusunda bulunamazlar. meseleyi Victoria Kamu ve Idari Mahkemesine tasimanin

ilk basamadidir. Ev sahibi veya emlakgl ile bir 6deme plani
dizenleme girisiminde bulunmak icin hentiz gecikmis
sayllmazsiniz.

Eger kiraniz gecikmisse, ve ddeme yapabilecek durumda
degilseniz, ev sahibini veya emlakgiyr en kisa zamanda
arayarak, borcunuzu ne zaman ddeyeceginizi bildiriniz.
Geciken kira miktanni bir 6demede yapamayacaksaniz,
borcunuzu taksit halinde 6deme teklifinde bulunmalisiniz
(6rnegin her hafta $20 fazla 6deyerek). Altindan
kalkabilecedinizden daha fazla bir miktar teklif etmeyiniz.
Teklifinizi yazili olarak iletiniz ve bu teklifinizin bir ntshasini
saklayiniz - ev sahibi veya emlakgi teklifinizi kabul etmese
bile, yazmis oldugunuz mektubu sorunu ¢ézimlemek icin bir Ev sahibi mahkemeye Konutu Teslim Kararr igin bagvurmadan
cabanizin delili olarak kullanabilirsiniz. once size Konutu Bosaltma Duyurusu vermelidir. Aksi taktirde
basvurulan gegersizdir ve mahkeme tarafindan reddedilmelidir.
Ev sahibinin mahkemeye verdigi dilekcenin bir kopyasi size
gonderilmelidir.

< Mahkeme durusmasi icin Kiracilar Derneginin (Tenants
Union) size yardimci olmasini isterseniz, Konutu Bosaltma
Duyurusunu alir almaz bizi arayiniz.

2. Basamak Bagvuru ve Durusma Duyurusu

Odeme plani gelistirmek (izere yardima ihtiyaciniz varsa,
size en yakin finansal danismanin telefon numarasini temin
etmek icin, Finansal ve Tuketici Haklari Konseyini (Financial &

Consumer Rights Council) & 9663 2000den arayiniz. Ev sahibinin dilekgesi ellerine gectiginde Mahkeme durusma
icin bir tarih ayarlar. Size saati, tarighi ve durusma yerini

bildiren bir Durusma Bildirisi génderilir. Tahliye edilmenizi
engellemek istiyorsaniz, geciken kira miktarini 6demis olsaniz
bile veya ev sahibi ya da emlakgl ile bir 6deme anlasmasi
yapmis olsaniz bile durusmaya katilmalisiniz. Durusmaya
gitmezseniz, mahkeme ev sahibine Konutu Teslim Karari
verebilir.

Eder ev sahibi veya emlakg teklifinizi reddederse, veya
herhangi bir deme yapamayacaksaniz, ev sahibi sizi tahliye
etmek istedigi taktirde asagidaki hukuki stireglerden birini takip
etmelidir.

< Ev sahibinin veya emlakginin sizi bizzat tahliye etmeye
Galismasi yasaya aykiridir. Sizi sadece polis tahliye edebilir

ve 0 durumda bile Victoria Kamu ve Idari Mahkemesinden
(Victorian Civil and Administrative Tribunal) alinmis gecerli
bir Konutu Teslim Karari (Possession Order) ve Konutu Teslim
Emri (Warrant of Possession) bulunmalidir. (Daha fazla bilgi
icin Eviction (Kiracinin Tahliyesi) ve Complaints about
landlords and real estate agents (Ev sahibi ve emlakgilar
hakkinda sikayette bulunmay) baslikli bilgi brosUrlerine
bakiniz.)

© Geciken kiray1 6dediginiz ya da baska herhangi bir
sebepten dolayi ev sahibi ya da emlakgi size durusmaya
gitmeniz gerekmedigini sdylerse, Mahkemeyi T 9628 9800
nolu telefondan arayip mahkeme basvurusunun iptal
edilip edilmedigini 6grenmeniz ¢ok 6nemlidir. EGer iptal
edilmemisse, tahliye edilmenizi 6nlemek icin durusmaya
gitmelisiniz.

. . . Durusma gidemeyecekseniz, durusma tarihinden en az 2 giin
Tahllye etme |§|em| dnce durusmanin ertelenmesi icin basvuruda bulunabilirsiniz.
Bu konuda bilgi icin Victorian Civil and Administrative
Tribunal (Victoria Kamu ve idari Mahkemesi) bashkli bilgi
brosUrline bakiniz.

Gecikmis kiradan dolayi sizi tahliye ettirmek istediginde ev
sahibinin takip edebilecedi iki strec vardir: standart sireg veya
alternatif stire.

Standart Siirec 3. Basamak Mahkeme durugmasi

Herhangi bir sebepten dolayi gegersiz ise, Mahkeme

1. Basamak 14-giin vadeli Konutu Bogaltma durusmasinda 14-giinlik Konutu Bosaltma Duyurusunu

Duyurusu mahkeme tarafindan reddettirebilirsiniz. Bu duyuru elinize
Bahsedildigi gibi, kiranizi 14 glin veya daha uzun bir stire gecer gecmez Kiracilar Dernegini arayarak duyurunun
geciktirdiyseniz, ev sahibi size 14-gUnlUk Konutu Bosaltma gegerliligini inceletebilirsiniz.

Duyurusu verebilir. Bu duyuru size elden teslim edilmeli veya devam arka sayfada...

taahh(tli posta ile iletilmelidir.
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Size 14-gUnliik Konutu Bosaltma Duyurusu verildigi zaman
itibariyle kiranizi 14 glin geciktirmis bulunuyorsaniz hakim
durusmada Konutu Teslim Karari ¢ikartiimasini kabul ededbilir.
Hakim ayrica, ev sahibinin Konutu Teslim Karari talebini
reddedebilir veya erteleyebilir. Asagidaki durumlarda hakim
basvuruyu erteleyebilir:

> bir 6deme plani Uzerinde anlagmaya vardiginizi
kanitlayabilirseniz

> geciken miktari nasil ddeyebileceginizi Mahkemeye
kanitlayabilirseniz

> bunlarin neticesinde ev sahibinin maddi bir kaybi
olmayacaksa

Finansal bir danismandan gelirinizi ve giderinizi agiklayan
ve geciken kirayr ddeyebileceginizi gosteren bir belge gibi,
talebinizi desteklemek icin mimkiin oldugunca fazla delil
toplamalisiniz. Diger faydali olabilecek evraklar arasinda
saglik raporlar, isvereninizden veya bir sosyal gérevliden
alacaginiz mektuplar ve kiranizi 6demenizi giiclestiren ek
harcamalara iliskin makbuzlar bulunmaktadir. Savunmanizi
destekleyebilecek herhangi birinden durusmada taniklik
etmelerini isteyebilirsiniz.

Mahkeme davay ertelerse bunu belli bir stire i¢in yapar,

cogu zaman 3 ayligina. Buna gére Mahkemenin verdigi karar
dogrultusunda geciken kiray! 6derseniz, belirlenen tarihte
Mahkeme basvurunun iptal edildigini varsayar ve dava
kapatilir. Ancak karara kesin olarak bagli kalmazsaniz, 6rnegin
6deme yapmakta bir giin gecikirseniz, ev sahibi bagvurusunu
'yenileyebilir' ve size Durugma Bildirisi génderilebilir. Boyle
olmasl durumunda, durusmaya katilarak karara uymamaniz icin
gecerli bir sebep gdstermelisiniz, aksi taktirde tahliye riskiniz
vardr.

Mahkemeye gitmekle ilgili daha fazla bilgi icin, Victorian

Civil and Administrative Tribunal (Victoria Kamu ve idari
Mahkemesi) bilgi brosUriine, A Day at the Bench' (Mahkemede
Bir GUin) DVD Setine bakiniz veya bilgi temin etmek icin Kiracilar
Dernegini arayiniz.

4, Basamak Konutu Teslim Karari

Mahkeme Konutu Teslim Karari ¢ikanirsa, ev sahibi veya
emlakgr Konutu Teslim Emri satin alabilir, bu da konuttan
tahliye edilmeniz icin polise verilen bir yetki anlamina gelir.
Konutu Teslim Karari ¢ikartildiktan sonra Konutu Teslim Emrinin
alinmasl icin ev sahibine veya emlakglya 6 ay stre belirlenir
ancak onlar cogu zaman bunu durusmanin ardindan bir kag
gln icinde alirlar.

Bu emir polise verildikten sonra, emrin tzerindeki zaman dilimi
icinde, bu 7, 14 veya en fazla 30 giin olabilir, polis sizi her an
tahliye edebilir. Mahkeme durusmasindan bir sonraki giin kadar
kisa bir stire icinde tahliye edilebilirsiniz. Unutmayiniz ki sizi
sadece polis tahliye edebilir.

Tahliye edilirseniz, esyalariniz halen konutun icinde olabilir ve
bunlarr alabilmeniz icin ev sahibi veya emlakgr ile bir zaman
ayarlamaniz gerekecektir. Ev sahibi veya emlakgl, onlara borclu

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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oldugunuz icin esyalariniza el koyamaz. (Daha fazla bilgi icin
Goods left behind - Geride birakilan esyalar baslikli bilgi
brostrline bakiniz)

Alternatif Siireg

Alternatif stireci tercih ederlerse, ayni anda ev sahibi size
asagidaki belgeleri géndermelidir:

> 14-gUnlik Konutu Bosaltma Duyurusu

> Konutu Teslim Karari icin Mahkemeye vermis olduklari
dilekgenin bir kopyasl

> Itiraz Uyarisinin (Notice of Objection) 2 kopyasi

> Konutu Teslim Kararina iliskin haklarinizi agiklayan bir
beyanname

Ev sahibinin talebine itirazda bulunmak istiyorsaniz, belli
bir tarihe kadar Itiraz Uyanisini tamamlayip bir kopyasini
ev sahibine bir kopyasini da Mahkemeye géndermeniz
gerekecektir (bir kopyasini da kendiniz icin tutunuz).

Itiraz Uyanisi 14-gunltik Konutu Bosaltma Duyurusunun son
gunindn aksami saat 4ten 6nce mahkemeye iletilmelidir.
Itiraz Uyanisini taahhiitlii posta ile génderiniz ve yerine
ulasmasl icin 2 is guinind hesaba katiniz. Konutu Bosaltma
Duyurusunun son tarihine 2 glinden daha az stre varsa,
zamaninda yerine ulastigindan emin olmaniz icin Itiraz
Uyarisini Mahkemeye bizzat gotirmelisiniz.

itiraz Uyansini iletmezseniz, ev sahibine otomatik olarak
bir Konutu Teslim Karari verilebilir ve size daha fazla
siire taninmadan konuttan tahliye edilebilirsiniz. Itiraz
Uyarisint iletirseniz, Mahkeme bir durusma tarihi ayarlar ve
dava 'Standart Surec’icin yukarida agiklandigi gibi ayni sekilde
takip eder.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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