Sabit vadeli kira sézlesmeniz (kontratiniz) varsa, ve sabit
vadenin son guintnden daha dnce konutu bosaltmak
istiyorsaniz, sézlesmenizi asagida agiklanan bir kag yol ile
feshedebilirsiniz.

Karsilikli anlasarak

Herhangi bir kira sézlesmesi ev sahibi ile kiracl arasinda
‘karsilikl anlasarak’ feshedilebilir. Bu anlasmayi yazili olarak
hazirlamanizi ve fesih sebebiyle ek ticret ddemek zorunda
kalmayacaginizi anlasmaya mutlaka yazdirmanizi siddetli
tavsiye ederiz. Siz ve ev sahibiniz ya da emlak¢i anlasmay:
imzalamalidir. Mutlaka bir kopyasini elinizde tutunuz.

Ev sahibi ylikiimliluklerini ihlal ederse

1997 Konut Kiraciligi Yasasi cercevesinde ev sahibiniz veya
emlakgi'yakamlltklerinin”herhangi birini ihlal ederse
kiracihginizi erken bitirme hakkina sahip olabilirsiniz. Bu ev
sahibinin asagidakileri yapmadig taktirde s6z konusu olur:

> konuta tasinmaniz gereken gin konutun bog olmasini
ve makul élctide temiz olmasini saglamamissa

> konutu 'huzur icinde kullanmaniza'olanak saglamiyorsa
> konutun gerekli tamiri yapmiyorsa

> kapilara kilit takmiyorsa veya kilit degistirildiginde size
anahtar vermiyorsa

> hatali bir su aletini A-dereceli bir aletle degistirmiyorsa

Ev sahibinin yukarida bahsedilen gérevini ihmal
sebeplerinden herhangi birini yapmig olmasi durumunda
kiracihginizi erken bitirmeniz icin atabileceginiz bazi
adimlar vardir. Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegini
arayiniz veya When you want to leave (Konutu
bosaltmak istediginizde) ve Breach of Duty Notice
(Gérevi Ihmal Uyanisi) baslikli bilgi brostrlerine bakiniz.

Baska kiraci tayin etmek

Kira sozlesmenizi feshetmek yerine, kira sozlesmenizi
bagka bir kiraciya devretmek ya da ‘tayin etmek’ daha
kolay bir ¢c6ziim olarak goriinebilir. Bu her zaman icin
distnuldugi kadar kolay bir secenek degildir. Dogru
bir sekilde ¢ikacaginiz bildirerek kira sézlesmenizi
feshetmeniz ve yeni kiracilarin yeni bir kira sézlesmesi
imzalamasi en dogrusudur. Daha fazla bilgi icin
Assignment and sub-letting (Kiraci tayin etme ve evi
baskasina kirlama) baslikli bilgi brosirlerine bakiniz.

Maddi Sikinti

Sabit vadenizin sonuna kadar konutta kalmaya devam
etmek sizi bilytk maddi sikinti yaratacaksa, kiracilik
surenizin kisaltilmasina iliskin karar verilmesi icin
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Victoria Kamu ve idari Mahkemesine (Victorian Civil
and Administrative Tribunal). Mahkemeden davanizi
en kisa zamanda dinlemesini isteyiniz. Durusma olana
kadar kiranizi normal sekilde demeye devam etmeniz
gerekmektedir.

Maddi sikintidan dolayi basvuruda bulunmak igin,
Mahkemeye sunlari ipatlamaniz gerekecektir:

> durumunuzda beklenmedik degisiklikler oldugunu
(6rnegin isinizi kaybetmisseniz)

> kiraciigin devam ettigi taktirde ciddi maddi sikinti
yasayacaksaniz

> Kiracihgin sonlandirimadigi taktirde sizin yasayacaginiz
maddi sikinti, kiracihgin sonlandirldig taktirde ev
sahibinin yasayacagi maddi sikintidan daha fazla
olacaksa

Mahkeme, kiraciligin erken bitiriimesi sebebiyle ev
sahibinin yasayacadi kayip icin bir tazminat 6demenizi
emredebilir. Bu da sadece sézlesmeyi feshettiginiz
durumda 6deyeceginiz miktar kadar tazminat 6demek
zorunda kalmaniz anlamina gelebilir.

Kira sozlesmesini feshetmek

Sabit vadeli bir kira s6zlesmesini feshetmek ¢ok pahali
olabilir. Sozlesmeyi feshetmeniz sebebiyle ddemesi
gereken tim makul harcama icin ev sahibi sizden
tazminat talebinde bulunabilir.

Odeyebileceginiz masraflar arasinda sunlar
bulunmaktadir:

> Yeniden kiralama Ucreti (genelde bir veya iki haftalik
kira). Bu miktar emlakginin ev sahibinden aldigr miktar
kadar olmalidir, dolayisiyla faturanin bir kopyasini
istemeniz dogru olur.

> ilan masraflar

> yeni kiracilar konuta taginana kadar veya sabit vade
sona erene kadar kira bedeli (hangi durum daha énce
gerceklesirse)

devami arka sayfada. ..
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9 Ev sahibi veya emlakgi size, yeniden kiraya

verme bedelini oransal olarak vermeniz gerektigini
soylemeyebilir, yani sadece kalan vade icin s6z
konusu olan miktar 6demekle yikimli oldugunuzu.
Ornegin, 12 ay vadeli bir kira sézlesmesinin 7. ayinda
konutu bosaltirsaniz, sabit vadenin geriye kalan stresi
sadece %40'lik bir stredir ve bundan dolayi yeniden
kiraya verme masraflarinin da sadece $40'ni demek
zorundasiniz.

Kiraciliginizi erken bitirmek istediginiz taktirde, bunu yazil
olarak mimkin oldugu kadar erken bildirmelisiniz (yazmis
oldugunuz mektubun bir kopyasini tutunuz). Cikacaginiz
tam tarihi ve ev sahibinin veya emlakginin yeni bir kiraci
bulmasini istediginizi belirtmenizde fayda vardir. Ev sahibi,
yeni bir kiraci bulabilmek icin gerekli olan tim adimlari
atma sorumlulugunu tasir. (Evi yeni kiracilarin gérmesini
saglamak, veya ev icin gerekliilani bizzat hazirlatmak
gibi) yeni bir kiract bulmak icin ne kadar ¢ok katkida
bulunursaniz édemeniz gereken miktar da o kadar disik
olacaktrr.

@ Kira sozlesmenizi sabit vadenin sonuna yakin
feshediyorsaniz, sabit vadenin sonunda konutu
basaltacaginizi bildirdiginiz taktirde ev sahibinin

zaten yeni bir kiraci bulmak icin gereken masraflari
karsilayacagini ve bundan dolay konutu yeniden kiraya
verme (cretini veya ilan masraflarini demek zorunda
kalmamaniz gerektigini iddia edebilirsiniz.

Sadece konutu bosalttiginiz giine kadar kira 6demelisiniz.
Ev sahibi o tarihten sonra yine de tazminat anlaminda
alamamis oldugu kiray: taleb edebilir, ancak kira
almadiklar durumda bir an &nce yeni kiraci bulma
olasiliklarr daha yuksektir. Yeni kiracilar konuta tasindiktan
sonra, ev sahibi kaybetmis oldugu kira icin tazminat
ddeyebilirsiniz.

Konutu bosaltacaginizi bildirdikten sonra, ev sahibi veya
emlakginin konutu yeniden kiraya vermeye calistigindan
emin olunuz, ve yeni kiracinin hangi tarihte konuta
girecegini ogreniniz. Ev sahibinin, maddi zararini en aza
indirme yikimlUligu bulunmaktadir, bu sebeple yeni
kiract bulmayi glclestirecek herhangi bir sey yaparlarsa
(6rnegin kira miktarini artirmak gibi), ya da yeni kiraci
bulmak icin caba gdstermezlerse, 5dememeniz gerektigini
iddia edebilirsiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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9 Buyuk gazetelerin Kiralik Konutlar bélimiine

ve emlakgidan temin edebileceginiz Kiralik Konut
Listesine bakiniz. internete erisim imkaniniz varsa,
ayrica emlakgr'nin internet sitesine bakabilirsiniz. Eger
konut igin ilan verilmemisse veya daha yiiksek bir kira
miktari talep ediliyorsa, ev sahibinin masraflarini en
eza indirmeye calismadiginin ve dolayisiyla 6demek
zorunda olmadiginizin ispati olarak bu bilgileri elinizde
tutunuz.

Ev sahibinin talep ettigi masraflarin makul olmadigin
dustnuyorsaniz, demeyi kabul etmeyiniz. Ev

sahibinin tazminat igin Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesi basvurmasi gerekecektir veya bu miktarin
6demis oldugunuz kaporadan kesilmesi icin talepte
bulunacaktir. Ev sahibi boyle bir basvuruda bulundugunu
size bildirmek zorundadir ve Mahkeme kendinizi
savunabilmeniz icin size imkan saglayacaktir. Daha fazla
bilgi icin Defending a compensation claim (Tazminat
basvurusuna karsi kendinizi savunmak) ve Bonds
(Kaporalar) adli bilgi brosurlerine bakiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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