Defending a compensation claim - Turkish

Size karsi acilmis bir tazminat
davasini savunmak

Ev sahibiniz, kira s6zlesmenizi ya da 1997 Tarihli
Konut Kiracihdi Yasasini (Residential Tenancies Act
1997) ihlal ettiginiz icin zarara ugradigina inaniyorsa,
size karsi bir tazminat davasi agmak icin Victoria
Kamu ve idari Mahkemesine (Victorian Civil and
Administrative Tribunal) basvurabilir.

Ev sahiplerinin dava ettikleri durumlardan bazilari
sunlardir:

> sdzlesmeyi feshetme masraflari

> Daha 6nceden haber vermeden evi bosalttiginiz
taktirde ddenmeyen kira miktar

> Kiralanan konuta ait mevcut demirbaslara ya da
esyalara hasar

> konutu makul 6lctde birakmamak
> ddenmeyen kira

Ev sahibi genelde tazminat basvurusunu yapmadan
once evi bosaltmanizi bekler, ve ancak istedikleri
miktar ddemis oldugunuz glvence parasindan daha
fazla oldugu taktirde tazminat talep ederler. Ancak,
ev sahibi kira sdzlesmesinin gegerli oldugu stre
icinde, ya da hasarin veya zararin yer aldigi iddia
edilen tarihten itibaren 6 yil icinde her an tazminat
basvurusu yapabilir.

2 Mahkemenin tazminat davalarinda $10,000'a
kadar olan talepleri dinleme yetkisi bulunmaktadir.
Ev sahibinin talep ettigi miktar $10,000'dan

daha ytksek ise sizin izninizi almak, ya da Sulh
Mahkemesi veya daha ytiksek bir mahkemeye
basvurmak zorundadir. Buna alternatif olarak,
sinirsiz yargl hakki olan 1999 tarihli Adil Ticaret
Yasasi (Fair Trading Act 1999) altinda bir tazminat
davasi acabilirler. Ev sahibiniz boyle bir dava
aclyorsa, bilgi edinmek icin Kiracilar Dernegini
arayiniz.

Tazminat basvurusunun nasil
yapildigi

Kiraladiginiz konutta halen yasiyorsaniz ve

ev sahibiniz 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi
cercevesinde ongorilen yukimluluklerinizden birini
yerine getirmediginiz i¢in ugramis oldugu zarar

icin sizden tazminat talep etmek isterse, size bir
Gorevi thmal Uyarisi (Breach of Duty Notice) vermek
zorundadir. Daha fazla bilgi icin Gérevi ihmal
Uyarisi Aldiginizda (When you get a Breach of
Duty Notice) baslikli bilgi brosirine bakiniz.
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Eger konutu bosaltmissaniz ev sahibinin size
Gorevi lhmal Uyarisi vermesi gerekmemektedir;
direkt olarak Victoria Kamu ve Idari Mahkemesine
basvurabilirler. Ev sahibi Mahkemeye yapmis
olduklari miracaatlarinin bir kopyasini size vermek
zorundadir. Basvurularinda istedikleri tazminat
miktarini ve ne igin tazminat talep ettiklerini
belirtmelidirler.

Talep edilen tazminat bedeli 6demis oldugunuz
glvence parasi ile esdederde ya dad aha az ise, ev
sahibi bu miktarin giivence parasindan kesilmesini
istemelidir. Daha fazla bilgi icin Giivence Parasi
(Bonds) baslikl bilgi brostriine bakiniz.

Ev sahibinin sizden istedigi miktar ddemis
oldugunuz glvence parasindan daha fazla ise, ev
sahibi hem glvence parasinin kesilmesi icin hem de
tazminat icin ayni anda muracaat edebilir.

istenilen paray1 6demeyi kabul
etmek

Ev sahibinin istedigi miktari ddemeye karar
verirseniz, ya da ev sahibi veya emlakgr ile
istedikleri miktardan daha az bir miktar ddemek
icin anlasirsaniz, ev sahibinden veya emlakgidan
anlastiginiz miktar ve bunu nasil ddeyeceginizi, ve
gelecekte sizden baska para talep etmeyeceklerini
acikga belirten bir mektup almalisiniz. Ayrica
6dediginiz miktar igin bir makbuz da temin
etmelisiniz.

Kendinizi savunmak

Tazminat ddemeyi kabul etmezseniz ve ev sahibi
Mahkemeye basvurursa, ev sahibi Mahkemeyi
asagidaki konularda ikna etmek zorundadir:

> para kaybina ugradiklarini ya da konuta hasar s6z
konusu oldugunu; ve

> Kira soézlesmesini ya da 1997 Tarihli Konut Kiraciligi
Yasasini ihlal etmenizden dolayr meydana gelen
kayip ya da hasar; ve

> istedikleri miktarin makul oldugunu.

Ev sahibin ileri sirddgu iddialari ispat etmesi
gerekmektedir, ve Mahkemeye sunduklari tim
belgelerin ya da fotograflarin bir ntshasini size

de vermelidirler. Mahkeme size de kendinizi
savunmaniz icin s6z hakki tanityacaktir. Siz de
herhangi bir belge ya da fotograf sunacsaniz
bunlarin bir nishasini ev sahibine ya da emlakgiya
vermeniz gerekecektir.

devami arka sayfada. ..
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Ev sahibinin ugramis oldugyu zararin sorumlusu
olmadiginizi disinUyorsaniz, sebeplerinizi
belirtmelisiniz ve elinizden geldigince savunmanizi
destekleyecek her turli delili saglamalisiniz. Ornegin,
s6z konusu hasar eve tasindiginizda zaten vardiysa
ya da siz konutu bosalttiktan sonra meydana
gelmisse, evden cikarken konutun durumuna iliskin
delil sunmalisiniz (6rnegin Konut Durum Raporu,
fotograflar, sahit beyanlari).

Ev sahibi konuta yapilan bir hasar icin tazminat
talep ediyorsa, Mahkeme kararini verirken séz
konusu hasarin ‘normal yipranma ve eskime'(6rnegin
normal kullanim sonucu halinin yatmis olmasi) olup
olmadigini hesaba katmak zorundadir. Normal
yipranma ve eskime kiracinin degil, ev sahibinin
sorumlulugudur.

Ev sahibinin konuta gelen hasar igin belli bir miktar
tazminata hakki olduguna ancak istemis oldugu
miktarin makul olmadigina inaniyorsaniz, bunun
kanitini saglamak zorundasiniz. Ev sahibi konutun
ya da demirbaslarin tamirati veya yenilenmesi icin
Ucret talep ediyorsa, yiksek bir miktar istedigini
kanitlayabilmek icin ilgili dikkanlardan ya da
ustalardan fiyat almalisiniz.

Ev sahibi, hasar gordigu tarihte yeni olmayan
herhangi bir seyin yeniden satin alinmasi igin
gereken miktarin tamamini talep edemez. Mahkeme
s6z konusu seyin ‘deger kaybini’hesaba katacaktrr,
yani herhangi bir sey ne kadar eski ise, degeri de o
kadar azdr.

9 Ev sahibinin istedigi miktar s6z konusu zarar

ile orantili olmalidir. Ornegin, For example, they
cannot claim for the cost of repainting the entire
house when the paintwork is damaged in just one
room.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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Tazminat icin mahkeme kararlan

Eger Mahkeme ev sahibine tazminat ddeminiz

icin karar alirsa, tazminati nasil ddeyeceginizin
hesabini yapmaniz gerekecektir. Durusmadan sonra,
ev sahibi ile bir 6deme plani Gzerinde anlagmayi
deneyebilirsiniz (yaptiginiz anlagmay mutlaka yazili
olarak da aliniz) ya da bir finansal danisman ile
gorisebilirsiniz. Victoria Tiketici isleri Kurumunu
(Consumer Affairs Victoria) & 1300 55 81 81 nolu
telefondan arayarak size en yakin finansal danismanin
bilgilerini temin edebilirsiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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