1997 tarihli Konut Kiraciligi Yasasi (Residential Tenancies
Act 1997) dogrultusunda ev sahibi yikamluliklerini
yerine getirmezse, ev sahibine Gorevi ihmal Uyarisi
(Breach of Duty Notice) verebilirsiniz. Bu duyuru ev
sahibine sorunu ¢cézimlemeleri gerektigini veya
gorevini ihmal etmis oldugundan dolay ugradiginiz
kayip icin size tazminat 6demesi gerektigini (veya her
ikisini) bildirir.

Gorevi Ihmal Uyarisi hangi
durumlarda verilir?

Ev sahibiniz asagidakileri yerine getirmedigi taktirde
gorevini ihmal etmis olur:

> bos ve temiz bir konut saglamadiginda

> konutta 'huzur icinde’yasamaniza firsat vermediginde
(daha fazla bilgi icin Privacy (Gizlilik) baslikl bilgi
brostrine bakiniz)

> yenilenen su cihazlarinin veya tesisatlarin en az A
reytingi olmasina dikkat etmediginde

> tUm dis kapilar ve pencerelere kilit takmadiginda
> kilitler degistirildiginde anahtar temin etmezse

Ev sahibinin ihmal ettigi konuyu ¢ézimlemesini
isterseniz, onlara Gorevi Ihmal Uyarisi vermeniz
gerekecektir. Ornegin, evinize haber vermeden gelerek
'huzurunuzu’ bozuyorsa, ev sahibine Gérevi Ihmal
Uyarisi verebilirsiniz.

< Not: ayni evi baskalariyla paylasan ve karavan
parkinda yasayan kisilerin gérevi ihmal Uyarisi
verebilecedi durumlar farklidir. Daha fazla bilgi icin
Kiracilar Dernegini arayiniz.

Ev sahibinin kurallara uymasini
saglamak

Gorevi thmal Uyarisi ev sahibine ihmal ettikleri sorunu
cozlmlemedikleri ve/veya size tazminat ¢demedikleri
taktirde, bunu yapmalari icin emir ¢ikartmak Gzere
Victoria Kamu ve idari Mahkemesine (Victorian Civil
and Administrative Tribunal) basvurabileceginizi
bildirir. (Daha fazla bilgi icin Victorian Civil and
Administrative Tribunal (Victoria Kamu ve idari
Mahkemesi) baslikli bilgi brostrine bakiniz.

2 Mahkemenin cikartmis oldugu karara uymamak

bir suctur, ve bu para cezasi iceren ya da icermeyen
kararlar icin gecerlidir. Daha fazla bilgi icin Complaints
about landlords and real estate agents (Ev sahibi ve
emlakgilar hakkinda sikayette bulunma) baslikli bilgi
brostine bakiniz.
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Tazminat talebinde bulunma

Ev sahibi gorevlerinin herhangi birini ihlal ettiyse, ve
bundan dolayi kayba ugradiysaniz veya 6nemli dlclide
rahatsiz edildiyseniz, Gérevi thmal Uyarisi vererek
tazminat talebinde bulunabilirsiniz.

Ihlal heniiz yeni olmussa, ev sahibinin yGkamlaligina
yerine getirmesi icin Gérevi ihmal Uyarisini

teblig etmelisiniz (solda agiklandigr gibi), ve ihlal
¢6zimlendikten sonra Mahkemeye tazminat
basvurusunda bulunmalisiniz. Bunun sebebi, sorun
¢cozimlenmeden ugradiginiz kaybi tam olarak
hesaplayamayacaginizdir.

Eger yukumlulugu ihlal durumu uzun zaman nce
olmussa ve ¢oziimlenmis bulunuyorsa, tazminat
talebinde bulunmak icin yine de Gorevi ihmal
Duyurusunda bulunabilirsiniz. Formun Gzerine, talep
ettiginiz miktar, hangi yukimlaltgun ihlal edildigini
ve ihmal ettigi durum icin ev sahibi ilk ne zaman
aradiginizi dahil ediniz.

Evi bosaltmis bulunuyorsaniz, Gérevi ihmal Uyarisi
vermek zorunda degilsiniz. Direkt olarak Mahkemeye
basvurarak tazminat talebinde bulunabilirsiniz.

9 Bazi durumlarda, Gérevi ihmal Uyarisi kira
sozlesmenizi feshetmenin ilk adimi olabilir (daha
fazla bilgi icin Ending a tenancy (Kira s6zesmesini
feshetmek) baslikl bilgi brostriine bakiniz.

Gorevi ihmal Uyarisini nasil
hazirlayacaginiz
Bilgileri uyarinin Gzerinde bulunan kutularin icine

yaziniz. Asagida formu nasil dolduracaginiza dair
ipuclar bulunmaktadir.

1. Mutlaka ev sahibi'nin adini yaziniz (emlakginin adini
degil).

2. Ev sahibi veya emlakginin adresini yaziniz (kendi
adresinizi degil).

3. Kira s¢zlesmesinde birden fazla kisinin adi varsa,
sozlesmeden adi bulunan herkesi yazmalisiniz.

4. Kiralanan konutun adresini yaziniz.

5. Evraklarin génderilmesini istediginiz adresi yaziniz
(bu adres 4. bolimde belirtmis oldugunuz adresten
farkli olabilir).

6. Irtibat icin gerekli telefon numaralarini yaziniz.

7. Uyarinin nasll teblig edildigini (6rnegin taahhitld
posta ile) ve hangi tarihte teblig edildigini yaziniz.

8. Formu imzalayiniz.

9. Adinizi agik¢a yaziniz.
devami arka sayfada. ..
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10. Ev sahibinin ihmal etmis oldugu gérevi drnegin
65 - Icinde yasamaya uygun degil (Gorevi Ihmal
Uyarisinin i¢ sayfasindaki listeye bakiniz) agiklayarak
formu génderme sebebinizi belirtiniz. Tarihleri
de dahil ederek mimkin oldugunca fazla ayrinti
vermelisiniz. Form Uzerinde yeterli yer yoksa ‘ilisige
bakiniz'yaziniz ve ayri bir kagit Gzerinde ayrintilari
belirtiniz.

11. Ev sahibinin ihmal etmis oldugu durum ytzinden
ugramis oldugunuz kaybin veya size verilen
rahatsizligin ayrintilarini saglaymiz. Mdmkan
oldugunca fazla ayrinti saglayiniz. Eger tazminat
talebinde bulunuyorsaniz, tamirat veya hasar
gormus esyalarin yenilenmesi igin almis oldugunuz
fiyatlari, masraflarinizin makbuzlarini v.s. ekleyiniz.
Kutunun igine ‘ilisige bakiniz'yazabilir ve ayrintilari
ayr bir kagit Gzerinde agiklayabilirsiniz.

12. Bv sahibinin gorevlerini yerine getirmesini
saglamaya calisiyorsaniz ne yapmasi istediginizi
agiklamalisiniz (6rnegin akan ¢atiyr tamir
etmelerini). Tazminat talebinde bulunuyorsaniz,
talep ettiginiz miktari yaziniz. Hem uyulmasini
istediginiz kural hem de tazminat talebiniz icin 12.
bolum kullanabilirsiniz (‘veya' sézciginun Uzerini
Giziniz ve 've'yaziniz).

13. Sorunu ¢oézimlemedikleri ve/veya size tazminat
ddemedikleri taktirde Mahkemeye basvuracaginizi
ifade eden bir beyandir bu.

14. Forma herhangi bir belge ilistirip ilistirmediginizi
belirtmek icin kutuyu isaretleyiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecedi bilgilerin yerine kullaniimamahdir
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Goérevi ihmal Uyarisini nasil teblig
edeceginiz

Gérevi Thmal Uyarilarilan Kiracilar Tenants Union;den
veya Victoria Tuketici Islerinden (Consumer Affairs
Victoria) temin edilebilir. Uyar formunu Consumer
Affairs internet sitesinden www.consumer.vic.gov.au
adresinden yukleyebilirsiniz. Uyariyr normal posta ile
gonderebilirsiniz ancak aldiklarini kanitlayabilmeniz
acisndan taahhtli posta ile géndermenizi veya sahsen
iletmenizi Oneririz. Uyarinin ve posta makbuzlarinin bir
kopyasini tutunuz.

Bu Uyariyr teblig ettikten sonra, 14 giin beklemelisiniz
(posta ile gonderiyorsaniz ev sahibinin eline ulasmasi
icin 2 ek glin bekleyiniz). Ondan sonra ev sahibi sorunu
cozimlememisse veya size tazminat ddememsse,
uyaritya uymasi icin Victorian Civil and Administrative
Tribunal'a basvurarak karar ¢ikarttirabilirsiniz.

Mahkemeye basvurmak icin, basvuru formu tamamlayip
Gorevi Ihmal Uyansinin bir kopyasini ilistirmeniz
gerekecektir. Daha fazla bilgi icin Victorian Civil and
Administrative Tribunal (Victoria Kamu ve idari
Mahkemesi) baslikli bilgi brostrtine bakiniz.

Ev sahibi size Gérevi Ihmal Uyarisi verirse, When you
get a Breach of Duty Notice (Size Gérevi ihmal Uyanisi
verildiginde) baslikl bilgi brostrine bakiniz veya bilgi
temin etmek Uzere Tenants Union’i arayiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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