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Ev arkadaslarimizia

aranizdaki
arkadashgi korumak _

TENANTS UNION
of Victoria Ltd




Bir cok kisi icin, paylasilan bir ev ortaminda baskalariyla yasamak, kira ve
diger yasam masraflarini paylasmanin iyi bir yolu ve yalniz yasamaktan daha

eglenceli olabilmektedir. Ancak evi paylasan diger kisilerle bir anlasmazlik

s6z konusu oldugunda, ozellikle birlikte yasamaya devam edildigi taktirde
bu sorunlar ¢cozimlemek cok zor olabilmektedir.

Paylasilan ev ortaminin niteligi nedir?

Paylasilan ev ortamlarinin bir kag gesiti vardir ve bazilarini
kendiniz olusturabilirken bazilari da icine tasinabileceginiz
mevcut ortamlarda. Paylasilan her ev ortami ayni degildir ve
sizin icinde bulundugunuz ev ortami hukuki baglamda hak ve
sorumluluklarinizi belirleyecektir.

Soézlesmeye en az bir ek kiraci daha taraf oldugu taktirde ev
sahibi ya da emlakg! ile bir kira sézlesmesi imzalarsaniz, bu
durumda musterek kiracilik diizenlemesine tabi olursunuz.
Musterek bir kiraci olarak, diger kiracilar ile birlikte kiranin ve
faturalarin ddenmesinde esit oranda sorumlu olmus olursunuz.
Musterek kiracilar bir kira sézlesmesine bagl olarak mustereken
ve miteselsilen sorumludur. Bu demektir ki ev sahibi konuta
yapilan herhangi bir hasardan dolayr &denmemis kira ya da
tazminat borglarinin tamamini tim miisterek kiracilardan ya da
tek bir kiracidan talep edebilmektedir.

Kira sdzlesmesine dahil edilmemis olsaniz bile, ev sahibinin ya
da emlakginin konutta yasamis oldugunuza dair bilgisi olmasi
durumunda misterek kiraci olarak kabul edilebilirsiniz. Oregin,
siz kendi payiniza disen kirayr ev sahibi ya da emlakgiya direkt

olarak 6duyor ya da tamiratlar icin direkt olarak ariyor olabilirsiniz.

Kira sézlesmesinde adiniz bulunmasa bile, kiracilida iliskin bir
sorun oldugu taktirde 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi uyarinca
muamele gorirsiinz - bu yasa kiracilarin ve ev sahiplerinin

hak ve sorumluluklarini aciklamaktadir. Anlasmazliginiz
musterek kiracilardan biriyle ise ¢cozlimlenmesi daha zor olabilir,
cunka kiracilik yasalar musterek kiracilara iliskin durumlari
kapsamamaktadir.

Ayrica ikincil-kiraci olarak da paylasilan bir ev ortamina
girebilirsiniz. Adiniz kira sézlesmesinde yer almiyorsa ancak diger
kiraci (bas-kiraci) sizden kira ve fatura masraflan aliyor ise ikincil-

kiraci olarak kabul edilebilirsiniz. ikincil-kiraci genelde ev sahibi
ya da emlakg! ile direkt olarak muhatap olmaz. ikincil-kiraci olarak
bir konuta yerlesmeden 6nce, ev sahibinin ya da emlakginin bas-
kiraclya eve tasinmaniz icin yazili izin vermis oldugundan emin
olmalisiniz. Kiracilik yasalari kiralanan konuta iliskin ikincil-kirac
ile bas-kiracr arasinda gegen anlasmazliklari kapsamaktadir.

Bir konutu konutun sahibi ile paylasiyorsaniz bu durum ev sahibi
ile yasama (homestay) ya da lisansli kiraci (licence) dizenlemesi
olabilir. Bu durumda kiraci olarak kabul edilmezsiniz ve yasalar
altinda kiracilarla ayni haklara sahip olmazsiniz.

Dort (4) ya dad aha fazla kisiye kiralamak Gizere mevcut bulunan
bir ya dad aha fazla odasi olan ve paylasilan bir evde yasiyorsaniz,
bu durumda pansiyon sakini (rooming house resident) olarak
kabul edilebilirsiniz. Pansiyon sahibi ya da muduriyle bir
anlasmazlik oldugunda pansiyon sakinlerinin hukuki haklar
bulunmaktadir.

Paylasilan bir evde yasiyorsaniz ve ev sahibi ya da emlakgi ile

bir anlagmazlik s6z konusu olursa, yada hangi tip bir yasama
ortaminda kaldiginizdan emin degilseniz, Victoria Kiracilar
Derneginden (Tenants Union of Victoria) Gcretsiz ve gizli bilgi
temin edebilirsiniz. Ayrica bir kira sézlesmesinin Uzerindeki terim
ya da sartlar konusunda emin olamadiginiz bélimler varsa, bu
sozlesmeyi imzalamadan dnce de Kiracilar Dernedi ile ya da bir
avukatla gértsmekte fayda vardir.

Anlasmazliginiz bir baska kiraci ile ise, bir Toplum Hukuk
Merkezinden (Community Legal Centre) bilgi temin edebilirsiniz
ya da Victoria Anlagmazlik Cozimleme Merkezinden (Dispute
Settlement Centre of Victoria) yardim talep edebilirsiniz. Ne kadar
erken yardima basvurursaniz, sorunu ¢ézimleme olasiliginiz o
kadar fazla olacaktir.




Paylasilan bir ortamda yasarken akhinizda

bulundurmaniz gerekenler

Paylasilan ev ortaminda yasamanin getirmis oldugu sorunlari
onlemek icin asagidakileri aklinizda bulundurmaniz gerekebilir:

icinde yasamakta olan kisilerin paylastigi bir eve
tasinirken

> Ev sahibi eve tasinmaniza izin verdimi?
Bu izin yazili olarak alindimi? Hukuken, baska bir kisi eve
tasinirken ev sahibi ya da emlakginin bilgisi olmali ve onlarin
yazlli izni alinmalidir.

> Giincel bir kira s6zlesmesi varmi?
Varsa, ev arkadasinizla ayni haklara sahip oldugunuzdan
emin olabilmeniz agisindan adinizin kira sézlesmesine dahil
edilmesini distinmenizde yarar vardir. Unutmayiniz ki, bu
durumda kira sézlesmesi hikimlerinden siz de mustereken ve
muteselsilen sorumlu olursunuz.

> Giivence parasi 6dedinizmi? Kime 6dediniz?
Baskalariyla paylasmak Uzere bir konuta girdiginizde, genelde
sizden glvence parasinin adiniza disen payini demeniz
istenebilir. Glvence parasi ddediginiz taktirde mutlaka bir
Guvence Parasi Transfer formu (Bond Transfer ) imzalayiniz ve
odediginiz miktar igin bir makbuz temin ediniz.

> Konuta tasindiktan sonra baska hangi faturalari
oddeyeceginizi tespit ettinizmi?
Telefon, gaz, elektrik ve konuta saglanan diger hizmetlerin
faturalari genelde evde yasayan kisiler arasinda
bolistirtlmektedir. Bu faturalar Gzerinde kimlerin adlarinin
yazili olduguna dikkat ediniz ve bitcenizi ayarlarken bunlari da
hesaba katiniz.

> Mevcut olan ev kurallari varmi?
Paylasilan bazi evlerde kiracilar ev halkinin daha fazla uyum
icinde yasayabilmesi icin kendi kurallarini gelistirirler. Ev
kurallari arasinda temizlik, yemek pisirmek ve gida alis verisi
icin donisumlu bir duzenleme igerebilir. Ayrica farturalarin
nasil 6denecedi ve ev arkadaslarindan birinin odayi bosaltmak
istemesi durumunda bunu ne kadar énceden bildirmesi
gerektigi konusunda da kurallar icerebilir. Mevcut ev kurallari
varsa, eve tasinmadan once bunlarin neler oldugundan ve
kabul edebileceginizden emin olunuz.

Paylasilan bir ev ortami kurmak

Bazi durumlarda, baskalariyla birlikte paylasilan bir ev ortami
kurmak isteyebilirsiniz. Mimkunse, tanidiginiz, glvenilir ve
kendi payina dusecek kira ve faturalari 6deyebilecek durumda
olan kisilerle bir arada oturmaniz en dogrusudur. Tim ev
arkadaslarinin esit hak ve sorumluluklara sahip olmalarini
saglamak icin, kira sézlesmesine hepsinin adini dahil etmelisiniz.

Daha sonra anlagmazliklarin ¢cikmasini énlemek igin, ev ortaminin
nasil dizenlenecegine iliskin siz ve ev arkadaslariniz arasinda bir
anlasma saglamaniz yararlidir. Yanls anlasiimanin éntine gecmek
icin, bu anlagmayi yazili hale getirip eve tasinacak olan tim
kisilerin bunu imzalamasini saglayabilirsiniz. Anlasmanin icerigine
asagidaki bilgileri dahil edebilirsiniz:

> Her bir kisi ne kadar kira 6demeli?
Genelde kira esit sekilde boluntr ancak daha buylk bir odayi
kiralayan kisi biraz daha yuksek bir pay 6deyebilir.

> Faturalar nasil paylastiriimali ve 6denmeli?
Bu faturalarin zerinde kimlerin adi bulunacaktir? Telefon
faturalarini boltstirmek icin de bir sistem gelistirmeniz

gerekebilir (6rnegdin her kisinin yapmis oldugu gérismelere
bagl olarak).

> Para nasil tahsil edilecektir?

> Ev ici harcamalar icin ortak bir fon bulunacakmidir
ornegin alis veris icin?

> Ev esyalarini ve beyaz esyalari kim temin edecektir?
Her bir ev arkadasinin yapacagi belli katkilarin agikliga
kavusturlmasinda yarar vardir. Bazi durumlarda, ev
halki elektronik cihazlar kiralayarak bunun masraflarini
bolismektedir. ihtiyaciniz olan baska esyalar varsa, evde
yasayan bireylerin bunlari satin almalari ve kendilerine ait
olmasi daha mantikli olabilir.

Paylasilan bi rev ortaminda yasamak

ihtiyaclarinizi karsilayacagindan emin olmaniz ve ileride
olabilecek anlasmazliklar énlemeniz icin birlikte yasamaya iliskin
kurallari eve tasinmadan konusmanizda yarar vardir.

> Evde ortak bir yasam mi s6z konusu yoksa herkes
birbirinden oldukca bagimsiz mi yasayacaktir?
Alig verisi ve yemedi birlikte mi yapmak istersiniz yoksa
kendi basiniza mi? Evde yasayan ev arkadaslarinin ¢ok farkl
beklentileri olabilir.

> Giiriiltiiniin makul olan derecesi nedir?
Siz ve ev arkadaslarinizin farkli yasam tarzlari varsa bu sorun
olabilir. Eve tasinmadan 6nce, gurlltu seviyeleri konusunda
net bir kural olmasi en dogrusudur. Aksam ve sabah saatlerinin
belli dilimlerinde fazla sesin kabul edilebilecedi zamanlari
belirleyebilirsiniz.

> Siz ya da ev arkadaglariniz misafir kabul ettiginde ne
olur?
Kira ve faturalar dahil, yasam masraflarina katkida bulunmak
zorunda kalmadan bir baska kisinin (6rnegin arkadas, aile
ya da sevgili) evinizde ne kadar uzun bir stre kalabilecegi
konusunda bir anlagmaya varmaniz ¢ok yararhdir.

> Kira ve faturalarin 6denmesinden kim sorumludur?
Kira ve faturalar nasil bélinecektir? Odeme seceneklerine
iliskin telefon ve diger hizmetleri saglayan sirketlerle
gorusmelisiniz, rnedin aylik olarak ddenebilecedi. Yapilan tim
6demeler icin mutlaka makbuz aliniz.

Paylasilan bir evden cikarken

Ev arkadaslarindan birinin ¢cikmak istemesi durumunda ne olur?
Anlasmazlik konusu olan sik¢a gorilen durumlardan bir tanesi
kira s6zlesmesinin dénemi dolmadan ev arkadaslarindan birinin
odayi bosaltmak istemesidir. Ev arkadaslarindan birinin ¢ikmak
istemesi durumunda bunu ne kadar énceden bildirmesine,

yeni bir kiracryr kimin arayacagina ve ev sahibi ya da emlakgiya
durumu kimin bildirme sorumlulugunu Ustlenecegine iliskin
kesin bir anlasmaya vararak boyle bir anlasmazligi dnleyebilirsiniz.

Adiniz kira sézlesmesinde bulunuyorsa, sézlesme stiresi dolana
kadar ya da yeni bir kirac gelene kadar kira payinizi 6demekle
yUkumlu olursunuz.

Daha fazla bilgi icin Paylasilan ev ortamlari (Shared
households) ve Kiralik konutu devretmek ve baskasina
kiralamak (Assignment & sub-letting) baslikli bilgi
brosirlerine bakiniz.



Ev arkadaslarimizla sorunlarmizi ¢oziimlemenin yollar1?

> anlasmazlik konusu olan durumu konusmak icin bol vakit
ayirarak, ylz ylze konusunuz

> ege konu tim ev arkadaslariniilgilendiriyorsa, ev halkiyla
toplanti icin uygun bir zaman ayarlamak isteyebilirsiniz

> sakin olmaya ve Uzllmemeye dikkat ederek, sorunun sizce ne
oldugunu agik ve net bir sekilde dile getiriniz

> kisiyi hedef almak yerine, soruna sebep olan konuyu ya da
davranisi ele aliniz

> ev arkadasinizi dikkatle dinleyiniz ve s6zinu bélmemeye
calisiniz

> ihlal edildigini disindigunuz ev kurallarina degininiz

> s6z konusu soruna getirilebilecek muhtemel ¢oziimleri
konusunuz

> sorunu ¢oztimlemek icin her birinizin atacagi adimlar
konusunda bir anlagmaya variniz

Sorun ¢dztimlenemiyorsa, Anlasmazlik Cézimleme Merkezi
(Dispute Settlement Centre) size dnerilerde bulunabilir ya da
bir uzlasma toplantisi dizenleyebilir — ev arkadaslariniz bu
toplantiya katilmayi kabul ederse. Sorunu ¢éziimlemenize
yardimci olmak Uzere bagimsiz bir kisi (uzlastirmaci) ev halkinin
tlmdayle bir toplanti dizenler.

Uzlasma uygun degil ise ya da basarisiz olmussa, bilgi temin
etmek icin bir Toplum Hukuk Merkezini (Community Legal
Centre) arayabilirsiniz.

Yardim alabileceginiz yerler

Tenants Union of Victoria

ev sahibi ya da emlakgl ile aranizda gegen anlasmazliklara iliskin
Ucretsiz hukuki bilgi temin etmek igin.

T 9416 2577

Www.tuv.org.au

Federation of Community Legal Centres

Musterek kiracilik anlasmazliklar hakkinda Gcretsiz bilgi temin
etmek icin, size en yakin hukuk merkezinin bilgilerini almak tzere
federasyonu arayiniz.

@ 9652 1500

www.communitylaw.org.au

Dispute Settlement Centre of Victoria

ev arkadaslarinizla aranizda yer alan anlasmazliklari cézimlemek
konusunda Ucretsiz olarak uzlastirma yardimi almak igin.

T 9603 8370 (lcretsiz @ 1800 658 528 Melbourne disindan
arayanlar)

www.justice.vic.gov.au/disputes

Victorian Equal Opportunity & Human Rights Commission
ev sahibi ya da emlak¢iniz tarafindan ayrmciliga Ggradiginiza
inaniyorsaniz Ucretsiz olarak bilgi temin etmek icin.

T 1300292 153

www.equalopportunitycommission.vic.gov.au

legal service

of Victoria Ltd &

Residential Tenancies Bond Authority
glvence paranizla alakali sorulariniz igin.
@ 1300137 164

www.rtba.vicgov.au

International Student Care Service

yurt disindan gelen édrenciler 24 saat, 7 gn bilgi, kisisel
sorunlar, vise sorunlari, saglkla ilgili acil durumlar ve baska
onemli husularda destek hizmeti saglar.

T 1300 55 99 62 (24 saat, 7 guin)
www.internationalstudentcare.com

Students Services

Egitim aldiginiz kurumda size bilgi ve destek saglayacak bir
6grenci konut hizmeti, yurtdisindan gelen égrencilere hizmet ya
da ogrenciler icin hukuki hizmet olup olmadigini arastiriniz.

Telephone Interpreting Service

Yukaridaki kurumlardan herhangi birini aramak icin bir
tercimana ihtiyaciniz varsa

T 131450 (24 saat, 7 guin)

Bu bilgiler sadece Victoria, Avustralya icin gecerlidir ve sadece bir rehber olarak kullanilmalidir.
Profesyonel bir avukatin verecegi bilgilerin ya da 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasinin yerine ge¢mez.
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