Konutta huzur icinde oturmak

1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi (Residential
Tenancies Act 1997) kiraladiginiz konutta ‘huzur icinde
yasamak’hakkina sahip oldugunuzu belirtmektedir.
Ev sahipleri ve emlakgilarin konuta baz durumlarda
giris hakki vardir, ancak bazi sartlar yerine getirmek
zorundadirlar. Bu sartlar yerine getirmezlerse,
onlarin evinize girmelerine izin vermek zorunda
degilsiniz.

Giris hakki

Uygun bir sekilde size haber verdikleri taktirde,
ev sahibi ya da emlak¢inin asagidaki durumlarda
evinize girme hakki vardir:

> Konutu Bosaltma Duyurusu (Notice to Vacate) ya
da Konutu Bosaltma Niyeti Duyurusu (Notice of
Intention to Vacate) verilmisse ve bu duyurunun
vadesi 14 gln icinde bitiyor ise ve buna bagl
olarak konutu olasi bir kiraclya gostermek
istiyorlarsa

> Konut satilacak ise ya da bir kredi karsiliginda
ipotek edilecek is eve muhtemel bir aliciya ya da
kredi kurumuna gosterilmesi gerekiyorsa

> kira sdzlesmeniz, 1997 Tarihli Konut Kiraciligi
Yasasiya da bagka bir yasa dogrultusunda bir
gorevi yerine getirmek tzere konuta girmek
durumundaysalar

> Konutun degerini dgrenmek istiyorlarsa

> kira so6zlesmeniz ya da 1997 Tarihli Konut Kiraciligi
Yasasi altindaki gorevleriniz ihmal ettiginize dair
makul gerekgeleri varsa

> Konutun durumunu incelemek isterlerse (son
alti ay icinde konutun incelenmemis olmasi ve
kiracihgin ilk 3 ayina denk gelmemesi sartiyla)

Ev sahibi ya da emlakgi evinize girmek isterse
asagidaki sartlari yerine getirmek durumundalar:

> size en az 24 saat 6ncesinden, ziyaret sebebini
aciklamak sartiyla ziyaret niyetini belirten yazil bir
duyuru vermelidir

> bu duyuruyu size posta ile ya da sabah 8 ile aksam
6 saatleri arasinda size bizzat ulastirmalidir (eger
duyuru posta yolu ile génderilirse size ulasabilmesi
icin bir is giinine denk ek zaman tanimalidirlar)

> sadece sabah 8 iule aksam 6 saatleri arasinda
ziyaret etmelidirler, ve resmi tatillerde
gelmemelidirler (son 7 guin icinde aranizda bagska
sekilde anlasmis oldugunuz durumlar harig)

> gereginden daha uzun kalmamalidirlar

ev sahibi ya da emlakg¢i son 7 gln icinde sizinle

anlasmigsa beraberinde bir usta da getirebilir.

Size daha dnceden bildirmislerse, gelecekleri saat

size uygun olmasa ya da evde olmayacaksaniz bile,
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ev sahibinin ya da emlakg¢inin eve girmesine izin
vermek zorundasiniz. Ancak size daha uygun bir
saat Uzerinde anlasmaya calisabilirsiniz (daha fazla
bilgi icin Ev sahibi konutu satarken (The landlord
is selling) baslikl bilgi brostriine bakiniz) Evinize
giren kisi makul bir sekilde davranmalidir ve isi biter
bitmez evinizi terketmelidir.

Uygun kurallar takip etmedikleri taktirde, ev sahibi
ya da emlakgi'nin makul bir sebebi olmaksizin
evinize girmesi bir suctur (daha fazla bilgi icin Ev
sahibi ve emlakg¢ilar hakkinda sikayette bulunmak
(Complaints about landlords and real estate
agents) baslikli bilgi brosirine bakiniz,)

O Ev sahibiya da emlakgi'nin ziyareti esnasinda
esyalariniza bir zarar gelirse, tazminat igin
basvuruda bulunabilirsiniz. Daha fazla bilgi

icin Tazminat talebinde bulunmak (Claiming
compensation) baslikli bilgi brosiriine bakiniz.

Yasaklama Kararlari

Ev sahibiniz ya da emlakginiz gerekli giris
prosedurlerini izlememislerse (bakiniz sola), ya

da sik sik veya taciz edecek nitelikte ziyarette
bulunuyorlarsa, Yasaklama Karari (Restraining Order)
icin Victoria Kamu ve Idari mahkemesine (Victorian
Civil and Administrative Tribunal) basvurabilirsiniz.
Bu hakkiniz ayrica taciz edici telefon gérismeleri
ya da mektuplar i¢in de gegerlidir ¢ctinkt bunlar

da konutu huzur icinde kullanma hakkinizi ihlal
etmektedir. Yasaklama Karari ev sahibinin ya da
emlakginin eve girmesini ya da sizinle iletisim
kurmasini yasaklayabilir ya da kisitlayabilir, ve polis
tarafindan yurdrlige konulabilir. Ev sahibi ya da
emlakginin Yasaklama Kararini ¢cignemesi bir suctur
ve para cezasina carptirilabilir.

Konuttan ¢ikarken

Ev sahibi ya da emlakgi sizi rahatsiz etmeye
devam ederse, kira s6zlesmenizi sonlandirip
konuttan ¢cikmak isteyebilirsiniz. Sabit vadeli bir
kira s6zlesmeniz yoksa, 28 giinlik yazili duyuruda
bulunarak konutu bosaltabilirsiniz. Bu duyuruyu
posta yoluyla ulastiracaksaniz, taahhtli posta ile
gondermeniz ve karsi tarafa ulasmasiicin 2 tam is
glnUnd hesaba katmanizda yarar vardir.
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Sabit vadeli kira sézlesmeniz varsa, ev sahibine 14
gun vadeli Gérevi Ihmal Uyarisi (14-day Breach of
Duty Notice) gdbndermeniz gerekecektir. Daha sonra
Mahkemeden itaat Karar (Compliance Order) talep
edebilirsiniz. Sizi taciz etmeye son vermezlerse,

14 glin vadeli Konutu Bosaltmaya Niyetli Olma
Duyurusu génderebilirsiniz. (Dhaa fazla bilgi igin
Konutu Bogsaltmak Istediginizde (When you want
to leave) baslikli bilgi brosiriine bakiniz.) Bu yola
basvurmadan 6nce Kiracilar Dernegdinden (Tenants
Union) bilgi edinmelisiniz.

Ev sahibi ya da emlakginin, konutu huzur icinde
kullanma hakkinizi ihlal etmis olmalari sebebiyle,
ayrica tazminat talep etme hakkina da sahip
olabilirsiniz. Daha fazla bilgi icin Tazminat Talep
Etmek (Claiming compensation) baslikli bilgi
brosurtne bakiniz.

Kilitler

Konutun herhangi bir kilitini degistirirseniz,

ev sahibine yeni anahtardan bir adet vermek
zorundasiniz. Gizliliginizi korumak agisindan kilitleri
degistirmenizi tavsiye etmemekteyiz. Ev sahibine
anahtar vermeye itiraz ederseniz, size Gorevi lhmal
Uyarisi gdnderebilirler.

Ev sahibinin 6nceden iznini almadan maymuncuk
anahtari sistemine ait bir kapimnin kilitini
degistirmemelisiniz (bir anahtarin birden fazla kiliti
actigr durumlarda, bir apartmandaki dairelerin tim
kapilari gibi). Ev sahibi gecerli bir sebebi olmadan
kilit degistirmenize itiraz ederse, ev sahibinin izni
alinmaksizin kiliti degistirebilmenizi saglayan bir
karar ¢ikartmak icin Mahkemeye basvurabilirsiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullanilimamalidir
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Gizlilik

Gizlilik yasalarina baglh olarak emlakgilarin

kisisel bilgilerinizi nasil kullanabileceklerine dair
kisitlamalar bulunmaktadir. Kisisel bilgilerinizin
kullanim sekline iliskin sikayetleriniz varsa, Federal
Bilgilerin Gizliligi Komisyonu Uyesini (Federal Privacy
Commissioner) & 1300 363 992 nolu telefondan
arayiniz ya da Victoria Tuketici Islerine (Consumer
Affairs Victoria) ya da Victoria Emlak Enstitistine
(Real Estate Institute of Victoria) sikayetinizi

yazili olarak iletiniz. Daha fazla bilgi icin Kiraci
veritabanlari (Tenant databases) ve Ev sahipleri
ve emlakgilarla ilgili sikayetler (Complaints about
landlords and real estate agents) baslikli bilgi
brosurlerine bakiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) © (03) 9416 2577
nolu telefondan arayiniz.
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