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Paylasilan ev ortamlari

Paylasilan konutlara iliskin diizenlemeler her zaman O Ev sahibinden veya emlak¢idan konutu inceleyip
ayni degildir. Bir evi ya da daireyi baskalariyla yeni bir Konut Durum Raporu isteyebilirsiniz
paylastiginizda, tim kiracilarin esit haklara sahip ancak bunu yapmak zorunda degildirler. Bunu
oldugu musterek bir kiracilik dizenlemesi s¢z yapmamaya karar verirlerse, gerektigi zaman delil
konusu olabilir, bir kiraci konutu ikincil kiraci olarak olarak kullanabilmeniz i¢in konutun durumunu

asil kiracidan kiraliyordur, ya da hig bir kiracilik sergileyen fotograflar cekmekte yarar vardr.
hakkiniz olmaksizin bir lisans sézlesmesi olabilir. Bunu yaparken bir Glivence Parasi Kiraci Transferi
Konutu bagka kiracilarla paylastiginizda bazi sorunlar (Bond Tenant Transfer) formu da tamamlanmalidr.
olabilir, &zellikle Kiraci Transferi formlar Konut Kiraciligi Glvence

Parasi Kurumundan (Residential Tenancies
Bond Authority), emlakgilardan ya da Kiracilar
Derneginden (Tenants Union) temin edilebilir.

mevcut olan bir‘ev arkadasi ortamina’ girdiginiz
durumda. Hukuki haklariniza iliskin bazi belirsizlikler
olabilir, ve 1997 Tarihli Konut Kiraciligi (Residential
Tenancies Act 1997) Yasasi misterek kiracilarin Kira ve faturalar
birbirlerine karsi sorumluluklarini ya da lisans

> v Kira ve faturalarin 6denmesine iliskin bir system
anlasmalarinin dtzenlemesini kapsamamaktadir.

gelistirmeniz gerekecektir. Genelde paylasilan bir
Mi]§terek kiracihk ev ortaminda kiracilardan biri kira ve faturalarin
6denmesinin sorumlulugunu Ustlenir. O kisi
herhangi bir 6demeyi yapmadigi ya da diger
musterek kiracilar kendilerine disen payi
6demedikleri taktirde sorunlar dogabilir. Siz kendi
payiniza disen kirayr ddemisseniz ancak bir bagkasi

Musterek kiracilik paylasilan ev ortamlarinin en
yaygin olanidir. Bir kira sézlesmesine iki ya da daha
fazla kiracr taraf oldugunda, bu duruma musterek
kiracilik denilir.

Bir kira sézlesmesinde adi gegen tim mugterek ddememisse, kira 14 glinden daha uzun bir stre
kiracilar o s6zlesme altinda‘'mustereken ve geciktirildigi taktirde ev sahibi hepinizi tahliye
mteselsilen sorumludur’ Bu demektirki, ev sahibi ettirmek icin mahkemede dava baslatabilir: ev sahibi
herhangi bir zarara ugradig taktirde musterek sadece kirasini 6demeyen sahisa karsi dava acmaz.

kiracilardan herhangi birini ya da hepsini istedikleri
tazminat miktari icin mahkemeye verebilirler.
Msterek kiracilarin tamaminin konutu bosaltip Kiracilardan birinin ¢ikmak istemesi ya da ¢ikartiimasi
anahtar teslim ettigi ana kadar musterek hal@nde ne kada‘rvtlbnceden bu dkﬂfumun haber
kiracilik sézlesmesi gecerlidir. Paylasilan bir verilmesi gerektigi konusuhda bir §n|a§maya
konuttan (6rnegin paylasilan ev) kira sézlesmesi varmaniz yararinizadir. Yeniden belirtelimki,

sona ermeden cikarsaniz ve adiniz halen kira 1997 Tarihli Konut Kiracihigi Yasasi bu durumlarda
sézlesmesine dahilse, konutu bosaltmanizdan sonra musterek kiracilarin haklarini kapsamamaktadir. Kira

yer alan herhangi bir kayip ya da hasar icin yakamlu sozlesmesinde kiracilardan birinin adi varsa, o kisi
tutulabilirsiniz. o konutta artik yasamiyor olsa bile, kira sdzlesmesi

sona erene kadar ve herkes konutu bosaltana kadar

Paylasilan bir evden cikarken

Kira s6zlesmesi tizerindeki adlar ya da yeni bir sézlesme imzalanana kadar bu kiraci
Kira s6zlesmesine musterek bir kiraciysaniz, mevcut kira s6zlesmesi altinda halen yukimlu

kira s6zlesmesine tim kiracilarin adlarinin dahil kalmaya devam eder. Bir evi ortak paylasmanin en
edilmesini saglamalisiniz, ya da sézlesmenin ilk zor taraflarindan bir tanesi budur ve kiracilar bu gibi
imzalandigi tarihten sonra yer alan degisikliklerden sorunlar karsisinda neler yapacaklarina kiraciligin

ev sahibi ya da emlak¢inin bilgisi oldugundan basinda karar vermelidirler.

emin olmalisiniz. Daha sonra delil olarak
gerekebileceginden, ev sahibi ya da emlakgiyla
aranizda gegen herhangi bir yazismanin bir

kopyasini saklamaniz faydalidir. devarm; arka sayfada...

Kiracilardan biri ¢ikiyor ve yerine bir baskasi
geliyorsa, evden ¢ikan kiracinin adinin kira
sozlesmesinden silinerek yeni gelen kiracinin adinin
dahil edilmesini saglamalisiniz.
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ikincil kiracilik

ikincil kiracilik ya da bir konutu ikinci bir kiraciya
kiralamak durumu bir kiracinin (‘bas-kiraci’ olarak
adlandirihr) kiracilik anlasmasinin bir kismini
(tamamini degil) baska bir kisiye transfer etmesi
durumudur. Bas-kiraci'min kendi kira sézlesmesinin
vadesinden daha kisa bir sdreligine konutun bir
odasini ya da konutun tamamini belli bir sireligine
bir baskasina kiralamasi mtmkdndur.

Kiracinin evi baskasina kiralamasina iliskin kurallar
1997 Tarihli Konut Kiracihdi Yasasi kapsaminda
aciklanmaktadir: bu durumda bas-kiraci ev sahibi
rolinU Ustlenir ve ikincil-kiraci ise kiraci niteligini
tasir. Ev sahibinin ikincil kiracinin eylemlerinden
dolayi ortaya ¢ikan herhangi bir zarara ugramasi
durumunda bas-kiraci sorumlu tutulabilir. Ayni
zamanda, bas-kiracinin ikincil-kiracrya karsi
sorumluluklari ev sahibinin kendisine olan
sorumluluklarla aynidir.

Musterek kiracihdin aksine ikincil-kiraciligin s6z
konusu olduguna dair belirleyici unsurlar sunlardir:

> ikincil kiraci bir oda ya da konutun bir kismi
Uzerinde tam kullanim”hakkina sahiptir

> kira ve/veya glvence parasi makbuzlari
kiracilardan sadece bir tanesinin tzerine

> kiracilardan bir tanesi kirayi diger kiraci(lar)dan
toplar ve sahibine teslim eder

> ev sahibiyle tim gorismelerden bir kiraci sorumlu
olmasi

> kiracilardan bir tanesinin digerlerinden daha
once konuta tasinmis olmasi ve sonradan gelen
kiracilarin o kiraclya glivence parasi ddemesi

> kiracilardan bir tanesinin konut sahibi ya da
emlakgl ile yazili bir kira s6zlesmesi imzalamig
olmasi ve digerlerinin imzalamamig olmasi

Ev sahibinin yazili izni olmaksizin bir kiracr kiralanmis
konutun tamamini ya da bir kismini baska bir kisiye
kiralamamali. Ev sahibinin yazili izni olmadig taktirde
ikincil-kiracilik diizenlemesi gecersizdir. Ancak,

ev sahibi gecerli bir sebep gostermeksizin iznini
esirgeyemez ve kiraci ev sahibinin makul bir karar
vemedigine inandigi durumda konutun baskasina
kiralanabilmesini hilkmeden bir karar ¢ikartirmak
lizere Victoria Kamu ve idari Mahkemesine (Victorian
Civil and Administrative Tribunal) basvurabilir.

Daha fazla bilgi icin Kiralik konutu devretmek ve
baskasina kiralamak (Assignment & sub-letting)
baslikli bilgi brosirtine bakiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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Kullanim iznine iligkin
duzenlemeler

Hukuki baglamda, kiracr niteligine sahip olmak

icin kiralanan konutun tamami ya da bir kismi
Uzerinde ‘tam kullanim hakkina’ sahip olmaniz
gerekmektedir. Tasinacaginiz ev baskalari tarafindan
paylasiimaktaysa, 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi
altinda hig bir kiracilik hakkina sahip olmaksizin
sadece konutta yasama iznine sahip olmaniz

s6z konusu olabilir. Bir konutu konut sahibi ile
paylastiginizda sadece o konutta yasama iznine
sahip oldugunuz varsayilmaktadir. Bir odayi
kiraliyorsaniz ve oda kapas! kilitlenebiliyor ise, kiraci
olarak Kabul edilme ihtimaliniz vardir, ancak sadece
buna dayali olarak kiracilik haklarinin gegerli olmasi
mimkadn olmayabilir.

Bir konutta sadece yasama iznine sahip olan kisiler
(Licensees) icinde bulunduklari anlasmazliklarin,
Mahkeme'nin Kamu Davalari (Civil Claims List)
bolimunde 1999 Tarihli Adil Ticaret Yasasi (Fair
Trading Act 1999) uyarinca dinlenilmesini talep
edebilir, fakat bu yasa altinda kendilerine sunulan
koruyucu haklar 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi
altinda kiracilara sunulan haklar kadar kapsamli
degildir.

Bilgi temin etmek

Bir cok durum 1997 Tarihli Konut Kiraciligi

Yasasi tarafindan kapsanmadigi icin Kiracilar
Dernegi paylasilan konutlara iliskin anlasmazlik
durumlarinda bilgi verememektedir, ve kiracilar
arasinda taraf tutamamaktadir. Anlagmazliklarin
¢6zUmlenebilmesine dair izlenebilecek yollardan
biri & (03) 9603 8370 ya da & 1800 658 528
(Ucretsiz) nolu telefonlardan Anlasmazlik
Coztimleme Merkezini (Dispute Settlement Centre)
arayarak yardim istemektir. Ancak anlasmazlida taraf
olan kisilerin ikisi de bu kuruma danismayi kabul
etmelidir.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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