Kira sozlesmeleri

Bir kira sozlesmesi (kontrat) yazili olabilir veya s6zIU
olabilir. Sabit vadeli olabilir (5rnegin 6 veya 12 aylik) ya da
periyodik (aydan aya uzatilan) olabilir.

Ev sahibinin sizi tahliye ettirmesini glg kildigi icin sabit
vadeli sozlesmeler daha glvenlidir, ancak belirtilen
vadenin son tarihinden 6nce ¢ikmak istediginiz taktirde
pahali olabilir. (Daha fazla bilgi icin Breaking a lease
(Kira s6zlesmesini feshetmek) baslikli bilgi brosuriine
bakiniz) Sadece kira sézlesmesinde belirtilen vadenin
sonuna kadar konutta kalmak istediginizden emin
oldugunuz durumlarda sabit vadeli bir sézlesme
imzalayiniz.

9 Odeme yapmadan ve konuta tasinmadan énce,
konutun iyi durumda oldugundan emin olunuz. Konuta
tasinmadan once, ev sahibi gerekli onarimlari veya
dlzeltmeleri yapmayi kabul ederse (6rnegin isitici
takmak gibi), bunun kira sézlesmesine ilave edilmesini
veya bu s6zU yazili olarak size verilmesini saglayiniz.

Yazili bir kira sézlesmesi varsa, imzalamadan énce size

bir kopyasi verilmelidir. Gerekirse, imzalamadan &nce bir
avukata danisiniz, zellikle sozlesmeye ‘ek sartlar'ilave
edilmisse. Imzaladaginiz glinden itibaren 14 gtn icin size
s6zlesmenin bir kopyasi verilmelidir.

Konut Durum Raporu ve bagka
belgeler

Kiraciliginizin basinda ev sahibi size asagidaki belgeleri
vermelidir:

> hak ve gérevler bildirisi (a Statement of Rights and
Duties (Victoria Tiketici Isleri - Consumer Affairs Victoria
subesinden temin edebilirsiniz)

> ev sahibi veya emlakg! tarafindan imzalanmis ve
(kapora 6demisseniz) tamamlanmis Durum Raporunun
iki ntshasi

> ev sahibi veya emlak¢I'nin tam adi, adresi, telefon ve
faks numaralari (emlakgi yoksa)

> acil tamiratlar icin arayabileceginiz bir telefon numarasi
(eger emlakgl yoksa)

> emlakginin acil tamiratlar onaylamasina yetki
veren bir beyanname (ev sahibinin emlakgisi var
ise), tamirat masraflar agisindan onaylayebildikleri
maksimum miktar, acil tamiratlar icin emlakginin
telefon veya faks numaralari
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Konut Durum Raporu tasindiginiz zamandaki konutun
durumu (hem i¢ durumu hem dis durumu) hakkinda kesin
delil olabilir . Bu rapor kiraciliginizin sonunda hasar veya
temizlik masraflari icin talep edilebilecek tazminata karsi
destek olarak kullanilabilir. Herhangi bir sorunu (6rnegin
hali izerinde lekeler gibi) raporun her iki kopyasinin
Uzerine mutlaka yaziniz. Eger formun Gzerinde yeterli

yer yoksa, ilgili bolime ‘ilisige bakiniz'yaziniz ve ayr bir
kagit ilistiriniz. Formu tamamladiginizda imzalayiniz ve bir
kopyasini (g is glinG icinde) ev sahibine iletiniz ve diger
kopyasini da gtvenli bir yerde tutunuz.

< Kiralik bir konutu inceleme ve kiralamak tzere
basvuruda bulunmak ile ilgili bilgi icin Applying for
a private rental property (Kiralik bir konut igin
basvurmak) baslikl bilgi brosirine bakiniz.

Kira ve glivence parasi (bond)

Haftalik kiraniz $350 veya daha az ise, sizden en fazla

bir aylik kira pesinen arti en fazla bir aylik kira bedeli
degerinde de glvence parasi istenilebilir. Eger kiranizi
haftalik olarak 6duyorsaniz, sizden sadece 2 haftalik kirayi
pesinen ddemeniz istenilebilir.

Eger kiraniz haftada $350 fazla ise, pesinen 6demeniz
gereken glvence parasi veya kira icin maksimum bir
miktar yoktur. Eger kira s6zlesmeniz konutun ev sahibin
temel ikametgah yeri oldugunu ve kira stiresi son
erdiginde ev sahibinin konuta geri tasinacagini yaziyorsa,
glvence parasinin maksimum limiti bulunmamaktadir.

Emlakgilarin kira 6deme kartinin ilk ¢ikartildiginda sizden
para almasi veya kira 6demeleri icin direkt hesabinizdan
kesilmesi icin islem parasi almasi yasalara aykindir.

Daha fazla bilgi icin Complaints about landlords and
real estate agents (Ev sahipleri ve emlakgilarla ilgili
sikayetler) baslikli bilgi brosiriine bakiniz.
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Kiranizi sahsen ¢dlyorsaniz, size heme bir makbuz
verilmelidir. Eger kiranizi 6demek icin baska bir yontem
kullaniyorsaniz ve ddemeyi yaptiginizda bir makbuz
isterseniz, 5 is ginu icinde size bir makbuz verilmelidir.
O asamada makbuz istemeseniz bile, 6demeyi yaptiginiz
tarihten itibaren 12 ay icerisinde isteme hakkina
sahipsiniz.

Cogu durumlarda, sizden hem glivence parasi hem de
garanti istenemez. EGer istenirse, bilgi almak icin Kiracilar
Dernegini (Tenants Union) arayiniz.

GUvence paranizi 6dediginizde, ev sahibi veya emlakg
Glvence Parasi Yatirma formu doldurmali ve imzalamaniz
icin size vermelidir. Formu ve 6demis oldugunuz
glivence parasini 10 is giini icerisinde Konut Kiraciligi
Glvence Parasi Kurumuna (Residential Tenancies Bond
Authority) iletmelidirler. Bond Authority paranin ellerine
gectigi tarihten itibaren 15 is gunu icinde size makbuz
gondermelidir. Daha fazla bilgi icin Bonds (Giivence
Parasi) baslikli bilgi brostriine bakiniz.

9 6 ayda bir defadan daha fazla kira artisi yapilamaz.
Daha fazla bilgi icin Rent increases (Kira Artislari) bilgi
brosiriine bakiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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