Kiraci veritabanlari kiracilarla ilgili bilgileri toplayip
emlakgilarin bilgisine sunan 6zel sirketlerce
isletilmektedir. Emlakgilar kisinin kira ge¢misini
inceleyerek bu veritabanlari sayesinde ‘ticari risklerini
degerlendirebilmektedir.

’

Avustraly capinda isletiimekte olan bir kag veritabani
bulunmaktadir. Bu veritabanlari cogu durumlarda
kontrol edilmemektedir. Bu sebeple kiracilar zaman
zaman Onemsiz meselelerden dolay! ya da sadece
ev sahibi veya emlakgilara karsi haklarini aradiklari
icin ‘kara listeye’ alinabilmektedir. Bir kiraci bu listeye
ilave edildikten sonra kiralik bir evi tutabilmekte
zorlanabilmektadr.

Ulusal Kiracilik Veritabani
(National Tenancy Database - ntd)

Ulusal Kiracilik Veritabani, daha énceki adiyla
Remington White, Victoria'li kiracilari etkileyebilecek
en olasi veritabanidir. Ntd veritabani sadece tescilli
emlakgilarin kullanimina agiktir (su an 4,0001 askin
Uyesi vardir), 6zel mulkiyet sahiplerine acik degildir.

Kiracilarin kaydedilebilecegi cesitli kategoriler vardir,
ornegin:

> Onerilen kiracilar

> haber vermeden konutu bosaltan kiracilar

> gecikmis kira borcu olan kiracilar

> ddenmemis mahkeme borc kararlari olan kiracilar
> emlakglya danisiniz

Bir kiracinin bu listeye yazilmasinin sik¢a gorulen
sebeplerinden biri kiracinin kira sézlesmesini ihlal
ettigi ve ihlal etme masraflarinin temin edilen
glivence parasindan daha ytksek oldugu durumdur.

‘Emlakglya danisiniz’ kategorisi, kiracinin listeye
dahil edilmesinin belli bir sebebi olmadigi, ancak
inceleme yUriten emlakginin bu kiracinin daha
onceki ev sahibini arayarak bilgi edinmesinde yarar
oldugu anlamina gelmektedir. Bu daha dnceki ev
sahibinizin yeni irtibat bilgilerinizi temin edebilmesi
ya da alakasi olmayan veya asl olmayan bilgileri
aktararak yeni bir konut kiralayabilmenizi énlemek
amaciyla yapilmis olabilir.

O Bir veritabani sirketini arayarak kiracilik
gecmisinizin bir kopyasini talep ederseniz, onlara
vereceginiz tim bilgiler (6rnegin yeni adresiniz,
sUrlcu ehliyeti numaraniz v.s.) daha dnceki ev
sahibinize emlakgilari tarafindan verilebilir ve

bu bilgileri sizden alacaklari borcun tahsilati icin
kullanabilirler.
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Tenant databases - Turkish

Adinizin listede olup olmadigini
ogrenmek

Kiralamak Gzere ev ariyorsaniz ve kiralama
basvurulariniz reddediliyorsa, bir kiraci veritabaninda
listeye alinmis oldugunuzdan dolayi olabilir. Boyle
bir listeye sizi kaydedip etmediklerini daha 6nceki
emlakgilariniza sorunuz ve etmislerse, hangisine ve
hangi sebeple kaydettiklerini sorunuz. Ayrica bir
kiracilik veritabani kurumuna Uye olup olmadiklarini
tespit etmek icin emlakginin ofis kapisi Gzerinde
buna dair bir etiket yapistiriimis olup olmadigina
dikkat ediniz.

Veritabani sirketlerini arayarak kiracilik ge¢misinize
iliskin dosyanizin bir kopyasini isteyebilirsiniz. Bu
bilgiyi temin etmek icin sizden bir Ucret talep
edilebilir. Sirketin veritabanindan bu bilgilerin temini
icin herhangi bir Ucret talep edilip edilmedigini
sirkete ilk etapta mutlaka sorunuz.

Ulusal Kiracilik Veritabani - ntd (National Tenancy
Database) internet Uzerinden temin edildigi
taktirde $15 ya da & (03) 8629 1682 nolu telefonu
arayarak yazili bir talep géndererek 10 is gind
beklediginiz taktirde Ucretsiz

Barclay MIS Risk Management kurumu & (03)
9848 6158

TICA (Avustralya Kiraci Bilgilendirme Merkezi -
Tenant Information Centre of Australia) yazili talep
Uzerine $14.30 ya da cep/parali telefondan arandigi
taktirde s6zIU olarak bilgi temin etmek icin dakikasi
$5.45 ya da daha fazla & 190 222 0346 nolu
telefonu arayiniz

Bu bilgiler, basildigi tarih itibariyle dogrudur.

Gizlilik yasalari

1988 Tarihli Gizlilik Yasasi (Privacy Act 1988) uyarinca,
veritabanlarini isleten sirketlerin ve kiracilarla ilgili
bilgi saglayan emlakgilarin uymasi gereken kurallar
mevcuttur. Sahislar, bir kurum tarafindan kendilerine
iliskin tutulan bilgilerin niteligini bilme ve yanlig
oldugu taktirde o bilgilerin dizeltilmesini saglama
hakkina sahiptirler.
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Kiracilara iliskin veritabanlari asagidaki sekillerde
‘ulusal gizlilik ilkelerine’ tabidir:

> kiracilar kendileri hakkinda tutulan bilgilere erisim
hakkina sahiptir

> tutulan tum veriler eksiksiz, dogru ve glincel
olmalidir

> ‘ikincil amaglar’ dogrultusunda Gglncl sahislara
bilgi aktarilmadan énce kiracilarin izni alinmalidir

Emlakgilar, kiracilarin bilgilerini G¢lncU sahislara
(buna veritabani sirketleri dahil) aciklamak

icin kiracilardan bir yetki formu imzalamalarini
isteyebilirler. Emlakgilar, risk’ degerlendirmesi
yapmak Uzere bir kiracinin ge¢misine bakmanin
ikincil degil de birincil bir sebep oldugunu
dUslnerek, veritabani sirketlerine kiracinin bilgilerini
aktarabilmeleri icin kiracinin iznine gerek olmadigi
kanaatine varabilirler.

Izin formunu imzalamak zorunda olmamanizla
birlikte buna itiraz etmek konutu kiralamak icin
yaptiginiz bagvurunun basarisiz olmasina sebep
olabilir.

Sikayetler

Asagidaki sebeplerden dolayi Federal Gizlilik

Komisyonu Uyesine (Federal Privacy Commissioner)

sikayetlerinizi iletebilirsiniz:

> kisisel bilgilerinizin suistimal edildigini
disdnUyorsaniz

> bir kiraci veritabaninda kaydiniz varsa ancak
bilgiler yanlissa

> bir kiraci veritaninda kaydiniz varsa ve bu kayit 4
yili askin bir sredir bulunuyorsa ya da yeniden
listeye konulmussa

Sikayette bulunmak icin, Federal Gizlilik Komisyonu
Uyesini & 1300 363 992 nolu telefondan arayiniz.

Kayitlarin silinmesi

Bazi durumlarda, 6rnegin kiracinin sugsuz
oldugu vakalarda, Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesi (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) bir kiraciya iliskin liste kaydinin
veritabanindan silinmesi icin karar ¢ikartabilir.
Bu durum her vakanin gerceklerine bagli olarak
ele alinir. Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegini
(Tenants Union) arayiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattin
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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