Potansiyel alicilara konutu gostermek

Ev sahibinin potansiyel alicilara evi gosterme hakki vardir,
ve kiracilarin onlari iceri alma yukimlaligu vardir. Ancak
bunu yaparken kiracinin kiralamis olduklari konutu 'huzur
icinde kullanmasina’ olanak saglayarak dengelenmelidir.

1997 tarihli Konut Kiraciligi Yasasina (Residential Tenancies
Act 1997) gore ev sahibi veya emlakgl konuta girmek
istedikleri taktirde sunlari yapmalidir:

> size 24 saat 6nceden yazil olarak ziyaret sebebini
aciklayan bir duyuru vermelidir

> bu duyuruyu posta ile veya sabah 8 ile aksam 6
arasinda size bizzat vermelidir (eger duyuruyu posta
ile gdnderiyorsa elinize ulasmas icin ek olarak 2 guni
hesaba katmalidir)

> sadece sabah 8 ile aksam 6 arasinda ziyaret edip resmi
tatillerde gelmemelidir (aksi taktirde sizinle son 7 glin
icinde ortak bir karar almissa ziyaret edebilir)

> gerektiginden daha uzun bir stre kalmamali

Son yedi giin icinde siz gelmelerini kabul etmisseniz, ev
sahibi, emlaker veya beraberlerinde gelen baska bir kisi
konuta girebilir.

Eger ev sahibi yasalara uygun bir sekilde size duyuruda
bulunursa, siz kabul etsenizde etmesenizde veya
belirtilen saatte eve olup olmamaniza bakmaksizin eve
girme hakkina sahiptir. Yasalara uygun bir sekilde size
duyurulmamissa onlari veya potansiyel alicilar eve almak
zorunda degilsiniz.

© Makul bir sebepleri olmadigi middetce ev sahibinin
veya emlakcinin aranan sartlari yerine getirmeden

eve girmesi bir suctur. Daha fazla bilgi icin See the
Complaints about landlords and real estate agents
(Ev sahibi ve emlakgilar hakkinda sikayette bulunma)
baslikli bilgi brostriine bakiniz.

Fotograflar

Konutu potansiyel alicilara gdsterme sirecine bagli olarak,
emlakglilar genelde satis tabelasi ve internet ilanlarr icin
evin icini fotograflamak isterler. Fotografcinin ev sahibi
veya emlakginin egliginde gelemesi konusunda israr
edebilirsiniz. Daha fazla bilgi icin Privacy (Gizlilik) baslikli
bilgi brosdrine bakiniz.

Fotograflarin 6zel esyalarinizi hirsizhiga karsi risk altina
sokacagindan endiseliyseniz, degerli esyalarinizi fotograflar
cekilmeden 6nce kaldirmaniz onerilir.

Fotograflarin cekilmesini istemiyorsaniz, ilk etapta
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The landlord is selling — Turkish

emalkgciya bir mektup yaziniz. Israr ederlerse, Yasaklama
Karari (Restraining Order) icin Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesine (Victorian Civil and Administrative Tribunal)
basvurabilirsiniz. Mahkemenin karari durumunuza
baglidir. Onegin, fotograflar aile ici siddet sebebiyle

kendi evinizden kactiginiz icin sizi risk altina sokacaksa
Yasaklama Kararini alma sansiniz daha ytksek olacaktir.

Fotograflarin, sizin veya ailenizden birinin kimligini desifre
edecedi icin gizliliginizi ihlal edecegine inaniyorsaniz, bilgi
temin etmek (izere Federal Gizlilik Komisyonu Uyesini
(Federal Privacy Commissioner) & 1300 363 992 nolu
telefondan arayiniz.

Bir anlasmaya varmak

Sizin konutu huzur icinde kullanmaniza ve onlarin
konutu potansiyel alicilara gosterme haklarini koruyacak
bir sekilde ev sahibi veya emlakg! ile bir anlasmaya
varabilirsiniz. Eger bir anlagmaya varirsaniz bunu yazili
olarak temin etmelisiniz ve mutlaka siz ve ev sahibi ya da
emlakgl tarafindan imzalatmalisiniz.

Bir anlasmaya asagidaki sartlar dahil edilebilir:

> ev sahibi veya emlakgl konutu potansiyel bir aliclya
ancak kiraci ile uygun bir randevu saati ayarladiklari
taktirde gostereceklerdir

> Actk artirma tarihine veya anlasilan bir tarihe kadar,
potansiyel alicilarin bakmasi icin konut her hafta
kararlastinimis bir saatte acik tutulacaktr.

> Bu ziyaretler sirasinda kiraciya verilecek rahatsizliktan
dolayy, kiracinin 6deyecedi kira miktarinda indirim
uygulanacaktir.

Konutun denetlenmesi

Size verilecek rahatsizliktan dolay kiraniza indirim
uygulanmasina ev sahibi veya emlakg! itiraz ederse,
daha sonra tazminat talebinden bulunma hakkina sahip
olma ihtimaliniz agisindan onlarin faaliyetleri hakkinda
glnlaginlzde kayit tutunuz. Size verilen rahatsizligin
aynintilarini, érnegin konutun kag kez baskalarina
gosterildigine ve bu kisilerin ne kadar uzun kaldigina
dair kayitlar tutmalisiniz. Tazminat talebinizin basarili
olabilmesi icin konutu huzur icinde kullanmaniza engel
olan sebepler 6nemli bir dlcide olmalidir.
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Ev sahibi veya emlakg¢i konuta girme kurallarina uygun
hareket etmiyorsa, veya yaptiklari ziyaretlerin sayisi konutta
huzurla yasamaniza engel oluyorsa, onlara Gérevi ihmal
Duyurusu (Breach of Duty Notice) génderip tazminat
talebinde bulunabilirsiniz veya kurallara uymalarini
isteyebilirsiniz ya da Victorian Civil and Administrative
Tribunal'a Yasaklama Karari icin basvurabilirsiniz. Daha
fazla bilgi icin Privacy (Gizlilik) baslikli bilgi brosuriine
bakiniz.

Mahkemeye ayrica konuta yapilan ziyaretlerden

dolayi size verilen rahatsizlik, huzurunuzun bozulmasi
veya edinmis oldugunuz diger kayiplar i¢in tazminat
basvurusu yapabilirsiniz. Buna ek olarak, ev sahibinin

veya emlakcinin girip ¢ikanlar yeterli denetlemedidi icin
Ozel esyalariniza verilen hasardan dolayr da tazminat
basvurusunuda bulunabilirsiniz. Daha fazla bilgi icin
Claiming compensation (Tazminat talebinde bulunmak)
basikli bilgi brostrine bakiniz.

< Konutu potansiyel alicilara daha cazip hale getirmek
icin (6rnegin cicek almak veya profesyonel temizlik
hizmetlerini kiralamak gibi) 6zel caba gdstermek veya
masrafa girmek zorunda dedilsiniz. Eger ev sahibinin
istedigi bu ise, bunlari saglamak kendi yakumldlukleridir.
1997 tarihli Konut Kiraciligi Yasasi altinda sizin
yUukimluluginuz konutu ‘makul derecede temiz bir
durumda’ tutmaktr.

Ev sahibi konutu sattiktan sonra evi
bosaltmak

Konut sahibi konutu satiyor diye konutu bosaltmak
zorunda degilsiniz. Halen icinde yasarken konut

satilirsa, yeni konut sahibi konutun kiralanmis olmasi
sartiyla konutu satin alir ve ev sahibinin haklarini ve
sorumluluklarini devralir. Bu demektir ki eger sabit-vadeli
kira sozlesmeniz varsa, mevcut kayit ve sartlar devam eder
(6dediginiz kira miktari, nasil ve ne zaman édediginiz, ve
sabit vadenin ne zaman sona erdigi dahil).

Ev sahibi konutu bosaltmanizi isterse, size 60-glin
dnceden sebebi agiklayan (6rnegin konut bosaltiimis olma
sartiyla satilmaktadir veya satilmistir) Konutu Bosaltma
Duyurusu (Notice to Vacate) vermelidir. Ev sahibi satis
sozlesmesini imzaladig tarihten itibaren 14 gln icinde
bu duyuruyu size vermelidir, veya Satig Sozlesmesine
bagli 6zel sartlar var ise, Konutu Bosaltma Duyurusu en
son sartin yerine getirildiginden itibaren 14 gin icinde
size verilebilir. (Eger sabit vadeli bir kira sézlesmeniz varsa,
duyurunun son giind sabit vadenizin sona erdigi glinden
once olmamalidir)

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecedi bilgilerin yerine kullaniimamahdir
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Evin yeni sahibi sabit vade siresi sona ermeden konutu
bosaltmanizi isterse, bunun size getirecegi zarari tazmin
edecek bir anlasmaya varmak icin ¢aba gostermelisiniz.
Bir anlagmaya varirsaniz, bunun mutlaka yazili olmasina
ve hem siz hem de ev sahibi veya emlakg tarafindan
imzalanmis olmasina dikkat ediniz.

9 Eger sabit vadeli bir sézlesmeniz varsa ve konutun
satiliyor veya satilmis oldugu icin erken ¢ikmak
isterseniz, ev sahibi ile 'karsilikli anlasarak’ (karar alarak)
kira sozlesmenizi feshedebilirsiniz. Bu anlasmayr mutlaka
ev sahibi veya emlakg! tarafindan imzalanmis olarak
yazili temin ediniz, aksi taktirde sézlesmeyi feshetme
masraflar 6demek zorunda kalabilirsiniz. Daha fazla bilgi
icin Breaking a lease (Kira s6zlesmesini feshetmek)
baslikli bilgi brostriine bakiniz.

Periyodik (aydan aya yenilenen) bir kira sézlesmeniz varsa
ve 60-glin vadeli Konutu Bosaltma Duyurusu alirsaniz,

60 gln dolmadan énce konutu bosaltabilirsiniz. Ancak
ev sahibi veya veya evin yeni sahibine 14 giin énceden
Konutu Bosaltma Niyeti duyurusunda bulunmalisiniz.

Daha fazla bilgi icin Notice to Vacate (Konutu Bosaltma
Duyurusu) ve Eviction (Kiracinin Tahliyesi) baslikli bilgi
brosirine bakiniz.

Gilivence parasi

Konut satildiginda hem konutun yeni sahibi hem de
eski sahibi Konut Kiraciligi Gtvence Parasi Kurumuna
(Residential Tenancies Bond Authority) konutun el
degistirdigini bildirmelidir. Odemis oldugunuz giivence
parasi kira sézlesmenizin son tarihine kadar Bond
Authority'de kalir ve ancak o zaman konutun yeni sahibi
glivence parasindan kesinti talep edebilir veya size
ddenmesini kabul edebilir. Daha fazla bilgi icin Bonds
(Giivence paralari) baslikli bilgi brostrine bakiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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