When you get a Breach of Duty Notice — Turkish

Size Gorevi Ihmal Uyaris

verildiginde

Ev sahibi 1997 Tarihli Konut Kiracilidi Yasasi altindaki
(Residential Tenancies Act 1997) gdrevlerinizden birini
ya da daha fazlasini ihmal ettiginizi distntyorsa,
size Gorevi Ihmal Uyarisi (Breach of Duty Notice)
verebilir.

Kiracilarin gorevleri nelerdir?

Asagidaki liste bir kiracinin ilgili Yasa altindaki

gorevlerini agiklamaktadir. Bu gorevler

dogrultusunda, bir kiraciyr asagidakileri yerine

getirmelidir:

> rahatsiz edici bir durum yaratmamak ya da
yandaki komsunun huzurunu, rahatini ya da
ozelini etkilememek

> konutu makul 6lctde temiz bir halde tutmak
> konuta ya da ortak alanlara zarar vermemek

> ev sahibinin izni alinmaksizin duvarlara bir sey
sabitlememek (6rnegin tablolar igin kanca) ya da
konuta herhangi bir degisiklik yapmak

> konutu bosaltmadan 6nce herhangi bir ilave
ya da degislik yapilmissa bunlarin orjinal haline
dondstardlmesi

ondan onceki iki kez size gecerli bir Gorevi ihmal
Uyarisi verilmisse ev sahibinin size 14 giin vadeli
Konutu Bosaltma Duyurusu (14-day Notice to
Vacate) verebilecegini belirtmeli

> size elle teslim edilmeli ya da posta yolu

ile gonderilmisse, teslimat icin 2 ek is gind
beklenilmeli

> sadece 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi

cercevesinde ihmal edilen goérevler icin
kullaniimali ve bagka hig bir sebepten dolayi
kullaniimamali

O Gorevinizi ihmal durumu ile kira sézlesmenizi
ihlal etmek arasinda bir fark vardir. Ornegin,

evde hayvan barindirmak ya da bahcenin
dizenlemesini yapmamaniz kira sézlesmenizin
ihlali olarak kabul edilebilir ancak 1997 tarihli Konut
Kiraciligi Yasasi altinda belirtilen gorevlerinizin
ihlali olarak gortlmez. Ev sahibi, kira sézlesmenizi
ihlal etmis oldugunuzdan dolayi size Gérevi Ihmal
Uyarisi gdnderemez ancak istenilen sartlari yerine
getirmeniz icin Mahkemeye basvurarak itaat karari
cikartirabilir.

> Dis kapilardan ya da pencerelerden birinin kiliti

degistirildiginde ev sahibine bir anahtar vermek Tazminat ve itaat kararlan

Ev sahibi Victoria Kamu ve Idari Mahkemesine
tazminat ve/veya itaat karari i¢in basvurursa, size
dilekgesinin bir kopyasini iletmek zorundadir.
Daha sonra size Mahkemeden durusma saatini,
tarihini ve yerini bildiren bir Durusma Bildirisi
gonderilir. Ev sahibinin iddialarina karsi kendinizi
savunmak isterseniz Mahkeme durusmasina
gitmeniz gerekecektir. Durusmaya gitmezseniz, dava
glyabinizda dinlenir ve ev sahibinin size karsi ileri
sUrmUs oldugu iddialarini mahkemeye basariyla
kabul ettirme olasilig cok yuksektir.

> daha 6nceden size yazili olarak haber vermis
olmalari durumunda ev sahibinin konuta
girmesine izin vermek

Gérevi Ihmal Uyarisy, bir kiraci olarak ‘gérevinizi
ihmal etmeye’son vermenizi ve/veya uyarinin
elinize gegmesinden sonra 14 gun icinde gerekli
tazminati ©demenizi bildiren resmi bir uyandir. Eger
bunu yapmazsaniz, ev sahibi Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesine (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) bunlari yapmanizi emreden bir karar
¢tkartmak icin basgvurabilir.

Gérevi ihmal Uyarisina neler dahil
edilmelidir?

Gecerli olabilmesi icin, Gorevi ihmal Uyarisi
asagidakileri icermelidir:

Mahkeme durusmasinda ev sahibinin iddialarina
karsi kendinizi savunmaniz icin ve/veya talep
edilen tazminat miktarini azaltmak igin size firsat
verilecektir. Ev sahibi her ne kadar Mahkemeye
1997 Tarihli Konut Kiraciligr Yasasini ihlal ettiginizi
kanitlamak ve bu iddiasini ispatlayacak delillere
gbstermek zorunda olsa da, sizind de kendinizi
savunmaya hazirlikli olmaniz gerekmektedir (6rnegin
fotograf, sahit ya da sahit beyanlarn getirerek). Daha
fazla bilgi icin Tazminat talebine karsi kendinizi
savunmak (Defending a compensation claim) ve
Victoria Kamu ve idari Mahkemesi (The Victorian
Civil and Administrative Tribunal) baslikli bilgi
brosurlerine bakiniz ya da bilgi temin etmek igin
Kiracilar Dernegini (Tenants Union) arayiniz.

> ev sahibinin ilgili Yasa'da belirtilen gorevlerden
hangilerini yerine getirmemis oldugunuza
inandigini izah etmeli

> ihmalden dolayi yer alan kayip ya da zararin
ayrintilarini igermeli

> ihmal edilen durumu telafi etmeniz ya da tazminat
6demeniz gerektigini belirtmeli

> ihmal edilen mevzuyu tekrar ihmal etmemeniz
gerektigini belirtmeli

> uyarlya gerektigi gibi yanit vermediginiz taktirde,
ev sahibinin Victoria Kamu ve idari Mahkemesine
basvurarak tazminat ve/veya itaat karar ¢ikartma
hakkina sahip oldugunu belirtmeli

devami arka sayfada. ..
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Konutu Bosaltmak Duyurusu Ev sahibine Gorevi ihmal Uyarisi

Ev sahibi size bir Gorevi Ihmal Uyarisi verdikten 14 vermek

gun sonra ihlal ettiginiz konuyu dtizeltmedidinize Bir kiraci olarak, ev sahibinin 1997 Tarihli Konut
inanirsa, size ikinci bir uyari verebilir ve/veya Victoria Kiraciligi Yasasi altinda gérevini ihmal ettigine
Kamu ve idari Mahkemesine itaat karar cikartmak inaniyorsaniz, kendisine Gérevi ihmal Uyarisi
icin basvurabilir. Mahkeme ev sahibinin lehine bir verebilirsiniz. Daha fazla bilgi icin Ev sahibine
karar 6ngoérdrse ve siz bu kararin sartlarini yerine Gérevi ihmal Uyarisi vermek (Giving your
getirmezseniz, ev sahibi size 14 glin vadeli Konutu landlord a Breach of Duty Notice) ve Ev sahibi
Bosaltma Duyurusu verebilir. ve emlakgilar hakkinda sikayette bulunmak

(Complaints about landlords and real estate

9 Victoria Tuketici Isleri (Consumer Affairs Victoria), agents) baslikl bilgi brostrlerine bakiniz.

Mahkeme kararina uymamak gerekgesiyle size
kars dava acabilir, ve bu durum hem parasal Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
hem de parasal olmayan kararlar icin gegerlidir. (Tenants Union Advice Line) = (03) 9416 2577 nolu
Bu bilgilerin basildidi tarih itibariyle en fazla telefondan arayiniz.

$2336.40'%e kadar artmasi sartiyla $1168.20 ve buna

ek olarak kararin sartlari yerine getirilene kadar

giinde $233.64 para cezasi mevcuttur.

Ev sahibi, ayni gorevi Gglncl kez ihmal ettiginiz ve
ondan énceki iki kez size gecerli bir Gérevi Ihmal
Uyarisi verilmis oldugU durumlarda Mahkemeye
basvurmaksizin size 14 giin vadeli Konutu Bosaltma
Duyurusu verebilir.
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Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir




