When you want to leave - Turkish

Konutu bosaltmak istediginizde

Sabit vadeli kira s6zlesmeniz olmadigi
durumlarda

Sabit vadeli bir kira sézlesmeniz yoksa (6rnegdin 12 ay gibi)
veya sOzlesmeniz sona ermek Uzereyse, Konutu Bosaltma
Niyetinizi (Notice of Intention to Vacate) yazili olarak 28
gln vadeyle bildirmeniz gerekmektedir.

Konutu Bosaltma Niyeti ev sahibi ev sahibine yazacaginiz,
konutu bosaltmay! diisindiginz tarihi bildiren basit bir
mektuptur. Bu tarih mektubunuzun ev sahibine ulastigi
glinden itibaren 28 glin vadeli olmalidir. Buna gore, eger
bildiriyi bizzat iletmek yerine posta ile ulastiracaksaniz, ev
sahibinin eline gegmesi icin ek olarak 2 is giniini hesaba
katmaniz gerekecektir. Bildirinin bir kopyasini tutunuz

ve génderdiginiz tarihi tespit edebilmeniz icin taahhdtli
postayla génderiniz (satis fisini saklayiniz).

28 glin dolmadan konutu bosaltmayi distintyorsaniz,
mumkinse konutun baskasina kiralanabilmesi icin, ev
sahibini bilgilendirip anahtari teslim etmelisiniz. 28 gin
vade dolmadan bagka bir kiraci bulunabidigi taktirde,
kiracinin konuta tasindigi giinden itibaren gegerli olan kira
bedelini 6demekle yikimli olmazsiniz.

Bazi kosullarda konutu bosaltma niyetinizi sadece 14
glin 6ncesinden bildirmeniz gerekmektedir. Bu asagidaki
durumlarda gegerlidir:

> ev sahibi size 120 gln vadeli Konutu Bosaltma
Duyurusu verdi (daha 6nce 90 giin)

> ev sahibi size 60 glin vadeli Konutu Bosaltma Duyurusu
verdi

> Devlet konutu kiracisiysaniz ve artik hak kazanma
kriterlerine sahip olmadiginiz igin 90 glin vadeli Konutu
Bosaltma Duyurusu almigsaniz

> kiraladiginiz konutta size saglanamayacak olan 6zel veya
kisisel bakima ihtiyaciniz varsa

> size tahsis edilen bir devlet konutuna iliskin yazili bir
teklif almigsaniz

> gecici olarak acilen barinacak bir yere ihityaciniz varsa

Sabit vadeli kira s6zlesmeniz oldugu
durumlarda

Sabit vadeli kira sézlesmeniz sona ermek Uzereyse, (solda
da agiklanmis oldugu gibi) 14 veya 28 giin 6ncesinden
yazili olarak cikacaginizi bildirebilirsiniz. Sabit vadenizin
doldugu giin konutu bosaltmayi distnlyorsaniz, yine
de bunu yazili olarak bildirmeniz gerekmektedir. Bunun
nedeni, sabit vadeli bir kira sézlesmesi sona erdiginde,
siz veya ev sahibi bosaltma bildirisinde bulunana dek
sozlesme (6rnegin aydan aya uzatilan) periyodik bir
sozlesme olarak otomatik olarak devam eder.
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Kiraciiginizin son giindi olarak belirlediginiz tarih sabit
vadenizin son giiniinden daha 6nce gelen bir tarih
olamaz. Ev sahibi size sabit vadenin son glin{ sona eren
bir Konutu Bosaltma Duyurusu vermis olsa bile bu kural
gecerlidir.

Sabit bir kira s6zlesmeniz var ve son tarihinden daha
once ¢ikmak istiyorsaniz, sozlesmeyi feshetme masraflari
ddemek zorunda kalabilirsiniz (Daha fazla bilgi icin
Breaking a lease (Sozlesmeyi feshetmek) baslikli bilgi
brosirine bakiniz).

Ev sahibi yasalari ihlal etmigse

Ev sahibiniz veya emlakgi 1997 tarihli Konut Kiraciligi

Yasasi (Residential Tenancies Act 1997) dahilinde gérevini
yerine getirmemisse, sozlesmeyi feshettiginiz durumda
6demeniz gereken bedeli ddeme yukimlulugl olmaksizin
kiracihginizi erken bitirme sansina sahip olabilirsiniz. Bu

ev sahibinin asagidaki maddeleri yerine getirmedigi
durumlarda sz konusu olmaktadir:

> konuta tasinmaniz gereken giin konutun bos olmasini
ve makul 6lciide temiz olmasini saglamamissa

> konutuhuzur i¢inde kullanmaniza’ olanak saglamiyorsa
> konutun gerekli tamiri yapmiyorsa

> kapilara kilit takmiyorsa veya kilit degistirildiginde size
anahtar vermiyorsa

> hatali bir su aletini A-dereceli bir aletle degistirmiyorsa

9 Tamiratlar igin ayn bir islem sz konusudur. Daha fazla
bilgi icin Repairs (Tamiratlar) baslikli bilgi brosiriine
bakiniz veya bilgi almak icin Kiracilar Dernegini (Tenants
Union) arayiniz.

Ev sahibi bu sorumluluklarinin herhangi birini yerine
getirmezse, onlara Gérevi lhmal Uyanisi (Breach of Duty
Notice) gonderebilirsiniz. Bu uyari ev sahibine, s6z konusu
olan sorunu 14 giin icinde tamir etmek zorunda oldugunu
(ve uygunsa tazminat 6demesi gerektigini) bildirir. Daha
fazla bilgi icin bilgi brostriine bakiniz.

Gorevi Ihmal Uyarisi almis olmasina ragmen ev sahibi
sorunu ¢oziimlemezse, itaat Kararl (Compliance

Order) cikarttirmak icin Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesine (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) basvurabilirsiniz. Ev sahibi Mahkemenin kararini

devami arka sayfada. ..
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yerine getirmezse, kendilerine 14 gtin vadeli Konutu
Bosaltma Niyeti gdnderebilirsiniz. Bu bildiriyi taahhtli
posta ile gdnderip (ellerine ulagmasr icin 2 is glinind
hesaba katarak) bildirinin ve posta fisinin bir kopyasini
saklamalisiniz.

Daha 6nce ayni sorumlulugu ihlal ettiginden dolay

iki kez Gorevi Inmal Uyarisi géndermisseniz ve ev

sahibi o sorumlulugunu t¢tncl bir kez ihmal ederse,
kendilerine 14 giin vadeli Konutu Bosaltma Niyeti
bildirisi gdnderebilirsiniz. Géndermis oldugunuz tim
Gorevi ihmal Uyarilaninin bir kopyalariyla birlikte yapilan
ihmalkarliklarin var olan delillerini de saklayiniz. Daha
fazla bilgi icin Breach of Duty (Gérevi ihmal) baslikli bilgi
brosirine bakiniz.

Bina ikamet etmek icin sagliksiz ise

Kiraladiginiz konut iginde ikamet etmek i¢in glivensiz
veya sagliksiz ie, derhal gecerli olan bir Konutu Bosaltma
Niyeti verebilirsiniz. Ev sahibi talebinize itiraz ederse,
durugma icin Mahkemeye basvurmaniz ve konutun
ikamet etmek icin sagliksiz oldugunun delilini sunmaniz
gerekecektir. Bilgi icin Kiracilar Dernegini arayiniz.

Son kira 6demenizi yaparken

Konutu bosaltacaginiza dair bildirimde bulunmaniz

icin kira ©deme tarihinin gelmesini beklemek zorunda
degilsiniz. Konutu bir kira ddoneminin ortasinda

birakmak isterseniz, kag gtnlik kira borcunuz oldugunu
hesaplayarak, son kira ddemesi icin hesapladiginiz miktari
ddeyebilirsiniz. Ornegin, bir kira déneminin ortasinda

28 gunlik bildirimde bulunursaniz, sadece yaklagik 2

haftalik kira 6demek durumunda olursunuz. Dogru miktari

hesaplamak icin, guinltk kira bedelini hesaplayin (aylik
kiraniz carpi 12, ve elde edilen rakami 365'%e bélliniz) ve
bu miktari konutta kalmaya devam edeceginiz giin sayisi
ile carpiniz.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamahdir
Tenants Union of Victoria Ltd AcN 081 348 227 February 2009 www.tuv.org.au

9 Ev sahibininizin kaporayi kira yerine kullanabilecegini
gerekge gostererek kiranizi 6demeyi reddetmeniz
yasalara aykirdir.

Konutu bosaltip anahtarlar teslim ettiginizde kiraciliginiz
sona erer. Ciktiginiz gin anahtarlar mutlaka teslim ediniz
¢Unkd onlari teslim edene kadar konuttan halen sorumlu
olursunuz (bundan dolayi kira 6deme yikimliligu
tagirsiniz). Daha fazla bilgi icin Ending a tenancy
(Kiraciligi Feshetme) baslikli bilgi brosriine bakiniz.

Konutu bosaltmak konusunda
fikrinizi degistirirseniz

Konutu Bogsaltma Niyetinize dair verdiginiz bildiriyi iptal
etmek isterseniz, bunu yazili olarak yapmalisiniz ve ev
sahibi ya da emlakgi tarafindan imzalatmalisiniz. Iptal
etme talebinizi reddedebilirler. Ev sahibi veya emlakg
sayet imzalarsa, yeni kiraci bulmak icin 6demis olduklar
reklam parasi gibi masraflarini karsilamak zorunda
kalabilirsiniz.

Konutu Bosaltma Niyeti Bildirisi verirseniz ve bu
bildirinin Uzerinde belirtmis oldugunuz tarihte konutu
bosaltmazsaniz, ev sahibi Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesine bagvurarak Konutu Teslim Karari isteyebilir
ve bu tahliye edilmeniz seklinde neticelenebilir. Bilgi igin
Kiracilar Dernegini arayiniz.

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu
telefondan arayiniz.
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