Applying for a private rental property — Vietnamese

Xin mudén/thué nha tu nhan

Khi tim mudén/thué nha tu nhan, quy vi nén can nhac
mot s diéu trudc khi va trong lic tim chd & mai.

Chi phi thué nha

Xac dinh kha nang tai chinh ctia quy vi trudc khi bat
dau tim nha dé mudn/thué. Tinh tat c& moi chi phi ldc
dau nhu:

> tién thé chan

> tién thué nha tra trudc

> |& phi cau/néi ga, dién va dién thoai
> phi tén don nha

> ban ghé va dé dac trong nha

Kiém tra xem quy vi cé hoi du diéu kien dé dugc gitp
da vé tai chanh khéng, chdng han nhu:

> Phuy Cap Mudn Nha (mudn biét thém chi tiét, xin lién
lac véi Centrelink)

> tién thué nha trd trudc [lién lac véi dich vu gia cu dia
phuong va héi vé Housing Establishment Fund (Quy
Tao Lap Gia Cu) hodc HEF]

> vay tién thé chan (quy vi cé thé héi Van Phong Gia
Cu dia phuong dé biét théng tin vé Bond Loan
Scheme (Chuong Trinh Cho Vay Tién Thé Chan)

Nhing chi phi dinh ky nhu tién thué nha, hda don va
tién bado hiém dé dac trong nha néu cé thi rat tot. Co
thé quy vi ciing cén tinh chi phi cla viéc di lai thuong
xuyén. Néu khong tim dugc nha hodc khong da kha
nang dé thué/mudn nha gan chd lam, trudng hoc
hodc dai hoc, cé thé quy vi phéi ké ludn chi phi di lai.

< Néu dugc, khong nén thué/mudn nha gid cao hon
25% t6ng lgi tlc clia quy Vi

Tim & dau

Quy vi ¢6 thé tim danh sach nha cho thué/mudn qua

cac dai dién dia 8¢ tai mot s6 noi. Nén bat dau tim

kiém:

> trong danh sdch nha cho thué/mudn cla cac dai
dién dia 6¢

> trén mang internet (cac trang mang cla cong ty dia
8¢ va nhimg trang mang tim nha chdng han nhu
domain.com.au va realestate.com.au)

Thong thuong, nha tu nhan cho thué/mudn hodc nha
thué/mudn chung dugc quang cdo trén:

> bdo chi: The Age (Th Bay), Herald Sun (Thu Bay), béo
dia phuong

> bang thong céo cdng déng tai cac quén ca phé,
tiém sach, dai hoc hodc truong TAFE trong ving
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Sap xép dé xem/coi nha

Mudén dugc xem/coi nha do dai dién dia 6c quang céo,
quy vi phai trd tién dat coc dé 1dy chia khoa, thudng 1a
50 do-la, nhung cé khi la 100 do-la (phai nha hoi lay
bién lai). Khi quy vi tra lai chia khda, ho sé hoan lai tién
dat coc cho quy vi.

Quy vi cling nén dem theo gidy t& tly than c6 anh, vi
6 thé quy vi phai xudt trinh gidy t& tly than c6 anh r6i
ngudi ta mdi dua chia khoa cho quy vi. Dai dién dia 6¢
6 thé sé sao chup gidy to tly than clia quy vi va gilt
ban sao trong lic quy vi di xem/coi nha. Néu ho sao
chup gidy to tly than ctia quy vi, khi dem tré lai chia
khda, quy vi c6 thé yéu cau ho dua ban sao nay cho
quy Vi.

Déi khi, dai dién dia 6c hodc chi nha sé md'budi xem/
coi nha céng cong, c6 nghia la quy vi c6 thé dén xem/
coi nha vao cung gid gidc nhu nhimg ngusi khac.
Nhiing budi xem/coi nha cong cdng thudng chi dai

30 phut, do do, diéu quan trong la quy vi dén ding
gi&. Quy vi khéng phai trd tién dé dugc xem/coi nha va
cling khéng phai tra tién dét coc.

Nén biét dai dién dia 6¢ hodc chd nha sé quan sat
Ngudi vao xem/coi nha, vi vay, quy vi nén ¢é géng tao
an tugng tot dé phong trudng hop quy vi quyét dinh
xin thué/mudn can nha do.

Xem/coi nha thué

Kiém tra can nha ky luéng, ca trong 1an ngoai. Bao dam
quy vi hai long vai can nha trudc khi ky tén vao giao
kéo thué nha (hop déng cho thué) hodc tra bat cu
mon tién nao. Xin nhd, mot khi da ky tén vao giao kéo
thué nha, quy vi chdp nhan cdn nha trong tinh trang
d6. Vi du nhu, néu can nha khéng co 10 sudi khi ky tén
vao giao keo thué nha, cht nha khéng bat budc phai
cung cap 1o sudi cho quy vi. (Tuy nhién, chd nha sé
phai stia chira bat ky d6 dung cac thi da co trong nha
nhung bj hu hodc bj truc trac)

Muén biét thém chi tiét, xin xem Property Inspection
Checklist (Danh Sdch Kiém Tra Nha).

9 Da s6 cong ty bdo hiém sé khong chiu bao hiém
d6 dac trong nha trir khi cac clra s6 déu c6 khoa va
cac clia ra vao co thé khoa lai va phai md bang chia
khdéa (deadlock).

tiép theo & mdt sau...
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Xin thué/muén nha
Sau khi xem/coi nha va quyét dinh muén thué/mudn
nd, quy vi can phai dién don xin.
Quy vi c6 thé phai tra 16i nhimg cau hoi vé:
> |gi tuc
> chi tiét tai khodn ngan hang
> qué trinh thué/mudn nha
> chi tiét va qua trinh viéc lam
> ngudi gidi thiéu (co thé quy vi phai can cé it nhat hai
nguai)
9 Néu mdi dinh cu & Uc, ¢6 thé quy vi khong co
du gidy to can thiét. Mubn biét thém chi tiét, xin
xem Renting a Home in Victoria: A guide for newly
arrived migrants and refugee (Thué nha & tiéu bang
Victoria: Tap hudéng dén danh cho di dén va ngudi ty
nan mdi téi) dugc Tenants Union of Victoria (Céng
DPoan Ngudi Thué Nha Victoria) hodc Consumer
Affairs Victoria (Co Quan Bao Vé Ngudi Tiéu Dung Tiéu
Bang Victoria) phé bién bang 14 ngdn ngd.
Theo luat, cht nha hodc dai dién dia 6¢ khong duoc
quyén hoi quy vi vé:
> chdng téc
> tinh trang hén nhan
> khuyét tat hodc khiém khuyét
> s& thich tinh duc hodc phai tinh
> t6n gido hodc chinh kién

Theo luat, cht nha hodc dai dién dia 6¢ khong dugc
quyén déi xr phan biét véi ngudi thué nha cé con,
tuy nhién, theo Residential Tenancies Act 1997, cht nha
hodc dai dién dia 6c cb quyén ti chéi khong cho tré
em cu ngu trong nha thué néu:

> chl nha ngu cuing nha

> chd & khong thich hgp cho tré em

> chinh phu da cung cép chd & déc biét danh riéng
cho ngudi doc than hodc cdp va chéng khéng co
con

Néu cho rang minh bj di xr phan biét, quy vi c6 thé

ndp don khiéu nai véi Equal Opportunity Commission

(Uy Héi Binh Dang Co Duyén) & 9281 7100 hodc
& 1800 134 142 (goi mién phi).

Théng tin nay chi ¢é tinh cach huéng dan ma théi va khdng nén sir dung thé cho nhiing huéng dan luat phap chuyén mon
Tenants Union of Victoria Ltd AcN 081 348 227 May 2009 www.tuv.org.au

Kiém tra qua trinh tin dung

Pai dién dia 8¢ co thé sé mudn xUc tién kiém tra qua
trinh tin dung cda quy vi. Theo luat, ho khéng co
quyén nay. Hay lién lac vai Tenants Union (Cong Boan
Nguai Thué Nha) dé nhd ho hudng dan néu dai dién
dia 6c nhat dinh doi xuc tién kiém tra qua trinh tin
dung.

Co sa dir liéu nguoi thué nha

Déi khi, dai dién dia 6c st dung co s6 di liéu ngudi
thué nha dé kiém tra xem quy vi cé tén trong sé bia
den ngudi thué nha hay khong. Quy vi ¢6 thé lién lac
véi dai dién dia 6c ci hodc hdi cac cong ty co s di
liu dé biét xem tén minh c6 bj ghi vao s6 bia den hay
khéng. Mudn biét thém chi tiét, xin xem t& thong tin
Tenant databases (Co SG Dir Liéu Ngudi Thué Nha).

Néu don xin cta quy vi dugc chap
thuan

Néu cht nha déng y cho quy vi thué/mudn nha, ho
sé mdi quy vi ky Residential Tenancy Agreement (Giao
Keo Thué Nha) (hgp déng cho thué). Bay la hop déng
cé hiéu lyc phap ly, do do, quy vi nén doc ky va bao
dam la quy vi hai long vai no trudc khi ky tén.

Dich vu cau/néi tién ich sinh hoat

Mot s6 dai dién dia 6c 6 dich vu cau/néi ga/dién/
nudc/dién thoai v.v. cho can nha dudi tén quy vi. Hay
can than vé viéc ky bat clr thoa thuan nao vé ga/dién/
nudc/dién thoai. Hay xem cac quy dinh va diéu kién
cling bat ¢t 1é phi phu tréi nao c6 thé phai tra. Quy

vi khong bat budc phai st dung dich vu nay va cé
thé cudi cling quy vi co dugc gia ré hon néu chiu khé
khao gid cac cong ty khac nhau va ty lo liéu cau/néi
ga/dién/nudc/dién thoai. Mudn biét thém chi tiét, xin
xem t& théng tin Utilities (Tién Ich Sinh Hoat).

Mudn biét thém chi tiét vé giao kéo thué nha, tién
thué nha, tién thé chan va nhimng diéu can can nhac
khac khi bt dau thué nha, xin xem t& théng tin
Starting a tenancy (Bdt Ddu Thué Nha) hoic lién lac
vai Tenants Union nha ho lam ¢é vén.

Muén biét thém théng tin, xin goi cho Dudng Day
Huéng Dan cta Cong Doan Ngudi Thué Nha (Tenants
Union Advice Line) qua s6 & (03) 9416 2577.
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