Avoiding eviction for rent arrears - Vietnamese

Tranh bi dudi nha vi thiéu tién

thué nha

Néu khong trd tién thué nha ddng han, quy vi sé bi ‘thiéu
tién thué nha' Néu quy vi thiéu tién thué nha 14 ngay, chu
nha c6 thé gdi/trao cho quy vi'14-day Notice to Vacate'
(Théng Béo Yéu Céu Don Ra 14-Ngay). Tuy nhién, cht nha
chi ¢ thé gdi/trao cho quy vi thong bao vé s6 tién thué nha
con thiéu thyc su. Ho khong thé gdi/trao cho quy vi Thong
Béo Yéu Cau Don Ra vi quy vi khong trd trudc tién thué nha.

Néu bj thiéu tién thué nha va quy vi khdng thé tra tién, quy
vi hay lién lac véi chti nha hodc dai dién dia 6¢ cang sém
cang tot va bao cho ho biét Itic nao quy vi sé tra tién. Néu
khéng thé trd tron tién thué nha con thiéu trong mot lan,
quy vi nén dé nghi trd gop (thi du nhu méi tudn tra thém 20
d6-la). Bling dé nghi tra nhiéu hon kha nédng clia minh. Théo
thu dé nghi tra tién va gitr lai mot ban—du chd nha hodc
dai dién dia 6c khong chdp thuan dé nghi cta quy vi, quy vi
6 thé dung 14 thu clia minh @€ 1am béng ching la quy vi da
c6 gang giai quyét van dé.

Néu can dugc gitip d6 dé 1ap ké hoach tré tién, quy vi hay
goi cho Financial & Consumer Rights Council (Hoi Dong
Dac Tréch vé Tai Chanh & Quyén Ngudi Tiéu Ding) qua s6
T 9663 2000 dé hdi so dién thoai clia nhan vién tu van tai
chanh gén nha nhat.

Néu cht nha hodc dai dién dia 6¢ khong chap thuan dé
nghi cla quy vi hodc quy vi hoan toan khong c6 kha ning
tra tién, chd nha phai lam theo mét trong nhiing thi tuc
phép ly dudi day néu ho mudn dudi nha quy vi.

9 Chu nha hodc dai dién dia 6c dich than tim cach

dudi nha quy vi la tréi luat. Chi ¢ canh sat méi co thé
dudi nha quy vi va ngay ca trong trudng hap nay ho

phai c6 Possession Order’ (An Lénh Lay Nha) hop 1é va
"Warrant of Possession’ (Trat Ldy Nha) do Victorian Civil

and Administrative Tribunal (Toa Tai Phan Dan Su va Hanh
Chénh Tiéu Bang Victoria) cdp. (Mudn biét thém chi tiét,
xin xem td thong tin Eviction (Budi nha) va Complaints
about landlords and real estate agents (Khiéu nai vé chi
nha va dai dién dia éc)).

Thua Tuc Dudi Nha

Chi nha c6 thé lam theo hai thd tuc néu ho mudn dudi nha
vi quy vj thiéu tién thué nha: tha tyc binh thudng hodc thu
tuc khac.

Thu tuc binh thudng

Budc 1.14-day Notice to Vacate’ (Thong Bao
Yéu Cau Don Ra 14-Ngay)

Nhu d& dé cap, néu quy vi thiéu tién thué nha tir 14 ngay
trd 1én, chd nha c6 thé gdi/trao cho quy vi'14-day Notice to
Vacate' (Thdng Bao Yéu Cau Don Ra 14-Ngay). Ho phai trao
thong bdo nay tan tay quy vi hodc gdi bang thu bao dam
cho quy vi.
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9 Thong béo nay sé khong cé gia tri néu quy vi nhan dugc
no vao luc tién thué nha quy vi thiéu chua dén 14 ngay.

Néu nhan dugc Thong Bao Yéu Cau Don Ra, néu khéng
muon quy vi khéng phai don ra. Thdng béo nay chila budc
déu tién trong thi tuc trinh van dé trudc Toa Tai Phan Dan
Su va Hanh Chénh Tiéu Bang Victoria. Quy vi van con c6 du
thdi gian dé tim cach diéu dinh ké hoach tra tién vdi chli nha
hoac dai dién dia oc.

© Néu mudn Tenants Union (Cong Doan Ngudi Thué Nha)
gitip quy vi chudn bi cho phién x{r ctia Toa Tai Phan, quy vi
hay nha chiing téi lam ¢6 van cho quy vi ngay sau khi nhan
duoc Thong Bao Yéu Cau Don Ra.

Budc 2. Don Xin & Thong Bao Phién Xu

Quy vi phai nhan dugc Thong Bao Yéu Cau Don Ra cla chu
nha truéc khi ho ndp don xin Toa Tai Phan cép ‘Possession
Order’ (An Lénh L&y Nha). Béng khong, don xin cta ho khong
6 gid trj va sé bj bac. Binh thudng, quy vi sé dugc nhan ban
sao don xin ma chu nha np vai Toa Tai Phan.

Sau khi nhan duagc don xin cla chd nha, Toa Tai Phan sé dinh
ngay xU. Ho sé gai cho quy vi Notice of Hearing (Thong Bdo
Phién X&) ghi ngay, gid va dia diém cla phién x. Néu muén
tranh bi duéi nha, quy vi phai dén du phién xu nay, du
quy vi d thanh toan s6 tién thué nha con thiéu hodc ky
thda thuén trd tién véi chl nha hodc dai dién dia 6c. Néu
quy vi khdng dén duy phién xt, c6 thé Toa Tai Phan sé cap
‘Possession Order’ (An Lénh L&y Nha) cho chd nha.

© Néu chti nha hodc dai dién dia 6¢ ndi véi quy vi rang quy
vi khong can phai dén du phién xt bdi vi quy vi da thanh
todn so tién thué nha con thiéu hodc vi bt cd Iy do nao
khéc, diéu rat quan trong la quy vi goi cho Toa Tai Phan
qua s6 T 9628 9800 dé héi xem dan xin da dugc rut

lai chua. Néu don xin chua dugc rit lai, quy vi phai dén du
phién xtt néu mudn tranh bi dudi nha.

Néu khong thé dén du phién x{, trudc ngay xu it nhat 2
ngay, quy vi c6 thé xin hodn phién xu lai. Xin xem t& thong
tin ‘Victorian Civil and Administrative Tribunal’ hodc lién lac
vai Tenants Union nha ho lam co van.

Budc 3. Phién xt Toa Tai Phan

Trong phién xt Toa Tai Phan, quy vi c6 thé xin xda bd 14-day
Notice to Vacate' (Thong Bao Yéu Cau Don Ra 14-Ngay) néu
thong bdo nay khéng cé gia tri vi bat it Iy do nao dé. Ngay
khi nhan dugc thong béo, quy vi hay lién lac véi Tenants
Union va nhd ho kiém xem né c6 gid tri khong.
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Trong phién xt;, Vién Chic Toa Tai Phan ¢4 thé ban hanh
‘Possession Order’ (An Lénh Ldy Nha) néu quy vi da thiéu

tién thué nha 14 ngay tinh vao thai diém quy vi nhan
dugc'14-day Notice to Vacate' (Thdng Bao Yéu Cau Don Ra
14-Ngay). Vién Chic Toa Tai Phan cling c6 thé quyét dinh bac
don hoac hoan cap An Lénh Ldy Nha cho chi nha. Vién Chic
nay c6 thé dinh hoan don xin néu:

> quy vi c6 thé ching minh la doi bén da ky ké hoach tra
tién
> quy Vi c6 thé chiing minh vdi Toa Tai Phan cach thuc quy
vi c6 thé trd dUt s6 tién thué nha thiéu
> va chl nha sé khdng bj thiét thoi gi hét vé tai chanh
Quy vi nén thu thap cang nhiéu bang chiing cang t6t dé bé
sung cho trudng hop ctia minh, chdng han nhu t& tudng
trinh clia nhan vién tu van tai chanh ghi lgi tic va chi tiéu
clia quy vi va chiing minh rang quy vi c6 thé tra dut s6 tién
thué nha thiéu. Nhiing gidy t& hitu ich khac 1a gidy bac si (y
chiing), thu clia hang s hay nhan vién x& hdi va bién lai cta
nhiing mén chi tiéu phu troi khién quy vi ket khong tré tién
thué nha dugc. Quy vi cling ¢ thé mai bét it ngudi nao co
thé hau thuan trudng hgp cla quy vi dén trinh bang ching
trong phién xu.

Néu Toa Tai Phan dinh hodn don xin, ho sé dinh lai trong
mot thai gian ¢6 dinh, thong thuong la 3 thang. C6 nghia la
néu quy vi trd s6 tién nha thiéu theo lénh cdia Toa Tai Phan,
vao ngay da dinh Toa Tai Phan sé xem la don xin da dugc rut
lai va van dé véy la chdm ddt. Tuy nhién, néu quy vi khong
nghiém chinh tuan tha 1énh Toa Tai Phan, thi du nhu quy vj
trd tién tré mot ngay, chi nha c6 thé 'trinh lai’ don xin clia ho
va Toa Tai Phan sé gdi cho quy vi Théng Bao Phién Xt Néu
chuyén nay xay ra, quy vi phai dén du phién x(r va trinh bay Iy
do chinh déng vi sao da khéng chép hanh lénh, hodc c6 kha
nang la quy vi sé bj dudi nha.

Mudn biét thém chi tiét vé viéc ra hau Toa Tai Phan, xin xem
t0 thdng tin Victorian Civil and Administrative Tribunal,
‘A Day at the Bench’ DVD Kit (Bé Tai Liéu DVD ‘Mét Ngay
Trong Phién X)) hodc lién lac véi Tenants Union nhé ho lam
o van.

Budc 4. Possession Order’ (An Lénh Lay Nha)

Néu dugc Toa Tai Phan cdp An Lénh Ldy Nha, chdi nha hodc
dai dién dia oc c6 thé mua‘Warrant of Possession’ (Trat Ly
Nha). Day la chi thi dé canh sat dudi quy vi ra khoi nha. Cha
nha hodc dai dién dia 6c c6 6 thang t ngay ho dugc cap An
Lénh Ldy Nha dé mua Trét Lay Nha, nhung thong thudng ho
thuc hién viéc nay noi trong vai ngay ctia phién xu.

Sau khi nhan dugc trét, canh sat ¢ thé dudi nha quy vi bét
¢l 1Uc nao trong khodng thai gian an dinh trong trat, ¢ thé
3 7, 14 ngay hoac t6i da la 30 ngay. Quy vi c6 thé bi dudi nha
ngay vao ngay hom sau phién xf ctia Toa Tai Phan. Xin nhd,
chi ¢6 canh sat méi c6 thé dudi nha quy vi.

Néu bi dudi nha, d6 dac ctia quy vi co thé van con ndm trong
nha va quy vi phai dan xép vai chl nha hodc dai dién dia 6¢
dé ho cho phép quy vi vao nha ldy do dac ra. Chd nha hodc

Nhiing théng tin nay chi cé tinh cach huéng dan ma théi va khong nén st dung thé cho nhiing huéng dan luat phap chuyén nghiép
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dai dién dia 6¢ khong thé ldy ludn d6 dac clia quy vi vi quy
vi thiéu tién ho. (Mudn biét thém chi tiét, xin xem t6 thdng
tin Goods left behind (D6 dac chua don di)).

Thu tuc khac

Néu chon di theo tht tuc khac, chi nha phéi gai cho quy vi
nhiing gidy to sau day cing mot ldc:

> '14-day Notice to Vacate' (Thong Béo Yéu Cau Don Ra 14-
Ngay)

> ban sao don xin ho ndp cho Toa Tai Phan dé xin Possession
Order’ (An Lénh Lay Nha)

> 2 ban ‘Notice of Objection’ (Théng Bao Phan D)

> ban ghi nhimg quyén ctia quy vi lién quan dén don xin
nay

Néu muon tranh cai don xin ctia ch nha, quy vi phai dién
‘Notice of Objection’ (Théng Bao Phan Déi) va géi mot ban sao
cho chti nha va mét ban khac cho Toa Tai Phan trong vong
ky han nhét dinh (quy vi gitt mét ban lam bang).

Quy vi phai gai lai Théng Bdo Phan D4 tré nhat 1a 4g chiéu
vao ngay ma ‘14-day Notice to Vacate’ (Thong Béo Yéu Cau
Don Ra 14-Ngay) hét han. Hay gdi Thong Béo Phan Bdi bang
thu bdo dam va danh 2 ngay lam viéc dé thu dén kip. Néu
Thong Béo Yéu Cau Don Ra sé hét han trong chua déy 2 ngay
n(a, quy vi nén tu dem Thong Bdo Phan Dai dén Toa Tai Phan
dé bdo dam khong bi tré han.

Néu quy vi khdng géi lai Théng Bao Phan Di, c6 thé chu
nha sé tu déng dugc cap ‘Possession Order’ (An Lénh Ldy
Nha) va quy vi c6 thé bi dudi nha ma khéng dugc théng
béo thém niia. Néu quy vi c6 gai lai Thong Béo Phan B,
Toa Tai Phan sé dinh ngay xt va don xin sé dugc gidi quyét
theo thl tuc giong nhu ‘thd tuc binh thuong' & trén.

Muén biét thém théng tin, xin goi cho Pudng Day
Huéng Dan clia Cong Doan Ngudi Thué Nha (Tenants
Union Advice Line) qua s6 & (03) 9416 2577.
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